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Loi néidau

Trong qua trinh déi mai va héi nhdp, van dé *“ Hop dong trong xay dung” méi thuec
su diroC quan tam trong nhing ndm gan day, dac biét 1a tir sau khi Viét Nam chinh thiic gia
nhdp Té chizc Thurong mai thé gidi.

Toan canh bic tranh vé Hop dong trong xay dung co thé hinh dung bao gom nhiéu
mdang khac nhau: That nhat, d6 1a cac dw an sir dung von dau tie truc tiép cia nuwéc ngoai
(FDI) ma cAc chu dau tw truc tiép 1a nuedc ngodi, cac dir &n 1on cuia métsé tap doan,
tong cong ty nha nuesc (nhue dién luc, dau khi, co khi, vdt ligu xay ding..) va mét so dir &n
str dung nguon vén ODA do yéu cdu cua cac nha tai tro' phdi té chirc ddu thau quéc
té, thurong &p dung cac Mdu hgp dong theo théng 1¢ quac té trong d6 Mdu hop dong
FIDIC cua Lién doan quéc té cac ky sw tuw van
dwoc &p dung kha phé bién. The hai, @6 14 cac du &n sir dung véon Nha nuéc bao
gom vén ngan sach nha nuéc, von tin dung do Nha nuséc bao 1anh, von tin dung
dau tw phat trien cia Nha nuwéc va vén dau tw cua céc doanh nghiép Nha nudc,
thurong &p dung nhitng Mdu hop dong theo tdp quan @4 hinh thanh tir nhiéu nam qua
nén ngi dung qué don gian, khdng théng nhdt, hon niza cac diéu kién hop dong kha léng
léo theo chiéu huéng chii dao 1a ky két hop dong theo gia tron géi mét cach tran lan
trong khi thurc té lai khong dui diéu kién dé &p dung hinh thizc gid hop
dong nay. Vi vdy, hdu qud phé bién 1a moi rui ro xdy ra nhu phéat sinh khéi lieong so véi
thiét ké ban vé thi cong hodc hé so'mei thau va bién déng gia cd déu do nha thau ganh chiu
(vi ly do don gidn chui dau tir 12 Nha nueéc). Pén nam 2008, khi con bdo gia xdy ra trén
pham vi réng, ldc d6 cac du &n sir dung von nha nudc méi
dwroc phép chuyén tir hinh thic hop dong tron goi da ky sang hop dong theo gia
diéu chinh; nhung trong thyec té viéc diéu chinh hop dong 1a vo cing khé khdn, néangvé *
cochéxincho” .

Thuc trang hop dong trong xay dung cia nudéc ta trong nhiéu thdp nién qua nhu
phdn &nh trén ddy 1a do nhiéu nguyén nhan trong @6 khdng thé khdng dé cdp
dén co ché cap phat, cho vay va thanh toan dsi véi cac dir &n sir dung vén ngan séch
Nha nuéc ciing nhu cac die &n sir dung von Nha nuéc cia cac doanh nghiép
dang c6 nhiéu bdt cap. Mgt nguyén nhan khac khdng kém phan quan trong doi véi phan
dong cac chu dau tuw, cac nha tw vdn va cac nha thau I1a nhing hiéu biét can thiét vé linh
vire Hop dong trong xay dung theo tdp quén va thdng Ié quac té con nhiéu khiém khuyeét,
dong thoi nhiéu vdn dé cia Hop dong trong xay dung lgi khong tach roi nhang kién thirc
lién quan tryc tiép dén quan 1y dir &n.
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Nham dap w#ng nhu cau tim hiéu vé phap lugt hop dong trong xay dung tai Viét
Nam, Phong Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam té chizc bién sogn va xudt bdn quyén
sach “ 100 cau hdi vé hop dong trong xay dung” . Ngoai phan héi dap, quyén séch con
gigi thiéu thém ““ Phan phy luc” nham minh hoa va chi thich nhiing van d@é can thiét
lién quan thurong gap trong qua trinh sogn thao va thuc hién hop dong xay dung. Do han
ché vé thoi gian va kinh nghiém, chdc chan lan xudt ban dau tién nay khong khéi co
nhing thiéu sét. TAc gia mong nhdn dwec nhiing nhdn xét, gop y cua cac déc gia nham
hoan chinh hon cho nhiing lan xudt ban sau.

Xin cdm on chuwong trinh hé tro- doanh nghiép Danida cia Chinh phi Pan Mach
dA tai tro cho cudn sach nay.

Xin cadm on tac gia va tran trong gidi thiéu véi ban doc cuon sach “ 100 cau hdi
vé hop dong trong xay dung”.

Phong Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam
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Céu hoi 81: Viéc quyeét toan von dau tu doi véi cac dy an thanh phan thuoc céc
du an I6n (nhu cac du an quan trong quoc gia, hodc du an thugc nhom A
theo phan loai cua phap luat) dugc thuc hi¢n the nao? Noi dung bao cao
quyet

+tAnANM

Céu hoi 82: Vi sao phai kiém soat chi phi theo cac giai doan dau tu xay dung
cong trinh? Sy giong nhau va khac nhau gitra quan ly chi phi du an dau tu véi
kieémsoatchiphitheocacgiaidoan GaUtu?...........cccvevviie e

Céu hoi 83: Nhitng ndi dung vabién phap chi yéu nao dé gitip chi dau tu thyc hién
Kiém soat chi phi XAy dung?........cccoeiiiiiiiececee e

Cau hoi 84: Khi dé xay ra sy ¢b cong trinh xay dyng, trach nhiém ciia cac chu thé
the nao? Cach giai quyét thé nao la dng phap lUat?.........cccoevvieiviecicinen,

Cau hoi 85: Thé ndo la gia danh gia? Phuong phap xac dinh gia danh gia? Vai
tro cua gia danh gia trong lya chon nha thau trong hoat dong xay dung?............

Cau hoi 86: Chi sb gia xay dung la g|7 Vai tro cua chi s6 gia xay dung trong
kinh té thi treang? CAc 10ai chi s giaXAY AUNG?........vveeeeeeeeeeeeeeee e

Cau hoi 87: Hé théng Binh muc xay dung caa Viét Nam? Vai trd cia hé théng
dinhmuacxay dungtrongquanly hoatdong xay dung?........ccoeevvvveienvenecnennnn

Céu hoi 88: Thé nao la phan loai céc dy an du tu theo quy md va tinh chat? Tac
dung cua phan loai du antheo quy mé vatinh chat?............cccccooeveieennen,

Céu hoi 89: Vé mat phap 1y, nha nuéc quan Iy va phan loai to chirc ca nhan
hanh nghé lap, thamtradu anvaquan ly duan cuthéthénao?...........ccccvvne

Cau hgi 90: Theo quy dinh cua phap luat, quan ly thi cdng xay dung cong trinh
bao gdm nhitng ndi dung chu yéu nao? Trach nhiém cua chu dau tu va cac nha
thau thi CONG XAY TUNG?.....ceeeeeeeieeeeeeeeeee et ee s

Cau hoi 91: Vigc quan ly khé[ luong thi cdng xay dung cong trinh dugc thuc
hién thé nao? Nhirng nguyén tac xu ly khi khoi lugng phat sinh?.............c.c.c.......

Cau hoi 92: Quén ly an toan lao dong trong qua trinh thi cong xay dung bao
gom nhitng noi dung gi? Trach nhiém cua cha dau tu va nha thau theo quy
dinh cta PhAP TUAL?.....co i

Cau hoi 93: Noi dung cua quan ly mai truong xay dung? Trach nhi¢m cta cac
chu thé vé van de nay theo quy dinh ctiia phap lUat?..........cccceveieieicccccce,

Cau hoi 94: Tong mirc dau tu caa du an 12 gi? Noi dung va cach xéac dinh? Vai tro
CUATONGMUCAAUTUI?......eviiiiie et

Cau hoi 95: Thé nao 1a chi phi du phong ciaia dy &n? Phuong phap xac dinh chi
PRI AU PRONG? ...t

Cau hoi 96: Thé nao la don gia xay dung? Pon gia xay dung cong trinh? Tac
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dung cta tirng 10ai don GIATIEN?.........ovi i e

Céuhoi 97: Thé nao ladon gid khong day di vadon gid day du? Thénao la
don gia du thau cua Nha thau?...........ccoooiicic e,

Cau hoi 98: CAc td chirc tu van nudc ngoai, theo tap quan qudc té ho thuong co
kha nang dap (ing duoc nhitng dich vu tu van cu thé nao lién quan dén quan ly
AurAndAU LI XAY AUNG CONGTIINN?. ...t

Cau hoi 99: Céac hinh thac hop dong xay dyng nao dang dugcap dung pho bién &
cac nudéc trong khu vuc va quoc té? Piéu kién ap dung madi hinh thirc hop
d6ng? U'u nhugc diém cta moi NN hGC?..........c.cvvvceeecceeeees e

Cauhoi 100: Thé nao 1adiéu kién hgp ddng FIDIC? Viéc 4p dung nd trong qué
Khirvatuong 1ai G VIEENAM?.......cooiiiii e
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Phan |
100 cau hoi vé hop ddng trong xay dung

Cauhoil: Thé ndo la Dy an— Dy andau tu— Dy éan dau tuxay dung congtrinh?

Tra loi:

Pay la cac khai niém quen thudc ton tai trong bat ky mot X hoi phat trién nao.
C6 nhiéu cach dinh nghia cac khai niém vé Dy &n - Dy &n Pau tu - Dy 4n dau tu xay dung
cong trinh. Tuy nhién, cac khai niém trén cé thé dién dat nhu sau:

Duan laviéc dé xuathé théng nhitg bién phap nham dat duwoc muc tiéu hoic motcong
viéc nao d6 véi nhimg diéu kien rang budc vé thoi gian, vé chat luong va chi phi trong gidi
han cho phép hoic tdi wu trong didu kién c6 thé. Vi du cac du &n phong chdng dich bénh
trong linh vuc y té; dy &n tin hoc phuc vu cai cach hanh chinh trong céc co quan quan ly
Nha nude...

Dy an dau tu duoc hiéu 13 mot tap hop dé xuat cho viéc bo von nham dat dugc nhing
loi ich kinh té hodic x& hoi da dé ra trong gidi han vé thoi gian hodc ngudn luc di dugc xac
dinh. Vi du nhu du an van chuyén hanh khach trong d thi bang phuong tién xe buyt, du
an mua sim may bay van tai hanh khach bang duong khong trong giai doan 2010 —
2020...

Du an dau tu xay dung c6ng trinh 1a nhitng du an dau tu cho viéc xay dung, mua sim
thiét bi cong nghé, dao tao c6ng nhan van hanh nham tao ra cac san pham vat chat hodc
dich vu cho x4 hoi; hoic 1a cac du an dau tu xay dung cong trinh tao ra cac hé thong co s
vat chat cho x& hoi nhu cau, cong, duong bd, duong sat; cang séng, cang bién, dé, dap, hd
chtra nuwéc, kénh muong tudi tiéu...Nhu vay du an dau tu xay dung cdng trinh dugc hiéu
la nhitng dy an trong d6 cé cac cong trinh nhu nha xuong, thiét bi...gan lién véi dat duoc
xay dung trén mot dia diém cu thé (nham phan biét véi cac du an dau tu khong c6 xay dung
cdng trinh hodc chi c6 thiét bi khdng gan lién véi dat nhu du &n mua sam 6 t6, may bay, tau
thay... nhudddécap o phandyandautu (khdngcoxaydung, lapdit, thiétbi..).

Cauhoi 2: Visao phai phan biét cac khai niémtrén?

Tra loi:

Viéc phan biét cac khai niém trén Ia rat can thiét, ddc biét dbi voi hé thong phap luat vé
quan ly dau tu xay dung ¢ Viét Nam trong nhiéu thap nién da qua ciling nhu trong tuong
lai da hinh thanh hé thong phap luat danh riéng cho céac du
&n n6i chung, du &n dau tu hozc du 4n dau tu xay dung c6ng trinh. Theo hé théng phap luat
hién hanh thi Luat xay dung va hé thong cic vin ban phap luat huéng dan thi hanh Luat
xay dung chidiéu chinh hozc ap dung cho cac dyan dau tu xay
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dung cong trinh, con cac du an noi chung hoic du &n dau tu (khong c6 xay dung va lip
dat thiét bi) lai do céc hé théng van ban quy pham phap luat khac diéu chinh nhu Luat dau tu,
cac Nghi dinh huéng dan caa Chinh phu d6i véi cac loai du an khong cé xay dung.
Trong thyc té quan 1y du an dau tu & Viét Nam thi hé thong vin ban quy pham phap luat
d6i voi céc du an dau tu xay dung cong trinh 12 phirc tap nhét so véi viéc quan ly va thuc
hién cac du an khac khdng c6 dau tu xay dung cong trinh.

Cau hoi 3: Cac chu thé nao ¢ lién quan truc tiép dén viéc trién khai thyuc hién du
andautuxay dungcongtrinh?

Tra loi:

C6 ba chu thé chinh c6 lién quan truc tiép dén vigc trién khai thyc hign durén
dau tu xay dung cong trinh; d6 1a Cha dau tu (Owner - O); Tu van Thiét ké (Design
Professional — P) va T chuc xay dung (Constructor — O). Theo tap quan quoc té,
nhiéu nudc phét trién thuong thiét 1ap méi quan hé giita ba chi thé ndy cua du an goi la
mdi quan hé O — P — C. M@ hinh nay dugc thiét 1ap trong thé ché quan ly cua Viét Nam
tir dau thap nién 90 cta thé ky trudc. Pé thyc hién mot du an dau tu xay dung cong trinh 12
cong viéc vo cung phre tap, doi hoi nhiing mbi quan hé hop ddng giita cac chu thé chinh
nhu gitra Chu dau tu voi cdc Nha tu van thiét ké chuyén mon va cac Nha xay dung thuc
hién viéc xay dung cung tng vit tu thiét bi cho cdng trinh. Vi vay, dé hiéu dugc hop dong
trong hoat dong xay dung phai hiéu duoc vai trd va trach nhiém lién quan giita cac bén
trong qua trinh thuc hién dy an dau tu xay dung cong trinh.

Khi hinh thanh chi treong vé mot dy &n dau tu xay dung cong trinh batky ndo ciing phai
Xuat hién mot chu thé c6 du tu cach phép Iy dé khai thao du &n va chuan bi cac cong viéc cu
thé dé trién khai thuc hién dy &n. Canhan, t6 chtrc ¢6 chinh 1a Chu dau tu hay con goi 14 Chi
s& hiru. Truong hop Chu dau tu ¢6 da nang luc thuc hién cac cong viéc nhu lap du an; khao
sat Thiét ké, thi cong; xay lap cong trinh..
duoc goi 1a “Ty lam” hay “Tu thuc hlen” Trong truong hop nay theo phap luat Chu
dau tu nhat thiét phai Hop dong thué mot to chue tu van giam sat doc lap dé giam sat qué
trinh trién khai thuc hién cac dy an sir dung von nha nuée.

Tuy nhién, trong phan 16n truong hop cac chi dau tu khong chuyén vé xay dung
hoac khong du nang lue chuyén mdn hoac khong du néng luc thi cong xay lip cong trinh.., ho
phai thong qua hop ddng dé thué cac to chirc tu van thiét ké, giam sat...va cac nha thau thi
cong xay lp hozc cung tng vat tu, thiét b cho cong trinh dur an.

Cauhoi4: Ailachudautucacdyandautuxaydungcongtrinh?
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Tra loi:

Vé mit phap Iy, chi dau tu 1a nguoi chii s hitu von hoac 1a ngusi dugc giao cho
viéc thay mat chir dau tu dé quan Iy, sir dung von hoic la ngucn quan Iy khai thac sur dung
sau khi du an, cong trinh hoan thanh. Vi vay, chu dau tu co thé lamdt ca nhan, mot t6 chuc,
mot t6 chire chinh tri hodc co quan quan ly nha nuéc cac cap. Chu dau tu phai c6 mot
tiéu chuan tdi thiéu vé nang luc, vé phap ly, vé tai chinh duoc xac dinh theo phap luat dé
thue hién mot Hop dong giao wde trong thai han hiéu luc. Trén thyc té, chu dau tu phai c6
ddy dukha nang vé moi trach nhiém phép Iy déi v&i Hop dong ma minh da ky két nhu kha
nang vé tai chinh, vé thanh toan cho du an, tu cach phap ly vé quyen str dung dat, quyén
so hitu nha ctra cling nhu bao hiém, thanh toan 14i vay...va cung cip céc thong tin co
ban c6 lién quan
dén dy &n khi c6 yéu cau. Chu dau tu phai c6 kha nang va quyén han trong viéc
dua ra cac quyét dinh rang budc gitta cac bén trong qua trinh ky két va thuc hién Hop
ddng theo phép luat quy dinh dbi véi cac to chic tu van ciing nhu cac Nha thau xay lap,
cung tmg vat tu thiétbi cho céngtrinh, dyan.

Cauhoi5: Chidau tu cac dyan sirdung von ngansach nhanudée (baogdmcavon ODA) la
ai?

Tra loi:

Vé mat phap ly, chu dau tu cac du &n sir dung VOIl ngan sach nha nudc 1a cac cap
quan ly hanh chinh nha nuce tir Tha tueng Chinh phu dén Bo trudong quan Iy nganh, Chu
tich uy ban nhan dén Cap tinh, cap thanh pho truc thude trung wong, cap huyén, cip
xa...Tuy nhién trong xu thé hoi nhap va trong tién trinh doi ‘mdi co ché quan ly trong linh
vuc dau tu xay dung, C4c co quan quan ly nha nuéc cac cap gitr vai tro 1a cip quyét dinh
dau tu (cap phé duyét du &4n) con chu dau tu duge Xac
dinh la t6 chirc hodc ngudi duoc giao cho viéc quan Iy sir dung von ngan sach nha nude
hoac to chuc quan ly s dung, khai thac cong trinh, tuy nhién cac co quan quan ly nha
nudc van co thé truc tiép 1am chii dau tu cac du an xay dung co s vat chat ki thuat thudc
co quan minh nhu xay du'ng try s6, nha lam viéc, xay dung h¢ thdng tin hoc phuc vu cai
cach hanh chinh...Riéng uy ban nhan dan cip x4 ciing thudong duoc phap luat cho phép
tryc tiép 1am chu dau tu cac dy 4n ctia x& minh (dién, dudng, truong, tram).

Trong thyc té vé mat phép Iy ciing cho phép cac Ban quan Iy du an c6 thé
dugc giao lam chu dau tu cac dy an von ngédn sach nha nudc néu cé du nang luc quan
ly va duoc cap quyét dinh dau tu chap thuan.

Cauhoi 6: Vi sao quatrinh d6i méi co ché quan ly dau tur xay dung cong trinh cac du &n sir
dungvénngansachnhanuéclai tach cip quyétdinh dautu (coquanquanly
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nha nudce cac cap) va cha dau tu 1 ngudi duoc giao quan ly sir dung von hoic 1angudi quan
ly khai thac str dung céng trinh?

Tra loi:

Xu huéng nay la hoan toan phu horp vai thong 1€ quoc té cling nhu phap lugt cua
Vigt Nam. Trong thuc te khi tiép nhan cac du &n sir dung von ODA thdng qua cac t6 chirc
tai chinh, tién té quéc té (WB, ADB..) trong quy ché cho vay thuong quy dinh “Cac Nha
thau thudc bén vay (cac chu dau tu du &n) khong duoc tham gia dau thau cac goi thau di
vay d6”. Can dugc hiéu cac du an sir dung von Ngan sach nha nuéc phan l6n phai lya
chon nha thau thong qua dau thau canh tranh vi Vaychudautu’vacac nhathau tham gladau
thau phai doc 1ap véto chirc vavétai chinh. Vivay, vé mat phap ly da khic phuc thyc trang ny
theo hai hudng:

- CA4c cap quan ly nha nuéc chi giit vai tro 1 nguoi quyét dinh dau tu (phé duyét
cac du an) khdng kiém nhiém vai tro chu dau tu va giao vai tro chi dau tu cho t6 chic
quan ly khai thac sur dung cong trinh hoac giao cho ban quan ly du an néu né c6 di nang
luc.

- Matkhac vé mat phép Iy timg budc dd cd nhitng tiéu chicu thé quy dinh tinh
doc lap vé mit to chire gitra chii dau turva cac nhathau néu ho lanhiing chu thé hoat
dong kinh doanh doc lap theo phap luat (c6 dang ky hoat dong kinh doanh) va vé mit tai
chinhduoc coiladoc 1ap néu khdng gop von 1an nhau quéa 50%.

Vé mit phéap ly giai quyét theo huéng trén 13 hoan toan phu hop tach chirc ning
quan ly nha nuéc voi chire ning chi sé hitu (chu dau tu), tich chic nang chi so hitu
v6i chirc ning hoat dong san xuat kinh doanh cua céc doanh nghiép nha nuéc hoic
doanh nghiép nha nudc da va dang duoc c6 phan héa trong dé c6 c6 phan thude sé hitu
nha nudec.

Cau hoi 7: Chua dau tu cac du &n khong st dung von ngan sach nha nuéc (nhu vén tin
dung dau tu do nha nudce bao 1anh, vén tin dung dau tu phat trién caa nha nude va von dautu
phéttriéncuadoanhnghiépnhanuéc)laai?

Tra 1oi: Di véi nhitng du 4n nay khong con st dung co ché “cép phat” nhu cac
du an su dung vén _hgan sach nha nuéc ma da chuyén sang co ché vay (tin dung) Vi
vy vé phép ly chu dau tu duoc gitr quyen quyét dinh dau tu (phé duyét dy an) hay nai cach
khac nhirng no luc trong qua trinh d6i moi co ché quan ly dau tu xay dung cong trinh trong
thoi gianqualagiao quyén quyet dinh dau tu cho chu
dau tu 1a nguoi dimg ra vay vbn va c6 nghia vu tra no vén vay va 1ai ma minh di vay dé
thue hién du an. V& nguyén tic, chu dau tu cac du an nay la Chu tich Hoi
ddng quan tri cac Tap doan, Tong Cong ty néu dy an truc thudc Tap doan, Tong Cong ty;
con cac dy &n thudc cac Cong ty thanh vién hoic cia cac Cong ty ¢ phan trong Tap doan,
Téng cong ty thi do Biéu 1& hoat dong cuia cac td chirc ndy quy dinh
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nhung khéng trai véi phéap luat quy dinh dbi véi hoat dong cua Tap doan, Tong Cong ty
nha nudc.

Cau hoi 8: Céc to chure tu van caa chir dau tu la ai? Va méi quan hé gitra cac chu thé nay
trong quatrinhthuc hién dyan?

Tra 1oi: Phan 16n cac chu dau tu khéng chuyén Ve xay dung hogc chuyen vé xay dung
nhu:ng do diéu kién ho khdng truc tiép thuc hién mot so cong viéc tu van co lién quan dén dy
an nén phai thong qua hop dong thué céc to chure tu van nhu lap, tham tra, tham dinh dy an,
khao sat, thiét ké, giam sat du &n, quan Iy dy &n, giam sat thi cong hoac kiém dinh xay dung;
dinh gid xdy dung, quan ly chi phi xay dung, quan ly va thanh toan hop dong. Khi cong trinh,
du an hoan thanh co thé thong qua hop dong thué tu van kiém toan doc lap truge khi
phé duyét quyét toan dy an... Nhiing dich vu tu van nay 1a nham glup cho chu dau tu dam
bao qué trinh thyc hién duy &ntiét kiém, hiéu qua va cac muc tiéu khac ma du an d dé ra.

Trong c4c loai hinh tu van nay thi tu van thiét ké gitr vai trd quan trong va chii
dao. C4c t chirc, ¢4 nhan hanh nghé linh vire ndy phai dam bao cac diéu kién theo phap luat
quy dinh, do la chimg chi hanh nghé kién tric su, ky su xay dung do co quan quan ly nha
nuéc cap, dua trén nhiing quy dinh bat budc nhu pha1 c6 bang tot nghiép dai hoc hoic cao
dang, trung cap chuyén nganh phu hop va phal €6 ching nhan dao tao qua cac lop nghlep
vu chuyén moén theo chuong trinh khung ma nha nudc quy dinh do cac co s dao tao co
du tiéu chuan duogc nha nuéc cong nhan.

- Theo tap quén va thong 1¢ quoc té ciing nhu phép luat cua Viet Nam céc c& nhan
c6 du diéu kien hanh nghé thiét ké hoac hanh nghé kg su xay dyng vamotsd nganhnghé cothé
hanh nghedoc lapcanhanhoichoatdongtrong cactd chirctuvan
d4dugc xép hang hoic chuaxép hang theo quy dinh ctia phap luat.

Cau hoi 9: Quyén va nghia vu cua chu dau tw xdy dung cdng trinh trong viéc 1ap dy
andautuxay dungcongtrinh?

Tra loi:

1. Chu dau tu xay dung cong trinh trong viéc lap du an dau tu xay dung cbng trinh co
cac quyén sau day: a) Puoc tu thyc hién lap du an dau tu xay dung cong trinh khi c6 du
diéu kién nang luc lap du &n dau tu xay dung cong trinh; b) Bam phan ky két, giam sat
thuc hién hop dong; c) Yéu cau cac to chic cd lién quan cung cap thong tin, tai liéu
phuc vu cho viéc lap du an dau tu xay dung cong trinh;

d) Binh chi thyc hién hodc cham dit hop ddng khi nha thau tu van lap dy &n vi pham hop
ddng; d) Cac quyén khac theo quy dinh cta phép lut.

2. Chu dau tu xay dung cong trinh trong viéc 1ap du &n dau tu xay dung cong trinh ¢6
cac nghia vu sau day: a) Thué tu van lap du an trong truong hop khdng co
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du didu kién ning lic 1ap du &n dau tu xay dung cong trinh dé tu thuc hién; b) Xac

dinh néi dung nhiém vu cta dv an dau tu xay dung cong trinh; ¢) Cung cap thdng tin, tai
liéu lién quan dén du 4n dau tu xay dung cong trinh cho tu van lap dy &n

dau tu xay dung cdng trinh; d) T6 chirc nghiém thu, tham dinh, phé duyét du &n

dau tu xay dung cong trinh theo thim quyén hoic trinh cip ¢ thim quyén tham

dinh, phé duyét; &) Thuc hién ding hop dong da ky két; e) Luu trit ho so dy 4n dau tu xay
dung cong trinh; g) Boi thuong thiét hai do sir dung tu van khong phu hop véi diéu
kién ning luc 1ap du an dau tu xay dung cong trinh, cung cip thdng tin sai l1éch, thim dinh,
nghiém thu khdng theo dling quy dinh va nhitng hanh vi vi pham khéc gay thiét hai do 16i cua
minh gay ra.

Cauhoi 10: Quyén vanghiavucuachudautuxay dung congtrinhtrongviéc thiét ké xay dung
congtrinh?

Tra loi:

1. Chui dau tu xay dung cdng trinh trong viéc thiét ké xay dung cong trinh c6 cac quyén
sau day: a) Buoc tu thyc hién thiét ké xay dung cdng trinh khi cd da
diéu kién nang lyc hoat dong thiét ké xay dung cong trinh, ning luc hanh nghé phii hop véi
loai, cap cbng trinh; b) Pam phan, ky két va giam sat viéc thuc hién hop
dongthiét ké; ¢) Yéu cau nhathau thiét ké thuc hién ding hop dong thiét ké; d) Yéu cau sira ddi,
bd sung thiét ké; &) Dinh chi thuc hién hodc chdm dut hop dong thiét ké xay dung cong trinh theo
quy dinh cua phép luat; e) Cac quyén khac theo quy dinh cta phép luat;

2. Chu dau tu xay dung cdng trinh trong viéc thiét ké xay dung cong trinh ¢6 céc nghia
vy sau day: a) Lua chon nha thau thiét ké xay dyng cong trinh trong truong hop khong du
diéu kién nang luc hoat dong thiet ké xay dung cong trinh, nang luc hanh nghé phu hop dé
tu thue hién; b) Xac dinh nhiém vu thiét ké xay dung cong trinh; ¢) Cung cip day da thdng
tin, tai liéu cho nha thau thiét ké; d) Thuc hién dlng hop dong da ky két; &) Tham dinh, phé
duyét hoac trinh co quan c6 tham quyen tham dinh, phé duyét thiét ke theo quy dinh cua Luat
xay dung; €) To chirc nghiém thu ho so thict ke; g) Luu trit ho so thiet ke; h) Boi thuong
thiét hai khi dé ra nhiém vu thiét ke, cung cap thong tin, tai liéu, nghiém thu ho so thiét ke
khong duing quy dinh va cac hanh vi vi pham khac gay thiét hai do 16i cia minh gayra; i) Cac
nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat.

Cau hoi 11: Quyén va nghia vu cta cha dau tu xay dung cong trinh trong viéc khao sat xay
dung?

Tra loi:

1. Chu dau tu xay dung cong trinh trong viéc khao sat xay dung c6 cac quyén sau day:
a) Buoc tu thuc hién khi cé du dieu kién nang luc khao sat xay dung; b)
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bam phén, ky két, gidm sat thuc hién hop dong; c) Bieu chinh nhiém vu khao sét theo
yeu cau hop ly cua nha thiét ké; d) Binh Ch1 thuc hién hodc chim dut hop
d6ng theo quy dinh ctia phép luat; &) Cac quyén khéc theo quy dinh ciia phép luat.

2. Chu dau tu xay dung cdng trinh trong viéc khao sat xay dyng c6 cac nghia vu sau

day: a) Phé duyét nhiém vu khao sat do nha thiét ké hodc do nha thau khao sat 1ap va giao
nhiém vu khao sét cho nha thau khao sat xay dung; Trudc khi phé duyét, khi can thiét
cht dau tu ¢6 thé thué to chire, ca nhan c6 du diéu kién nang luc vé khao sat xay dung tham
tra nhiém vu khao sat xdy dung, phuong an ky thuat khao sat xady dung; b) Lua chon nha
thau khao sat xay dyng trong truong hop khong du diéu kién ning lyc khao sét xay dung
dé thue hi¢n; ¢) Cung cap cho nha thau khao sat xay dung céc thong tin, tai liéu co lién
quan dén cong tac khao sat;
d) Xac dinh pham vi khao sét va bao dam diéu kién cho nha thau khao sat xay dung thuc
hién hop dong; d) Thuc hién theo diing hop dong da ky két; e) T6 chie nghiém thu va luu
trir két qua khao sat; g) Boi thuong thiét hai khi cung cap thong tin, tai liéu khdng phi
hop, xac dinh sai nhiém vu khao sat va cac hanh vi vi pham khac gay thiét hai do 15i cta
minh gy ra; h) Cac nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap luat.

Cau hoi 12: Quyén va nghia vy nha thau khao sat xay dung?

Tra loi:

1. Nha thau khao sat xay dung cd c4c quyén sau ddy: a) Yéu cau chi dau tu cung cap
s0 liéu, thong tin lién quan dén nhiém vu khao sat; b) Tur choi thuc hién cac yéu cau ngoai
nhiém vu khao sat; ¢) Cac quyén khac theo quy dinh cua phap luat.

2. Nhathau khéo sét xay dyng c6 cc nghia vy sau day: a) Chi dugc ky kéthop

dong thyc hién cac cong vi¢c khao sat phu hop véi diéu kién nang luc hoat dong va thuc
hién dung hop dong d4 ky ket b) Thuc hi¢n dung nhiém vu khao sat duoc giao, bao dam chat
lwong va chiu trach nhiém vé két qua khao sat; c) Dé xuat, bd sung nhi¢m vu khao sat khi
phét hién cac yéu t6 anh hudng truc tlep dén giai phap thiét ké; d) Bao vé mOi truong
trong khu vuc khao sat; d&) Mua bao hiém trach nhiém nghe nghiép; e) Boi thuong thiét
hai khi thuc hién khéng ding nhiém vu khao sat, phét sinh }<h01 lwong do viéc khao st sai
thuc té, str dung cac thong tin, tai liéu, quy chuén, tiéu chuan xdy dung khéng phu hop va
cac hanh vi vi pham khac gay thiét hai do16i ctia minh gay ra; g) Cac nghia vu khac theo quy
dinh cta phép luat;

Cauhoi 13: Quyénvanghiavu cianhathiutuvan lap duan diutuxay dung cong trinh?

Tra loi:
1. Nha thau tu van lap dy &n dau tu xay dung cong trinh c6 cac quyén sau
day: a) Yéu cau Chu dau tu cung cap thong tin, tai liéu lién quan dén viéc lap du
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an dau tu xay dung cong trinh; b) Tir chdi thyuce hién cac yéu cau trai phép luat caa cha dau
tu; ¢) Cac quyen khac theo quy dinh ctia phap luat.

2. Nhathau tu van lap du &n dau tu xay dung cdng trinh ¢ cac nghia vu sau
day: a) Chi duoc nhan lap dy an dau tu xay dung cong trinh phi hop véi ning luc hoat
dong xay dung cua minh; b) Thyc hién ding céng viéc theo hop dong da ky két; ¢) Chiu
trach nhiém vé chit lwong du an dau tu xay dung cong trinh duoc lap;
d) Khong dugc tiét 1o thong tin, tai liéu c6 lién quan dén viéc 1ap du an dau tu Xdy dung
cong trinh do minh dam nhéan khi chua dugc phép cta bén thué hodc nguoi co tham
quyen; d) Boi thuong thiét hai khi sir dung cdc thong tin, tai liéu, quy chuan, tiéu
chuan xay dung, cac giai phap k¥ thuat khong phu hop va cac hanh vi vi pham khéc gay
thiét hai do 16i cia minh gay ra; ) Cac nghia vu khac theo quy
dinh ctia phap luat.

Cauhoi14: Quyénvanghiavucuanhathauthiétkétrongviécthicongxaydung cong trinh?

Tra loi:

1. Nhathauthiétkétrong viéc thi cong xay dung cong trinh cé cac quyén sau
day: a) Cac quyén quy dinh dé cap & cau 13 tiép theo; b) Y&u cau chu dau tu xy dung cdng
trinh, nha thau thi céng xay dung cong trinh thyc hién theo ding thiét ké; c) Tir chdi nhirng
yéu cau thay doi thiét ké bat hop ly ciia chu dau tu xay dung cong trinh; d) Tir chbi nghiém
thu cdng trinh, hang muc c6ng trinh khi thi cdng khdng theo ding thiét ké.

2. Nhathau thiét ké trong viéc thi cong xay dung cong trinh ¢ cac nghia vy sau day: a)
Céc nghia vu quy dinh cau 13 tiép theo; b) Ctr ngudi c6 du ning luc dé giam sat tac gia theo
quy dinh; ngudi duoc nha thau thiét ké ctr thuc hién nhiém vu gidm sét tacn gia phai chiu
trach nhiém trudc phap luat vé nhiing hanh vi vi pham ctia minh trong qua trinh thuc
hién nghia vu gidm sat tac gia va phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai do 16i cua
minh gay ra; ¢) Tham gia nghiém thu cdng trinh xay dung theo yéu cau cua Chu dau tu xay
dung cong trinh; d) Xem xétxir ly theo dé nghi ctia chu dau tu xay dung cong trinh ve nhirng
bat hop 1y trong thiét ké; d) Phat hién va thong béo kip thoi cho chu dau tu xay dung cong
trinh vé viéc thi cong sai vai thiet ké dugc duyét cua nha thau thi cdng xay dung cong trinh
va kiénnghibiénphapxuly.

Cauhoi 15: Quyén vanghia vy ciianha thiu thiét ké xay dung cong trinh?

Tra loi:

1. Nha thau thiét ké xay dung cong trinh ¢d cac quyén sau day: a) Tir chdi thuc hién
cac yéu cau ngoai nhiém vu thiét ké; b) Yéu cau cung cap thong tin, tai
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liéu phuc vu cho cdng tac thiét ké; ) Quyén tac gia ddi véi thiét ké cong trinh; d) Céac quyén
khac theo quy dinh ctia phéap luat.

2. Nhathau thiét ké xay dung cong trinh c6 cac nghia vu sau dy: a)Chi dugc nhan thau
thiét ké xay dung cdng trinh pht hop véi diéu kién nang luc hoat dong thiét ké xay dung
cong trinh, néng lyc hanh nghe thiét ké xay dung cong trinh; b) Thuc hign dlng nhi¢m vu
thiét ké, bao dam tién do va chat Iuong c) Chiu trach nhiém vé chat luong thiét ké do
minh dam nhan; d) Giam sat tac gia trong qua trinh thi cong xay du:ng, d) Lap nhiém vu
khao sat xay dung phuc vu cho cong tac thiét ké phu hop véi Yéu cau cua tu’ng budc thiét
ké: e) Khong dugc chi dinh nha san XUAt vt ligu, vat tu va thiét bi xay dung cong trinh; g)
Mua bao hiém trach nhiém nghé nghi¢p; h) Boi thuong thiét hai khi dé ra nhiém vu khao
sét, sir dung thong tin, tai liéu, tiéu Chuan quy chuan xay dung, g1a1 phap ky thuat, cong
nghé khong phu hop gay anh hucrng dén chat luong cong trinh va cac hanh vi vi pham
khac gay thiét hai do 101 ctia minh gay ra; i) Nha thau thiét ké chiu trach nhiém truéc chu
dau tu va phap luat vé chat Iuong hd so thiét ké va pha1 boi thuong thiét hai khi st dung
thdng tin, tai liéu, tiéu chuan, quy chuan xay dung, glal phap ky thuat, cong nghe khong
phi hop gy anh huong dén chat luong cong trinh va cac hanh vi vi pham khéc gay thiét
hai do 16i ctia minh gay ra; k) Cac nghia vu khac theo quy dinh ciia phép luat.

Cau hoi 16: Quyén va nghia vu cua chu dau tu xay dung cong trinh trong viéc thi cong xay
dung cong trinh?

Tra loi:

1. Chu dau tu xay dung c6ng trinh trong viéc thi céng xay dung cbng trinh cd cac
quyén sau day: a) Puoc tu thuc hién thi céng xay dung cong trinh khi c6 du ning luc
hoat dong thi cong xay dung cdng trinh phu hop; b) Bam phan, ky két, giam sat viéc
thue hién hop déng; ¢) Binh chi thuc hién hodc cham dat hop dong véi nha thau thi cong
xay dung theo quy dinh cua phap luat; d) Dung thi cong xay dung cong trinh va yéu cau
khic phuc hau qua khi nha thau thi céng xay dung cong trinh vi pham cac quy dinh vé
chét luong cong trinh, antoan va vé sinhmai truong; d) Yéu cau to chirc, c& nhan co lién
quan phdi hop dé thuc hién céc cong viéc trong qué trinh thi cong xay dung céng trinh; e)
Khong thanh toan gia tri khdi lwong khong bao dam chat lwong hoic khdi lwong phat
sinh khéng hop 1y; g) Cac quyén khéac theo quy dinh cuia phap luét.

2. Chu dau tu xay dung cong trinh trong viéc thi cong xay dung cong trinh ¢ cac nghia
vu sau day: a) Lya chon nha thau ¢ du diéu kién nang lyc hoat dong thi cong xay dung cong
trinh phu hop dé thi cong xay dung cong trinh; b) Tham gia v6i Uy ban nhan dan cap co
tham quyén hoic chu tri phéi hop vei Uy ban nhan dan cap c6 tham quyen giai phdng mat
bang xay dung dé giao cho nha thau thi céng xay dung cong trinh; ¢) T6 chirc giam st thi
cong xay dung cong trinh; d) Kiém tra bién phap bao dam an toan, vé sinh méi truong; d)
T4 chirc nghiém thu,
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thanh toan, quyét toan cong trinh; e) Thué t6 chirc tu van c6 du ning luc hoat dong Xay
dung dé kiém dinh chat luong cong trinh khi can thiét; g) Xem xét va quyét

dinh cac dé xuét lién quan dén thiét ké cuia nha thau trong qué trinh thi céng xay dung cdng
trinh; h) Tén trong quyén tac gia thiét ké cong trinh; i) Mua bao hiém cong trinh; k) Luu
trit ho so cong trinh; 1) Boi thuong thiét hai do vi pham hop

ddng lam thiét hai cho Nha thau thi cong xay dung c6ng trinh, nghiém thu khéng bao dam
chat luong lam sai léch két qua nghiém thu va céc hanh vi vi pham khéac gay thiét hai do
16i ctia minh gy ra; m) Chiu trach nhiém vé céc quyét dinh ciia minh; chiu trach nhiém vé
viéc bao dam cong trinh thi cong ding tién do, chat lwong va hiéu qua; n) Cac nghia vu khac
theo quy dinh ctia phép luat.

Cau hoi 17: Quyén vanghia vy ciia nha thau thi cong xay dyung cong trinh?

Tra loi:

1. Nha thau thi cong xay dung cong trinh c¢6 cac quyén sau day: a) Tir chdi thuc hién
nhitng yéu cau trai phap luat; b) Bé xuat stra doi thiét ké cho phl hop véi thuc té dé bao
dam chat leong va hiéu qua cdng trinh; ¢) Yéu cau thanh toan gia tri khdi lugng xay dung
hoan thanh theo ding hop dong; d) Dumng thi cong xay dung cong trinh néu bén giao thau
khong thuc hién ding cam két trong hop dong da ky két gay tré ngai va thiét hai cho nha
thau; &) Yéu cau bdi thuong thiét hai do 15i cua bén thué xay dung cong trinh gay ra; e)
Cac quyén khac theo quy dinh cta phap lut.

2. Nha thau thi cdng xay dung cdng trinh ¢ cac nghia vu sau day: a) Thuc hién theo
dung hop dong da ky két; b) Thi cong xay dung theo ding thiét ké, tiéu chuan xay dung,
bao dam chat lugng, tién do, an toan vé sinh moi truong; ¢) C6 nhatky thi cong xay dung
cong trinh; d) Kiém dinh vat liéu, san pham xay dyung;

d) Quan ly nhan cong xay dung trén cong truong, bao dam an ninh, trat tu, khong gay anh
hudng dén cac khu dan cu xung quanh; e) Lap ban vé hoan cong, tham gia nghiém thu cong
trinh; g) Bao hanh cdng trinh; h) Mua céc loai bao hiém theo quy

dinh cta phap luat vé bao hiém; i) Boi thuong thiét hai khi vi pham hop dong, sit dung
vat liéu khéng ding chang loai, thi céng khéng bao dam chit lwong, gay 6 nhiém moi
truong va cac hanh vi vi pham khac gay thiét hai do 18i cia minh gay ra; k) Chiu trach
nhiém vé chat luong thi cdng xay dung cong trinh do minh dam nhan; 1) Cac nghia vu khac
theo quy dinh ctia phap luat.

Cau hoi 18: Bé thyuc hién mot dd an thiét ké cu thé vé mat nhan sw can duoc to chirc va phan
cong trach nhiém thé nao cho phtt hop vai phap luat quy dinh?

Tra loi:
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Trude hét bat cir mot t6 chire tu van thiét ké ndo ciing phai dam bao du nang lyc theo
quy dinh cta phép luat méi duoce chi dau tu Iya chon théng qua tuyén chon tu van hodc
dugc thuc hién qua hinh thie chi dinh thau theo quy dinh caa phép luat. Céc to chire tu van
thiét ké phai chi dinh mot ngudi c6 du ning luc theo quy dinh caa phap luat 1am chi nhiém
d6 an thiét ké (hang |, hang I hoic chua
dugc xép hang) vé nguyén tac Chii nhiém Thiét ké hang | dugc 1am chu nhiém thiét ké
tat ca cac cong trinh tir cap dac bigtdén cap 1, 11, 111, 1V, con hang 11 chi
duoc 1am chu nhiém thiét ké cac cong trinh tir cp 1l tré xudng, con nhitng ca nhan chua
dugc xép hang chi duoc phép 1am chu nhiém thiét ké céc cong trinh cap IV hoic nhiing
cong trinh quy mé nhé chi 1ap bao céo kinh té k§ thuat (mot dang du
an c6 quy md nho dugce quy dinh qua tirng thoi ky).

Chu nhiém d6 an thiét ké phai c6 trach nhiém tuan tha nhitng quy dinh trong nhiém vu
thiét ké duoc duyét hodc trong thiét ké co so ctiia du &n duoc duyét bao gdm nhiing van dé
vé mbc gidi, 16 gidi, vé cap cong trinh, vé& quy chuan xay dung va nhitng tiéu chuan mang
tinh bat budc nhu: diéu kién khi hau xay dung, diéu kién dia chat thiy van, khi twong thiy
vin, phan viing déng dat, phong chng chay nd, bao vé mdi truong, an toan lao dong nham
dam bao chét luong cua dd &n thiét kétheoquydinh.

Cau hoi 19: Ngoai Chi nhiém db an thiét ké cong trinh con nhitng ai ¢d lién quan trong viéc
trién khai thuc hienmotdo anthiétké?

Tra loi:

Dé trién khai mot dd an Thiét ké, dudi sy chi dao ctia cha nhiém dé an thiét ké phai c6
nhirng ca nhan c6 du trinh d6 va néng lyc theo quy dinh cua phap luat
dé phu trach theo timg linh vuc cu thé ciia d6 an nhu: Ch tri thiét ké két cau, cha tri thiétké
phan cong nghe (neu la dy &n san xudt), chatri thiétké phan dién nudce, chu tri thiét ké phan co
khi (thang may va cac thiét bi co khi phuc vu cong trinh), chutri phan thiétkénoi ngoa1that
phan thiétké canh quan.. .Nhiing linh vy thiét ké dugc coi la chi yéu d6 12 phan thiét ké két
cau, phanthiétké congnghé...doi voi mdi cong trinh.

C4c chu tri thiét ké timg linh vuc cling phai dam bao nang luc theo quy dinh (cha tri
hang |, chu tri hang I1)...Dic biét khi cha dau tu thue hién dich vu ky két hop dong tham tra
du &n con doi hoi t6 chirc tu van tham tra phai cd du cac cha tri ¢6 hang twong twong voi
c4c chu tri ctia to chue tu van thiét ké cong trinh theo quy
dinh cua phép luat.

Cau hoi 20: Bé dam bao chét lugng caa mot dd &n thiét ké can quan tam dén nhing van
dé gi? Trachnhiém gitra cac bén cé lién quan?

Tra loi:
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Chét leong ctia mdi dd an thiét ké trude hét phu thudc & céc dir lidu, sb liéu phan
anh tir két qua cta cdng tac khao sét. Trong thuc té cac chu dau tu, cac t churc thiét
ké trong nudc thuong chua quan tdm ding muc dén cong tac khao sat dan dén chat
lwong cac dd an thiét ké khdng dam bao yéu cau, anh hudng truc tiép
dén két qua cong tac thi céng xay lap cong trinh. Vi vy, dé dam bao chat luong cua d6 &n
Thiet ke va chat luong cong trinh xay dung doi hoi cong tac khao sét phai phi hop véi
yBu ciu cua timg loai cong viéc, ting budc thiét ké, phai phan
anh chinh xac thuc té dia diém xay dyng cong trinh (ddc bi¢t cau tao dia chat cua Viét Nam
thuong gap hién twong hang, ham - hoic thi cdng: trén cac nén dat yeu cta cac vung chau
thd song Hong va song Curu Long. ) khdi luwong, noi dung, yéu ciu k¥ thuat d6i voi
khao sét xay du’ng phai phu hop véi nhi¢gm vu khéo sat, véi quy chuan, tiéu chuan xay
dung. Riéng vé khao sét dia chat cong trinh ngoal yéu cau trén con phai xac dinh d¢ xam
thue, do dao (dong cua muc nudc ngam theo mua dé dé xuat cac bién phap phong chong
thich hop. Déi véi cong trinh quy md 16n con doi hoi phai khao sat quan trac tac dong moi
truong d6i voi cong trinh xay dung. Pay 1a nhiing van dé ma chu dau tu khi ky két hop dong
Vi t6 chirc khao sat phai dugc quan tdm thoa dang va cac to chire khao sat phai c6 nghia vu
thyc hién day
du cac yau cau trén trong cac hop dong khao sat do minh ky két hop déng véi chu dau tu.

Cau hoi 21: Do dic diém ciia san pham xay dung va qua trinh thi cdng xay dung cong trinh
cac hop ddng khao sat xay dung thuong dugc thuc hién nhuthéndochopht hop?

Tra loi:

bac diém san pham xay dung khéc véi san pham céng nghiép do phan I6n phai
thiét ké nhiéu budc (hai hoic ba buoc) Vi vay cong tac khao sat phuc vu cho thiét ke
thuong khong chi thyc hién mot lan ma trong qué trinh thiét ké, thi céng thuong céc cha
dau tu duoc phép ky két cac hop dong khao st bd sung trong cac truong hop sau: Cac
két qua khao sat 1am anh huong dén g1a1 phap thiét ké duoc chu dau tu Iya chon, tai liéu
khao sat chua dap u’ng day di yéu cau cua mdi budc thiét ké néu qua trinh thi cong xay
dung phat hi¢n cac so ligu khao sat khong pht hop véi gidi phap thiét ké va anh huong
dén bién phap thi cong hop ly da dugc chu
dau tu chap thuan. Tuy nhién, chu dau tu va cac nha thau khao st can han ché dén murc cao
nhét viéc b6 sung sé lidu tai liéu khao sat dan dén viéc stra doi thiét ké thuong xay ra ddi véi
cac cong trinh xay dung c6 quy mo 16n va ky thuat phuc tap nhu cac cong trinh thuay
dién, céc cong trinh san xuit xi ming, cac ¢ong trinh cau, ham lén...

Cau hoi 22: Thé nao 1 thiét ké mot budc, thiét ké hai budc va thiét ké ba budc? Phap
luat c6 cdng nhan viéc ap dung cac budc thiét ké do c4c tu van nudc ngoai thuc hién theo
thong Ié va tap quéan qudc té dang ap dung cho céc dy an dau tu tai Viét Nam?



100 cau hdi v& hop ddng trong xay dwng 25

Tra loi:

Nhu phan trén da dé cap, do dic diém cua qua trinh san Xuat san phém xay dung
thuong phai trai qua nhleu buéc thiét ke theo xu huéng tir so bo dén chi tiét
dap ung y&u cau cua mdi qua trinh, mdi glal doan trién khai thuc hién du an dau tu xay
du’ng cong trinh. Vigc quy dinh ap dung cac budc thiét ké dua trén yéu cau vé mit k¥ thuat
vaca yeu cau vé mat quan ly (hinh thirc va ndi dung ho so thiét ké). Thiét ké xay dung cong
trinh c6 thé duoc thyc hign mét budc, hai busc hoac ba budc. Thiét ké mot budc la
buéc thiét ké ban vé& thi cong duoc ap dung dbi Vvéi nhitng cong trinh ¢6 quy md nho
va k¥ thuat it phurc tap theo quy dinh cua phap luat vé& mit thi tuc chi can 1ap ho so bao céo
kinh té k¥ thuat (thay cho viéc lap hd so du an dau tu xay dung cong trinh); thiét ké hai
buéc bao gdm buée thiét ké co so trong hd so dy an va buéc thiét ké ban vé thi cong
dugc 4p dung ddi véi cac cdng trinh c6 quy mo twong dbi 16n va cé k§ thuat tuong dbi
phure tap phai lap du
an; thiet ke ba budc bao gom budc thiét ké co so; budc thict ké ky thuat va buac thiét
ké ban V& thi cdng duoc ap dung dbi vaéi cac cong trinh co quy mo Ion va cd yéu cau ky
thuat phirc tap do NQuoi quyét dinh dau tu cin ctr vao yéu cdu cia quy chudn xay dung va
tiéu chuan xay dung quyét dinh.

Vé mat phép luat, Viét Nam ciing céng nhan cac budée thiét ké theo théng 1é va tap quén
quoc te do cac tu van nudc ngoai thuc hién doi vai cac cong trinh xay dung thude cac du an
do nguoi nude ngoai tu van hoac dau tu tai Viét Nam.

Cau hoi 23: Vé quy dinh cac budc thiét ké cua phéap luat Viét Nam va cac budce thiétké
cuanudc ngoai dang p dung tai Viét Nam cd diém nao tuong ddng hoic khac biétmacéccha
dautu, cacnhatuvanvacéacnhathauViétNamcanluuy?

Tra loi:

Trong qua trinh quan ly dw an va thyc hién cac du an dau tu xay dung cong trinh,
cac chu dau tu, cac t6 chirc tu van va cac nha thau can quan tam van dé nay trong qué trinh
soan thao, ky két va thuc hién hop dong tu Van hop dong thi cong Xaydu’ng congtrinhdic
biét khi ky két thuce hién cac loai hop dong tong thau thiét ké, tong thau thi cong téng thau
Thiét ké — xay dung hodc tong thau thiétké - cung tmg thlet bi — thi cbng xay dung cong
trinh (tong thau EPC). Cu thé buéc thiét ké co so theo quy dinh cua phap luat Viét Nam
thu’ong chi tiét hon buéc thiét ké so bo (Concept Design) cua nuéc ngoai, dic bigt 1a dbi
Vi thiét ké co s¢ cac cong trinh xay dung ha tang kinh té - xa hoi st dung vén ngan sach
nha nuéc nhu cac cong trinh dan dung (Truong hoc — Bgnh vién — Nha thi d4u thé duc —
thé thao..), cac cdng trinh giao thong, thay loi di nam trong quy hoach phéat trién
nganh va quy hoach xay dung doi héi viéc chap hanh theo quy hoach, theo quy chuan
tiéu chuan xay dung da quy dinh; Riéng cac du an dau tu xay dung cta cac doanh nghlep
cac tap doan, tong cong ty phan thiét ké co s khdng doi hoi phai chi tiét, dic biét 1a phan
cdng nghé can c6 nhiéu phuong &n trong dy an cho cha
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dau tu lwa chon va quyét dinh. Budc thiét ké k§ thuat trong truong hop thiétké ba bude cua
Viét Nam tuong duong véi bude Thiét ké so bo mé rong, hoic thiét ké co so (Basic Design)
hozc thiét ké ki thuat tong thé (Font End Engineering Design— FEED) dugc 4p dung trong
cac hop dong tong thau EPC do c4c tu van nudc ngoai thuc hién; va cudi cung 1a budc
thiét ké ban vé thi cong cua Viét Nam twong duong véi budc thiét ké chi tiét (Detail
Design) hoic ban vé& thi cdng ctia nude ngoai (Working Drawings). Theo tap quan qudc
té khi &4p dung loai hop ddng téng thau thi cac nha thau xay dung s& thuc hién budc thiét ké
ban v& thi cong va phap luat Viét Nam ciing cho phép néu nha thau Viét Nam c6 di ning
Iire thue hién bude thiétké ban vé thi cong nay.

Cau hoi 24: Khi soan thao va ky két Hop dng tu van giita cha dau tu va td chirc tu van
giam sét xay dung can quan tm van dé gi?

Tra loi:

Trong thuc té cac hop dong tu van giam séat xay dung ca chii dau tu va nhatu véan
giam sét thuong chi quan tdm dén trach nhiém giam sét trong qué trinh thi cong ciia nha thau
ma it hodc khdng quan tdm dén quy dinh ctia phap luat dbi vai trach nhiém cua nha tu van
giam séat d6i vai chu dau tu, trong d6 c6 thé tom luoc noi dung hop ddng ndy phai bao gdm
cac noi dung cha yéu sau:

a) Kiém tra diéu kién khoi céng cong trinh vé mat bang ban giao theo tién do, vé gidy
phép xay dung (doi v6i cong trinh phai xin phép theo quy dinh cua phap luét); Ban v& thict
ké thi cong do chu dau tu phé duyét, hop dong xay dung da duoc ky két gitta chi dau tu va
nha thau xay dung, vin dé an toan vé sinh moi tm(mg)

b) Kiém tra nhan Iyc, thiét bj so sanh véi hd so du thau va hop dong xay dung di ky két
(bao gdm kiém tra nhan luc, thiét bi; kiém tra hé thong quan ly chat luong cua nha thau;
kiém tra gidy phép sir dung thiét bi, vt tu c6 yéu cau dam béo an toan trong thi cong); c)
Kiém tra giam sét chat lugng vat tu, thiét bi do nha thau cung cép (bao gom glay chung
nhan chét lugng cta nha san xuit, két qua phong thi nghiémhop chuén, két qua kiémdinh
thiétbi ctia cActo chirc duoc cOngnhén);

d) Kiém tra giam sat trong qué trinh thi cong xay dung cong trinh (bao gdm kiém tra bién
phép thi cdng ctia nha thau, kiem tra gidm sat qué trinh thi cong cua nha thau phai duoc
ghi cheép day du trong nhat ky thi céng do nha thau 1ap va bao quan, xac nhan ban vé hoan
cong, t6 chirc nghiém thu theo quy dinh cua phap luét, phat hién sai sot bat hop ly cua thiét
ké, y8u ciu stra d6i cho phu hop néu dugc sy chip thuan cua chu dau tu, kiém dinh chat
lwong cong trinh khi nghi ngd va giam sét thi cong phai chu tri giai quyét cac phét sinh
trong qua trinh thi cong.

Theo phap luat Viét Nam, gidm sat thi cong ngoai viéc ky bién ban nghiém thu
chat luong con phai nghiém thu ca khéi luong do nha thau thyuc hién phuc vu cho viéc
thanh toén hop ddng gitta chu dau tu va cac nha thau xay dung.



100 cau hdi v& hop ddng trong xay dwng 27

Cau hoi 25: C6 nhitng loai hop dong kiém dinh théng dung nao duoc ap dung véi chi
dautuvacactochictuvankiémdinhdoclaptrongquatrinhthicongxaydung cong trinh?

Tra loi:

Truéc hét trude khi ky két Hop dong thuc hién viéc kiém dinh gitta chi dau tu va cac
nha tu van kiém dinh can thuc hién nguyén tic: tu van kiém dinh phai
doc 1ap véi chu dau tu va nha tu van giam sat thi cong cong trinh d6; cu thé 1a tu van da
thue hién khau giam sat thi cong thi khdng dugc kiém dinh ¢éng trinh ma minh da giam sat.
C6 hai loai Hop ddng kiém dinh d6 1a: a) Hop dong kiém dinh chtng nhan da diéu kién
dam bao an toan chiu luc va b) Hop dong kiém dinh chtng nhan sy pht hop vé chat lugng
cong trinh xay dung.

Déi voi loai hop dong () 1a viéc kiém tra, x4c nhan cac cong tac khao sat, thiét ké va
thi cdng xay dung tuan thu cac quy dinh caia phap luat vé quan ly chat luong
dap tmg c4c yéu cau dam bao an toan chiu liwc cdng trinh, hang muc c¢éng trinh trugc khi dua
vao str dung, loai Hop dong ndy mang tinh bit budc d6i véi nhitng cong trinh, hang muc
cong trinh khi xay ra su c¢6 do mat kha ning chiu luc gay tai hoa cho nhiéu ngudi, tai san
va moi truong nhu: cac cdng trinh ¢éng cong tir cap 111 trg [én hodc nha tré, bénh vién,

truong hoc ¢6 quy mo tir hai tang va ¢6 tong dién tich san 3 300m2. Cac chung cu, khach
san, nha lam viéc, thap thu phat song, cac kho xang dau, khi hda long, héa chat, dap, cau
ham giao thong tircap 1 trg 1€n.

Déi véi loai hop dong (b) Hop dong kiém dinh chimg nhan sy phu hop vé chat
luong cong trinh xay dung dugc ap dung khdng phan biét loai va cap cong trinh khi c6
yéu ciu cua co quan quan ly nha nudc vé xay dung cua dia phuong hoac theo de nghi
ctia chl dau tu hodc chi s& hitu trén co s& y&u cau cua td chic bao hiém hoic cua té chirc
ca nhan khi thyc hién giao dich, chuyén nhuong céng trinh. Loai hop dong nay c6 thé
thuc hién dbi voi ca hai loai cong trinh xay méi sau khi hoan thanh dwa vao khai thac st
dung hoac cac cong trinh dang khai thac st dung.

Cauhoi26: Nhitngto chirctu vannao dugcthuchién cac Hopdongkiémdinh?

Tra loi:

Tét ca c4c td chire tu van c6 du ning luc theo quy dinh cta phap luat hoat
dong trong mot linh vyc sau day déu c6 thé thyc hién cac Hop dbng kiém dinh: Céc t6 chiic
thiét ké xay dung, giam sat thi cong xay dung hodc klem dinh xay dung phu hop véi loai
cong trinh néu dép ung day du cac yéu cau sau: a) Vé diéu kién ning luc: c6 du k¥ su,
can bo k¥ thuat theo quy dinh twong tng véi quy md cbng trinh dugc ching nhan; ca
nhan chu tri viéc kiém tra phai c6 ning lyc ch tri
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thiét ké két cau phu hop véi loai va cip cong trinh; ca nhan khdng c6 vi pham vé hoat
dong xay dung trong ba nam gan nhat.

b) Yéu cau phai ¢dam bao tinh doc 1ap, khach quan, khong tham gia khao sat, thiét ké,

thi cong, cung tmg vat tu, thiét bi, quan ly du &n va giam sat thi cong xay dung congtrinh
maminhthychiénviéckiémdinh dechu‘ngnhan Doclapvétd chic khong cung thuoc mot
co quan véi chu dau tu, Véi cac nha tu van khao sat, thiét ké thi cong xay dung, giam
sat thi cong, xay dung, tu van quan ly du an cua cong trinh, hang muc cong trinh duoc
ching nhan; Khong c6 cd phan hodc gop vbn quéa 50% cuia nhau dbi véi chu dau tu va
30% cua nhau ddi véi cac nha thau te van khao sét, thiét ké, thi cong giam sat thi cong xay
dung va tu van quan ly du an.

Truong hop chu dau tu khong lua chon duoc t6 chirc kiém tra ching nhan theo
yéu cau va quy dinh trén day thi cha dau tu c6 trach nhiém béo céo Ién co quan quan ly
xay dung cua dia phuong dé duoc to chirc gidi thiu td chire tw van kiém dinh du diéu kién dé
thuc hién cong viéc nay.

Cau hoi 27: Cé nhitng hinh thirc dau tw ndo dang &p dung trong hoat dong dau tu xay dungvadi
linvéinélanhinghinhthiac Hopdonggi?

Tra loi:

Hoat dong dau tu bao gdm hinh thie dau tu truc tiép va hinh thire du tu gian tiép; Pau
tu truc tlep la hinh thirc dau tu do nha dau tu bo von dau tu va tham gla quan |y hoat dong
dau tu; Pau tu gian tlep la hinh thire dau tu théng qua viéc mua c6 phan, ¢ phiéu, tréi
phiéu, cac glay to ¢6 gid khac, quy dau tu ching khoan va thong qua cac dinh ché tai
chinh trung gian khac, voi hinh thirc nay nha dau tu khong tryc ticp tham gia quan ly
hoat dong dau tu. Hoat dong dau tu xay dung Cong trinh chu yéu lién quan dén hinh thirc
dau tu truc tiép, nd gan lién véi viéc hinh thanh céac t6 chie kinh té va dau tu theo céac
hinh thirc hop dong nhu xay dung — kinh doanh — chuyén giao (B.O.T), Hop dong xay
dung, chuyén giao, kinh doanh (B.T.O), Hop dong xay dung chuyén giao (B.T), Hop
ddng lién doanh nha nuée va tu nhan (P.P.P).

Cau hoi 28: Hop dong BOT, hop ddng BTO, hop dong BT va hop déng PPP; noi dung chi
yéu cuacac hinhthic hop dong nay?

Tra loi:
Dau tu theo hinh thire Hop dong BOT (Build — Operate —  Transfer) 1a hop
dong duoc ky két giira co quan nha nude c6 tham quyén va nha dau tu, ngudi truc tiép bo
von dé xay dung cong trinh va khai thac van hanh trong mot thoi gian nhat
dinh (10, 15, 20 nam..) duoc quy dinh trong hop dong, sau d6 nha dau tu sé
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chuyén giao lai cho nha nuéc quan ly khai thac. Trong truong hop ndy, nha dau tu
thuong thanh 1ap cong ty BOT dé thuc hién hop dong va duoc nha dau tu giao cho toan bo
céc cong viéc trién khai thyuc hién ca 3 giai doan lap du an, thuc hién du &n va khai thac van
hanh du an.

- Déu tu theo hinh thirc hop dong BTO (Build - Transfer —  Operate) 14 hop
dong dugcky két gilta co quan nha nuéc co thamquyen vanha dau tu dé xay dung cbng trinh
két cAu ha tang kinh té, sau khi xay dung xong cong trinh Nha dau tu chuyén glao lai cho
nha nudc, nha nuéc danh cho nha dau tu quyén quan ly khai thac st dung cong trinh do
trong mot thoi han nhat dinh; viéc phan chia loi ich cia mdi bén trong qua trinh khai thac
sir dung c6ng trinh 12 mot trong nhitng ndi dung chi yéu ctia hop dong.

- Pau tu theo hinh thirc hop dong BT (Build - Transfer) 1a hop dong duoc ky két
giita co quan nha nude c6 tham quyén vanha dau tu dé xay dung cac congtrinh két cau ha tang
kinh té. Sau khi xay dung xong nha dau tu chuyén giao lai cho nha nuéc quan ly, nha nude
tao moi diéu kién cho nha dau tu duoc tiép tuc thuc hién cdc du &n khac thong qua cac co
ché cho vay, 1ai sut...ddi véi nha dau tu. Trong trudng hop ndy, nha dau tu thuong la nha
thauxay dung.

- Pau tu theo hinh thire hop dong PPP (Public — Private — Patnership) 1a hop
dong duoc ky két giira co quan nha nuéc ¢6 tham quyén va nha dau tu 1a tu nhan cling
nhau bé von xay dung cong trinh két cau ha tang (dac biét 1a cong trinh giao thdng) cuing
nhau quan ly khai thac, viéc phan chia loi ich gitra hai bén ciing nhu thoi han khai thac
van hanh cong trinh dugc quy dinh cu thé trong hop dong.

Cau hoi 29: C4c hinh thirc quan ly dw &4n dau tu xay dung cong trinh dang duoc &p dungrong
réi tai Viet Nam? Khi ky kéthop ddng canquantamvandé gi?

Tra loi:

Vé mat phap Iy c6 hai hinh thie quan Iy du an dau tu xay dung cong trinh dang
duogc 4p dung tai Viét Nam, D6 1a: a) Cha dau tu truc tiép quan 1y dy an; b) Chu dau tu thué
tu van quan ly du an gitp chu dau tu quan ly du an.

V& hinh thire: a) Chu dau tu thanh 1ap ban quan ly du an glup cha dau tu thue hién toan
bd hoic mot phan trach nhiém dé quan ly thdng qua viéc ty quyén va
dugc ghi trong quyét dinh thanh 1ap hodc cic van ban ty quyén. Vi vay, trong trudng
hop nay khi ky két hop déng can xem xét k§ quyén han trach nhiém cta ban quan ly dy
an, vi vay vé phap 1y, chi dau tu méi thuc sy 1a chu thé cua hop
dong vé6i day du tinh phap ly dugc phap luat thira nhan. Dbi voi du an, cong trinh c6 quy
MO nho (dya vao quy dinh cu thé Téng mirc dau tu cta dy 4n qua mdi thoi ky) ma chu dau
tu ¢6 thé 1ap hoic khong lap ban quan ly du an. Trong truong hop ndy, chu dau tu c6 thé
thong qua hop dong thué cac ca nhan c6 ning lyc trinh d6 quan ly dy &n hodc sir dung
ngay bo may hién cd cta chu dau tu dé thuc hién chirc ning quan ly du an.
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V& hinh thitre: b) Chu dau tu théng qua hop dong dé thué mot té chire tu van cé du
nang luc theo quy dinh ctia phap luat dé gitp chii dau tu thue hién chitc nang quan ly dy an.
Viéc chii dau tu giao nhiém vu cho tu van quan ly dy &n phai dugc ghi rd trong hop dong
trir viéc thay mit chu dau tu ky két hop dong véi cac nha thau xay lap, cung tng vat tu —
thiét bi...Nha tu van quan ly du &n c6 thé ky hop
dong lai voi cac nha tu van khac mot s6 ¢éng viéc ma minh khong dam nhan duoc nhung
nhét thiét phai duoc sy chap thuan cua ch dau tu.

Cho du ap dung hinh thirc hop ddng nao ca a) va b) thi Ve mat phap ly, chi dau tucacdy
an vanlachiithé chinh ctia du &n chiutrach nhiémtoandién vétiéndo, vé chat luong cong trinh
vé chi phi ciing nhu tinh hiéu qua cua du an. Trong hinh thirc a), Ban quan ly du an phai
chiu trach nhiém truéc chu dau tu va trude phap luat trong qua trinh thyc hién nhiém
vu cua minh., Trong hinh thirc b), Cac nha tu van quan ly du an phal chiu trach nhiém
trudc chu dau tu va truée phép luat nhitng ndi dung, quyén han va nghia vu d4 ghi trong
hop dong.

Cau hoi 30: Cac hinh thtrc quan Iy du 4n dau tu xay dung cong trinh dang dugc 4p dung
rong rai trén thé gii va céc dy an nudc ngoai dau tu tai Viét Nam; C6 diém gi giong va
khac nhau giira Viét Nam va thong 1¢ quéc té; nhitng van dé gi can quan tdm trong ky két hop
dong?

Tra loi:

Theo tap quéan quéc té c6 bon hinh thire quan 1y du an duoc 4p dung ddi véi céc
dur 4n dau tu xay dung c6ng trinh d6 1a a) Chu dau tu truc tiép quan Iy du an;
b) Chu dau tu thué tu van quan Iy du an; ¢) Chii dau tu thué tong thau xay dung 1am
quan ly dy 4n va d) Cha dau tu tu 1am.

V¢ hinh thire a) Chu dau tu tryuc tiép quan Iy du &n (Conventional): day la hinh thtc
lau doi nhét & cac nuoc phét trien khi ma phan cong lao dong xa hoi chua dat trinh do
cao nén con goi 1a hinh thirc truyén thong (Traditional). Trong truong hop nay cac chu
dau tu hozc chu s¢ hiru (Owner) thuoﬂg tu minh truc tlep to chtrc quan ly du an. Chu
dau tu truc tiép ky két hop dong véi cac nha chuyén mon vé thlet ke va k¥ thuat va truc
tiép ky két hop dong véi cac nha thau xay dung lap datvacung Umng thiét bi dé thyc hién dyén
cho chu dau tu. V& hinh thicc b), chi dau tu thué tu van quan ly du &n (PrOjeCt
Management) qua qua trinh phan cong lao dong xa hoi dat trinh d6 cao, quan ly dy an
tro thanh nghe chuyén mon hoat dong dudi hinh thac dich vu tu van Vi vay trong
truong hop nay, chu dau tu thong qua hgp ddng thué mot tb chirc tu van glup chu dau tu
thuc hién toan bo qua trinh trién khai thuc hién du an tham chi ca qua trinh van hanh khai
thac du an. Trong qud trinh hoi nhap vé phap ly, Viét Nam da hinh thanh hinh thirc nay
tur nhung nam dau thap nién 90 cua thé ky truge. Tuy nhién, nd chi duoc ap dung
rong réi ddi véi cac du an dau tu nudc ngoai tai Viét Nam va mot s6 dy &n str dung von
nhanudc Onhu’ng tinh thanh phé phat trién nhanh vé dau tu xay dung & phia ham nudc ta
hoac ¢ cac du an Ién sir dung von ODA cua cac nganh, cac dia
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phuong khi thanh 1ap cac ban quan ly du an (PMU), thuc chat da dugc giao 1am vai trd cha
dau tu ciing da thdng qua hop dong thué céc td chire tu van trong, ngodi nudc thuc hién
mot s6 cdng viéc nhu thiét ké, 1ap hd so thau, gidm sét thi cong... Theo xu thé phat trién,
hinh thirc quan 1y du &n nay can dugc &p dung rong rdi vi mang lai nhiéu loi ich dac biét 1a
quan Iy du &n duoc thuc hién theo huéng chuyén mdn hda khic phuc tinh kiém nhiém hozc
nhatthdinhwhiénnay.

Cau hoi 31: V& hai hinh thic quan ly du an ¢) Chu dau tu thué nha tong thau xay dyng lam
quan ly du &n va hinh thte d) Chii dau tu tw 1am thuc chat nhitng hinh thic nay 13 gi? Va co
duocap dung & Viét Nam hay khong?

Tra loi:

Vé hai hinh thirc quan ly du &n c) va d) ciing di duoc hé thdng vin ban phap luat
cho phép ap dung d6i voi cac dy an sir dung vén nha nudc tir dau nhitng nim 90 cua thé
ky truée nhung khi d6 hinh thic ¢) duoc goi 1a tong thau chia khéa trao tay (Turnkey
Contract) trong khi nudc ngodi lai goi 1a nha téng thau lam quan Iy du &n (Project
Management Contractor - PMC) véi hinh thirc ndy, chii dau tu van c6 thé 1ap Ban Quan
|y du an (PMU) gitp minh quan ly theo déi du an nhung chu
dau tu thong qua hop dong ky két voi mot nha tong thau xay du’ng lam tir khau lap du én,
Thiét ké bao gom ca thiét ké xay dung va thiétké congnghé, muasim lip
dat thiét bi cong trinh, thi cong xay dung cong trinh, dao tao cdng nhan van hanh sau d6 ban
giao toan bo lai cho chu dau tu quan 1y sir dung. Hinh thirc ndy di va
dang duoc thuc hién tai Viét Nam d6i véi cac du an san xuat c6 quy md khong 16n nhu
du an cip nuéc cho mot huyén hoic mot sd dy an tuwong ty khac cua cac nganh.

Vé hinh thire d) Chu dau tu ty lam: véi hinh thirc nay ciing nhu hinh thirc trén
C) da duogc ap dung tur rat sém & Viét Nam dugc ap dung tu nhitng thap nién 60, 70 cda
thé ky trudc cho mot s6 loai cong trinh nhu xay dung cong trinh trong c&c mo khai thac
(cdng tac boc dat tang phua, xay dung ham 10 . ) hoac xay dung tram,
duong day tai dién caa cong trinh dién— nhung dén dau nhitng nim 2000 cua thé ky 21 van dé
tré nén cap thiét khi cac nha thau xay dung mong mudn vuon I&n vai tro cha dau tu trong
viéc xay dung nhitng cdng trinh kinh doanh (khu d6 thi méi, siéu thi, nha may cap nudc..).
Vi vay, vé mit phap ly da cong nhan “hinh thie tu 1lam” ndy va goi tén 12 “tu thuc hién” véi
c4c diéu kién chu dau tu phai c6 dang ky hoat dong xay dung, c6 ning luc phi hop voi
du an, khdng phan biét ngudn vén mién 1a thudc quyén quan ly sir dung cua chii dau tu.
Nhung vé phap ly, sau khi Luat xay dung ban hanh, khong coi day 1a mét trong céc hinh
thirc quan ly ma
duogc coi la mot trong sau hinh thirc lya chon nha thau duogc ghi trong Luat dau thau
Véi hinh thirc nay cac dy an str dung vén nudc, chu dau tu bit bude phai thué mot to
chtrc gidm sat doc 1ap voi chu dau tu dé giam sat qué trinh thuc hién du an.

Cau hoi 32: Dy &n dau tu xay dung cong trinh va cong trinh xay dung c6 gi gidng va khac
nhau? Trong qué trinh thuc hién du 4n dau tu xay dung cong trinh c6 anh
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huang gi dén viéc ky két hop ddng giira cha dau tu va nha tu van, giira chi dau tu va cac nha
thau xay lip, cung ang vattu— thiéthi?

Tra loi:

Trong thue té, khai niém du 4n dau tu xay dung cong trinh va cong trinh xay dung c6
su gidong va khac nhau. Nhitng cong trinh xay dung c6 quy mé nhé (truong hoc,
bénh vién, tru s¢ co quan nha nuéc, dudng sa, cau, tram bom, dé
dap..) thuong du an va cong trinh 1a mét ca vé hinh thire 1an néi dung. Tuy nhién, trong
thue té phan 16n cac du an dau tu xay dung cong trinh thuong bao gdm nhiéu céng trinh,
tham chi nhiéu loai cdng trinh. Vi du, du &n thay dién vira va 16n thuong bao gdm nhiéu
loai cong trinh: Cdng trinh dap tran xa i, kénh dan dong, hd chta nuéc thudc loai
cdng trinh thay loi; cdng trinh nha may, tram bién 4p thudc loai cong trinh cdng
nghiép; cong trinh duong, cau lién quan dén du an thudc loai cong trinh giao théng;
cong trinh tru s&, nha lam viéc va nha ¢ cua can bd, cong nhan thudc loai cong trinh dan
dung. Nhiing van dé nay lién quan truc tiép dén cac noi dung hop dong duge ky két gitra
chu dau tu vé&i cac nha tu van va chu dau tu véi cac nha thau trén nhiéu phuwong dién: vé
xé&c dinh gia hop dong, vé bao hiém trach nhiém nghé nghiép dbi véi Hop dong tu van, vé
trach nhiém bao hiém dbi vai Nhathau xay dung va cung tng thiét bi, vé ché d6 bao hanh theo
loai cbng trinh...

Ngoai ra cac du an 16n, xa khu dan cu nhu cac nha may thuy dién, cac nha may
cbng nghiép 16n...nguoi ta con phén loai cdng trinh trong du &n thanh cac loai céng trinh
véi cac tiéu chi khac nhu: a) Céac cbng trinh chinh, cac cong trinh phu, cdng trinh phu
trg (tram tron bé tong, xuong gia cdng co khi tai hién trudong, bai lip rap t6 hop..),
cbng trinh tam phuc vu thi cong (kho chura vat tu, duong tam phuc vu thi cong..).
Nhitng loai cdng trinh ndy ciing thudng dugc tach thanh cac hop dong riéng duoc ky
két gitra chu dau tu véi cac nha thau hodc gitra cac tong thau véi cac nha thau phu la
nhitng phan hop dong khong thé thiéu trong qua trinh thuc hién du &n.

Cauhoi 33: Thénao 1aphan loai cong trinh? Dyatrén tiéu chi nao dé phan loai cong trinh?

Tra loi:

Vé mat thyc tién va phap Iy dé quan ly cac du an dau tu xay dung cong trinh (bao gém
cd quan ly nha nuéc dbi vai cac du an bat ké dy an sir dung nguon von nao) nguoi ta
tién hanh phan loai cong trinh. Dua trén cdng ning st dung cdng trinh ma ngudi ta
phéan thanh nam loai céng trinh a) céng trinh dan dung; b) céng trinh cdng nghiép, c) cong
trinh giao théng, d) céng trinh thay loi, va e) cong trinh ha tang ky thuat.
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Péi voi loai cong trinh &) bao gdm cdng trinh xay dung nha & va cong trinh cong
cong — nha & gdm chung cu va nha & riéng 1é; cong trinh céng cong gdm: nha hat, rap
chiéu bong, vii trudng, nha ga, hoi trudng, nha thi déu thé thao, san van dong, trung tam
thuong mai, siéu thi, thu vién, bao tang...Ddi véi loai cong trinh b) bao gdm cac cong
trinh khai thac moé (than, quing, dau, khi dét, héa dau, ché bién khi..) céng trinh hda cht,
hoa dau, ché bién khi; cong trinh luyén kim, céng trinh co khi ché tao, dién tir, tin hoc, cong
trinh nang lugng (nhiét dién, thay
dién, dién nguyén ti. ) céng trinh cdng nghiép nhe..; c) cac cbng trinh giao thong
(duong bg, duong sat, cau ham, cang, san bay..); d) cong trinh thay loi (de,
dap ho Chu’a nuac, kénh muong, tram bom..); €) cac cong trinh ha tang ky thuat (cAp
nudc, thoat nudc, bdi chon lap rac, nha may ché bién rac...hé duong, chiéu sang..).

Cauhoi 34: Tacdung cuaphanloaicéngtrinh?

Tra loi:

Phan loai c6ng trinh c¢d hai tic dung chi yéu a) Dé phan cong quan ly nha nudc
d6i v6i moi dy 4n dau tu xay dung cdng trinh khong phan biét ngudn vén. b)
Pé xé4c dinh viéc phan loai cac chi phi quan 1y dy &n va chi phi tu van dau tu xay dung cong
trinh (theo ty I¢ % chi phi).

V¢ tac dung &) Phan cong, phan cap quan Iy nha nudc déi véi moi du &n dau tu xay
dung céng trinh; cac co quan quan ly nha nudc theo chuyén nganh xdy dung ¢ Trung
uong la cac Bo xay dung, By Cong Thuong, B Giao thong Van tai, Bo Nong nghi¢p
va Phét trién nong thon tuong tmg voi bon Bo la cac So Xay dung, S¢ Cong Thuong, So
Giao thong van tai, S& Nong nghi¢p va phat trlen nong thon s& theo phan cdng, phan cap
dé tham dinh phan thletke co'so thude cac du an dau tue xay dung cong trinh: Thiét ké co s
cac du an thuéc nhom A do cac Bo quan ly xay du’ng chuyén nganh tham dinh, thiét ké
co s6 cac du an nhém B, C cua dia phuong do cac So quan ly xdy dung chuyén nganh
tham dinh viéc tham dinh phan thiét ké co s¢ duoc thue hién cing ldc voi tham dinh du &n
trude khi nguoi quyét
dinh dau tu (cac dy &n sir dung von Ngan sach nha nude) hodc chii dau tu céc du
an (déi véi cac du an khac) phé duyét hode chdp thuan dyu an. Can luu ¥ cac to chuc
tu van 1ap dw &n khi ky két hgp dong phai tuan thu day du cdc quy dinh vé ndi dung phan thiét
ké co so (da deé cap & cac phan trén) do nha nuéce quy dinh (vé quy hoach, ve quy mo cong
trinh, vé cép cong trinh, vé quy chuén, tiéu chuan xay _dung, phong chéng chay no, an
toan v¢ sinh moi truong va cac két n01 Vvéi cac ha tang bén ngoai nhu cap dién, cap
thoat nuéc, giao thong..) can luu y cac t6 chire tu van khdng ky hop ddng “tham tra” cac
ndi dung cua thiét ké Co s0, viec lam nay thudc co quan quéan ly xay dung chuyén nganh
theo phan cong phan cap cua phéap luat.

Vé tac dung b) dé xac dinh viéc phan loai cac chi phi quan 1y dy &n va tu van
dau tu xay dung cong trinh theo loai cong trinh, theo tap quan qudc té va phéap luat Viét Nam
cac chi phi nay thuong dugc xac dinh theo ty 1€ phan tram dung dé chu
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dAu tu va céc to chire tu vAn tham khao xac dinh gia hop dong cho dich vu tu van nhu 14p,
tham tra danh gia du &n; Lap, tham tra thiét ké du toan, 1ap, danh gia hd so thau; giam sét
thi cong va lip dit thiét bi... Di véi cac hop ddng tu van cia nudc ngoai, cac ty 18 %
chi phi tu van chi ding dé tham khao con khi ky két hop

ddng phai lap du todn cu thé. Riéng phap luat va tap quan Viét Nam cac ty 1 phan tram chi
phi tu van thuong duoc sir dung xac dinh gia hop dong va dung dé thanh toan tryc tiép
cho t6 chtre tw van (trir nhitng chi phi tu van khdng duoc quy dinh theo ty1¢ phan trdm chi
phi mai tién hanh lap dy toan).

Cau hoi 35: Khi ky két cac hop ddng tu van, cha dau tu va cac t chac tu van can quantam
vandeé gi?

Tra loi:

Khi ky két cac hop dong tu van can phan biét hai loai hop déng tu van a) Hop
dong tu van xac dinh theo du &n va b) Hop dong tu van xac dinh theo cong trinh (thudc
du an).

Tap quan qudc té va phap luat Viét Nam déu co diém tring hop 1a dé xéac
dinh chi phi tu van theo ty 1& phan tram chi phi (va dé tham khao lap du toan hay truc tiép
ding dé thanh toan theo hop ddng) déu c6 chung quy luat: quy mé du &an hoic cong trinh
cang 16n (quy mo thuong duoc Xac dinh theo gia tri ciia tong murc
dau tu cua dy &n hay dy toan cta cong trinh) thi cac ty 1¢ phan tram chi phi te vin cang nho
lai. Chinh quan hé ty 1¢ nghich nay doi hoi cac chu thé trong hop ddng phai quan tam, dic
biét 1a trong phan 16n cac dy an bao gdm nhiéu cong trinh xay dung, lap dit thiét bj trong du
an. V118 d6, can phan biét hai loai hop dong tu van. Cu thé: loai hop dong a) duoc xac dinh
theo du &n bao gdm hop dong tu van lap, tham tra du an va hop dong tu van quan ly du
an khi tu van lap, tham tra dy 4n va hop dong tu van quan ly du &n phai di thué tu van hoic
xac dinh chi phi quan ly du
4n cho chu dau tu va ban quan ly du &n. Véi loai hop dong nay, ty 1& phan trim
thuong dugc xéc dinh dua trén hai khoan chi phi xay dung va chi phi thiét bi (chua c6 thué
GTGT) trong tong muc dau tu cua du an duoc phé duyét hOac chap thuan. Con loai hop
dong b) du0’c xéc dinh theo tirng cdng trinh trong du 4n bao gdm hop
d6ng tu van 1ap, tham tra thiét ké dy toan; Hop dong lap danh gia ho so thau; Hop
ddng tu van giam sat thi cong xay dung. Véi hop dong loai ndy, ty 18 phan tram chi phi tu
van dugc dua trén dy toan chi phi xay dung céng trinh (chua bao gom thué gia tri gia
tang) duoc duyét; du toan chi phi xay dung nay bao gém: chi phi vat liéu, chi phi nhan
cong, chi phi sir dung may thi cong, cac khoan chi phi truc tiép khéc, chi phi chung quéan ly
ctia nha thau, loi nhuan dinh muc cta nha thau hay con goilathu nhap chiu thuétinhtruée.

Cau hai 36: Trong khi soanthao vaky kéthop dong cac loai tu van décap trénva quétrinh
thuchiénthanhtoanhopdongnay convandégicanquantam?
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Tra loi:

Vi & thoi diém soan thao hop dong va ky két hop dong do chua xé4c dinh duoc cin ctr
dé xac dinh chi phi tu vin nhu gi4 tri xay dung va thiét bi trong tong mirc
dau tu hoic dy toan chi phi xay dung cong trinh chua duge chinh thirc xac dinh hoac phé
duyet (d6i v&i cac dur &n str dung vén nha nuoc) Do vy, viéc xac dinh gia hop dong tu
van chi 12 tam tinh. Sau khi du an hodc thiét ké du toan dugc chap thuan hozc phe duyet khi
d6 mai xac dinh chinh thire gia tri hop dong thanh toan cho cac t6 chuc tu vin. Diéu nay
chi xdy ra dbi véi cac du an sir dung von nha nudc (thuong chiém ty trong trén 50%
Téng von dau tu, todn x4 hoi hang nim & nudce ta) Con cac tu van nudc ngoal khl
tham gia vao cac du 4n ODA (ciing thudc ngudn vén nha nudc) hodc cac ngudn vén
ngoai nha nuéc (von tu nhan hoic von
dau tu truc tiép ctia nudc Ngoai) cac ty 18 % chi phi tu van chi l1a tham khao con khi thanh
toan dua theo dy toan chi phi tu vin da duoc thuong thao théng nhat trude khi ky két
hop dong véi chu dau tu.

Mot diém can leu v khi thanh toan Hop dong tu van d6i véi cac du an st dung vén
nha nudc cac t chirc cap phat hoic cho vay lai dwa vao gia tri quyét toan sau khi dy an
hoan thanh 1am can ctr d& thanh todn cho céc to chire tu van. Cach lam nay kha phd bién
hién nay khong phi hop vai phap luat Viét Nam va ca véi théng 16 va tap quan qudc té.
Pé khic phuc tinh trang ndy can chap hanh dung cac quy
dinh trong h¢ thong phép ludt Viét Nam vé phuong phap xéc dinh cc chi phi tu van quan
ly du an va chi phi tu van dau tu xay dung. Vi vay, khi dy &4n dau tu xay dung cong trinh
duogc cap c6 thim quyen phé duyét can thanh toan va thanh ly cac hop dong tu van quan
ly du &n, 1ap va tham tra danh gia tinh kha thi cua dyu an
ddng thoi khi hd so thiét ké du toan dd duoc cap co thdm quyén phé duyét can thanh
toan, thanh Iy cac hop dong tu van lap, thim tra thiét ké dy toan. Khi hd so moi thau va
két qua dau thau duoc phé duyét can thanh toan va thanh Iy hop dong tu van lap va déanh
gia ho so thau, khdng &p dung hoi t6 ddi voi cac hop dong tu van nay trir truong hop Vi
pham hop dong d4 ky két.

Cauhoi 37: Ngoai cac van dé canquan tamtrén day trong quéatrinh soanthaoky két Hop dong
turvan con vin dé gi can quan tam?

Tra loi:

Cling Xuat phat tir vigc xac dinh gia Hop dong tu van bao gom hai loai a) va b) nhu
trén da dé Cap c4c chu dau tu va cac nha tu van lap va tham tradanh gla tinh kha thi ctia dy an
do la vigc xac dinh chi phi quan ly du an va chi phi tu van dau tu - xay du’ng trong téng mirc
dau tu cua du an. Sai sot thuong pho bién cua tu van lap va tham tra dy an da khong phan
biét su khac nhau vé phuong phép xéac dinh chi phi cua hai loai tu van nay c6 thé 1a do ning
Iyc hogc do khong du dit liéu dé xac dinh dur 1a wéc tinh cac chi phi nay trong tong mire dau
tu cua du an. Cu thé la: Cac chi
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phi tu van thudc loai, b) Hop dong tinh theo cdng trinh nhu hop dong tu véan lap va tham tra
thiét ké du toan; hop dong tu van Iap va danh gia ho so thau, hop dong tu van giam sét thi
cong va Iap dat thiét b phai dugc xac dinh theo dy toan chi phi xay dung tu‘ng cong trinh voi
cac ty 1& phan tram tu van, sau do tong hop thanh chi phitu van dau tu xay dung cho toan bo
du &n trong khi thuce té khi xac dinh loai chi ph| tu van nay cac t6 chirc tu van thuong khong
xac dinh tir cdng trinh cu thé trong du an ma can ctr theo chi phi xay dung trong t6ng murc
dau tu cua toan bo du an dé ap dl_lng c4c ty 18 phan trdm cho loai tu van (b) 1a khéng phu
hop va dan dén két qua la chi phi xac dinh theo céch nay thudng bi thap hon nhiéu so véi
quy dinh ma I€ ra chu dau tu duoc quyén st dung trong gi6i han khi ky két Hop dong.
Viéc mic 16i phd bién nay dan dén hau qua la chi phi tu van luon luon khdng du bu dap chi phi
theo quy dinh 1am anh huong dén chat lwong ctia cac dich vu tu van dau tu xay dung,
mat khac khong phu hop véi thuc té 1a khi chu dau tu ky két hop ddng Voi céc t6 chire tu
van loai hop dong (b) ludn ludn thuc hién theo tirng cong trinh cu thé.

Cau hoi 38: Dya vao tiéu chi nao dé phan cp cong trinh xay dung? Tac dung caa phén cap
congtrinhxay dunglagi?

Tra loi:

Trong mdi loai cdng trinh xay dung (dan dung, cong nghiép, giao théng, thuy loi va
ha tang k¥ thuat) da dé cap trong phan trén nguoi ta phan cap cong trinh thanh niam cép:
Cép dic biét, Cap I, cap 11, cap 111 va cap IV. Viéc phan cap cong trinh thudng duoc dua trén
quy mo vat chat (s6 tang nha, dién tich san (m<) hoic quy mé cong suat (MW trong cong
trinh thay dién, KV trong cong trinh duong day tai dién, tin/nam déi vai cong trinh xi
mang, luu lugng xe/ngay dém dbi véi
duong bo, hoac téc do km/ gio..). Trong xay dung con mat tiéu chi quan trong do 1a khau
d6 dam theo mét...véi tiéu chi nay né phan &nh trinh d6, ning luc khao sat, thiét ké, thi
cdng va giam sat thi cong cua cac nha tu van va cac nha thau thi congxaydung.

Vi du cong trinh dan dung: cip dic biét 3 30 ting, hoic tong dién tich san 3
15.000m? hodc khau do dam 3 96 mét s& giam dan xudng cap |, cap 1, cap Il va
dén cip IV s tng con E 3 ting hoic téng dién tich san < 1000m? hozc khaudé dam<12m.

Viéc phéan cap cong trinh xay dung la hét suc can thiét phuc vu choviécquan ly k§ thuat
va chat leong cong trinh xay dung Cothé quy vé ba tac dung truc tiép sau day: a) Dung dé
lam cin ctr tham khao xac dinh céac budc thiét ké (mot budce, hai budc, ba budc) b) Dung
dé quy dinh viéc bao hanh theo cap cong trinh va ¢) Ding dé quan Iy va phan loai nang
luc cua to chirc, cd nhan hanh nghé khao sat, thict ke, thi cong va giam sat thi cong.

Cau hoi 39: Cu thé viéc van dung cap caa cdng trinh vao viéc xac dinh cac budc thiét ké nhu
thé nao?
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Tra loi:

V& nguyén tic dé xac dinh cip cong trinh phai dwa theo quy chuan xay dung va tiéu
chuan xay dung cu thé cho timg cdng trinh va ciing tir 46 dé xac dinh cac budc thiét ké cho
cong trinh 12 mot budce, hai budc hay ba budc nhu cac phan trén
d3 dé cap. Tuy nhién néu dua vao cap cong trinh dé xac dinh cac budce thiét ké thi goi y tu van
sau day c6 thé ding dé tham khao, cu thé 1a thiét ké ba budc c6 thé &p dung cho cac cong
trinh cép dic biét, cap 1 va céap 11 (riéng cap Il c6 yéu cau ky thuat dic biét thuong duoc ap
dung cho cac Cong trinh it Iap lai va khéng thong dung nhu: nha hat, hoi treong, nha thi
dau c6 stc chira 16n..); thiét ké hai budc co thé p dung cho céc cong trinh cép 11 (thdng
dung, 13p lai vi du cac chung cu cao tang c6 thiét ké twong tu..), cdng trinh cap 111 va cong
trinh cap IV (phai lap du an theo quy dinh cua phép luat). Thiét ké mot budc duoc &p dung
cho cac cong trinh chi lap bao cao kinh té k¥ thuat theo quy dinh ctia phap lut.

Cau hoi 40: Viéc bao hanh cong trinh dugc quy dinh cu thé nhu thé nao? Khi ky kéthop
dongnoidungbaohanhcanluuyvandégi?

Tra loi:

Vé mit phap ly viéc bao hanh phai theo cip cdng trinh, trong mot du an c6 nhiéu
cong trinh phai 4p dung bao hanh theo timg cdng trinh. Theo quy dinh viéc bao hanh d6i véi
c4c cong trinh cap dic biét, cap | thoi gian bao hanh khdng ithon 24 thang va ty Ié phan trim
chi phi bao hanh bang 3% gi4 tri cong trinh dwgc bao hanh. Cac cong trinh con lai tir Cap
I, Cap 111 va Cap IV thoi gian bao hanh khéng it hon 12 thang va ty 1& phan tram chi phi
bao hanh bang 5% gia trj cong trinh
dugc bao hanh.

Can luu y day 1 quy dinh bao hanh cho phan xay dung va lap dat thiét bi cdu tao vao cong
trinh. Con bao hanh cho viéc str dung thiét bi phai dua theo ché do bao hanh cua nha san
xuat hodc cung g thiét bi. Mot s6 loai cong trinh dac biét ché do bao hanh phai tuan tha quy
dinh cua cac luat phap khac. Vi du: Theo Luat nha ¢ c6 hiéu luc tir 1/1/2007 thi thoi gian
bao hanh cho c&c chung cu cao tang trén 10 tang la 60 thang, con cac cong trinh chung cu
tir 6 dén 9 tang 1a 36 thang.

Puong nhién & day ciing dugc hiéu 12 bao hanh phan két cau xay dung cong trinh,
con nhitng phan khac phai theo ché d6 bao hanh riéng. Bé pht hop vé6i thdng 18 va tap
quan qudc té, phap luat cia Viét Nam ciing cho phép nha thau dugc bao hanh bang thu bao
l&nh ctia ngan hang véi gia tri bao hanh tuong duong theo quy
dinh.
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Cauhoi41: Véduavaophancipcongtrinh (capdichiét,capl,capll,caplll, cap
IV) dé quan Iy vaphan loai niang luc ciiacac to chiic, cd nhanhanhnghé, khaosét, thiét ké, thicong
vagiamsatthicongthénao?

Tra loi:

Khéc véi viéc quan ly va phan loai cac t6 chirc & nhan hanh nghé Tu van lap,
tham tra dy &n; quan ly du an duoc dya trén can ctr phan loai du an theo quy mo va
tinh chat (dy an quan trong quoc gia, nhom A — B — C). V6i 4 dbi twong 14 to chtrc, ca
nhan hanh nghé khao sét, thiét ké, thi cong va giam sat thi cong phai cin ctr vao cap cong
trinh dé quan ly va phan loai nang lyc méi phu hop cho vig¢e quéan ly hanh nghé. Cu thé vé
nguyén tac duge phan loai cac t6 chirc c& nhan hanh nghe dugc chia thanh hang | va hang
II; néu duoc xép hang | s& dugc thuc hi¢n hanh nghe doi véi moi cap cong trinh tir cap dac
biétdén cap IV; nhung néu chi
duoc xep hang 11 thi pham vi hanh nghé chi duoc gidi han hanh nghe tir cong trinh cap I,
cap Il va cap IV. Viéc quan ly va phan loai nay ciing dugc gi¢i han hanh nghé theo loai
cong trinh: dan dung, cong nghlep giao thong, thuy loi va ha tang ky thuat. Viéc xep hang
dbi vai céc to chirc, & nhan con duoc quy dinh theo ving nhu ving sau, vung xa Vvigc xép
hang ca nhan hanh nghe khong nhat thiét phai t6t nghiép dai hoc ma chi doi hoi t6t nghiép
cao ding hoic trung cap tuy theo nganh nghé phu hop duge xép hang II; hogc trong
gidm sét thi cbng cac ca nhan tot nghlep cao dang hoac trung cap theo nganh nghé
phu hop sé dugc giam sat thi cong cac cong trinh cap IV cung loai khdng phan biét theo
vung.

Cau hoi 42: Theo phap luat cac ca nhan c6 duoc hanh nghé doc 1ap trong linh vire khao sat,
thiétké, giamsatthi cong? Néuhanhnghédoc lap phai dapungdidukiéngi?

Tra loi:

Theo phép luat hién hanh céc ca nhan thudc cac nganh nghé vé khao sat, thiét k&, giam
satthicéngdeucothéhanhngheédoclapnéudambaocicdicukiénsau:

a) C6 dang ky kinh doanh hoat dong hanh nghé thiét ké, khao sét, giam sét thi cong
theo quy dinh cua phép luat; b) C6 chimg chi hanh nghé phti hop véi linh vuc hanh nghé.

Can luu y dang ky kinh doanh dudi hinh thirc ho cé thé I1a da tinh hop phap ma
khong can thanh 1ap doanh nghiép. Cac chimg chi hanh nghé do cac co quan quéan ly xay
dung tinh, thanh phé cip theo quy dinh cu thé cin ctr vao sé ndm hoat
dong va da qua céac 16p boi dudng nghiép vu chuyén mén theo quy dinh cua phép luat.

Vé pham vi hoat dong duoc gidi han trong pham vi cho phép nhu hanh nghé vé
khao sat chi dugc hanh nghé tu van lap nhiém vu khao sat hoac tham dinh dé
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chu dau tu phé duyét két qua khao séat hozc vé thiét ké chi giéi han thiét ké cac cong trinh
cap IV theoloai cong trinh hoac thietké nha o riéng 1€ cuadan.

Cau hoi 43: Nhirng trudong hop nao dugc phép diéu chinh dir 4n dau tu xay dung cong
trinh? Trong nhitng truang hop nhu vay viéc xit Iy hop ddng da ky két thé nao?

Tra loi:

Theo quy dinh ctia phap luat cac du an chi dugc diéu chinh khi xay ra mot trong 3
truong hop sau ddy: a) Do anh hudng bai thién tai nhu dong dat, béo, 10, lut, song
than, dich hoa hoic cac sy cb bat kha khang khac; b) Xuat hién cac yeu t6 dem lai hiéu
qua cao hon cho dy an; c) Khi quy hoach xay dyng thay doi tryc tiép anh huong dén dia
diém, quy mo, tinh chat, muc tiéu clia dy an nguoi quyét
dinh daq tu (cac dy an s dung vén ngan sach nha nudc) va chu dau tu (cac du &n sirdung
cac nguon von khac) chiu trach nhiém ve viéc diéu chinh du &n ciia minh. Trong trufc‘mg hop
a) Néu dy an da dugc mua bao hiém thi to chirc bao hiém s& dén bu ton that cho cac bén
thue hién hop dong tuy theo mirc do tén that; trong truong hop b) Nguoi quyet dinh dau
tu (461 voi cac du an su dung vén ngan sach nha nudc), chu dau tu (d6i voi cac du
an str dung vén khac), 6 trach nhiém den bu thi¢t hai tly theo mac do cho bén thuc
hién hop ddng; trong truong h0’p C) Cap quyét dinh thay ddi quy hoach xay dung lam
anh huong thiét hai vat chat cho cac chu dau tu dur &n 6 trach nhiém xem xét glal quyet Viéc
bl dip nhiing ton that tiy theo muc d6 cu thé cho cac cha dau tu cia dy an va cac bén
lién quan trong Hop
dong.

Cau hoi 44: Trudng hop do bién dong bat thuong cua gid nguyén nhién vat liéu, ty gia hoi
dodi véi phan vén ngoai té hoic do nha nuéc ban hanh céc ché do chinh sach mai (nhu chinh
sach tién lwong..) c6 can thyc hién viéc diéu chinh dw 4n? Néu khong
diu chinh du &n thi can thuc hién cac bién phap gi?

Tra loi:

Céc truong hop do bién dong gia ca vat tu bat thuong hodc ty gid ngoai té thay
d6i phan mua sam vat tu, thiét bi bang ngoai té hoic nha nuéc ban hanh cac chinh séch tién
lwong hoac cac chinh sach co lién quan khéac...khong dugc xem la
diéu chinh dy &n va khong phai 1am cac tha tuc diéu chinh va phé duyét lai du an nhu
truong hop néu trong cau héi trudce; truong hop nay chu dau tu dugc phép tu
diéu chinh dy toan chi phixay dung cong trinh bao gom ca chi phi du phong duoc duyét hodc
chap thuan trong Tong mire dau tu cua du an. Truong hop dleu chinh du toan chi phi xay
dung bao gom ca du phong lam vuot t6ng mirc dau tu, chi dau tu phai bao cao Nguoi
quyet dinh dau tu cho phép bang véan ban trudc khi diéu chinh. Nguyen tic nay duogc
ap dung trong truong hop du an su dung vbén ngan sach nha nuéc, cac dy an su dung
ngudn vén khac khong phai la vén ngan sach nha nude thi chu dau tu ty didu chinh va tu chiu
trach nhiém vé viéc diéu chinh chi phi
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ctia du an ké ca trudng hop viéc diéu chinh chi phi 1am vuot tong mirc dau tu 44
dugcandinhvaphé duyéttruacdo.

Cau hoi 45: Viéc tham tra hay thim dinh d6i voi du an dau tu xay dung cong trinh hoic dbi
vai thiét ké — dy toan cong trinh ¢ gi khac nhau? Tham tra hay tham dinh
dap img muc dich gi? Tinh phap Iy ciatham tra— thim dinh?

Tra loi:

Trong hoat dong xay dung viéc “tham tra” hay “tham dinh” 1a hét strc can thiét vi
cac du an, cac cong trinh xay dung str dung nguén nhan luc, vat luc, tai luc rat 16n, do do doi
hoi phai dugc kiém soat chit che trong qua trinh chuén bi dau tu ciing nhu qua trinh thuc
hi¢n dau tu cac dy an. “Tham dinh” dugc hiéu 1a viéc 1am cua co quan quan ly nha nuéc
dbi véi céac san pham tu van do chu dau tu thdng qua hop dong Vvéi cac td chirc tu van
lap du &n hoac thiét ké du toan; “Tham dinh” mang tinh chét cta viéc thu Iy ho so phap ly
dua trén viéc xem xét vé trinh ty, thu tuc theo quy dinh. “Tham dinh” mang tinh chat xem
Xét, ddi chiéu, phat hién nhitng mau thuan, sai s6t va yéu cau céc bén lién quan lam

“Tham dinh” thuong dugc huong mot khoan 18 phi tham dinh do nha nudc quy dinh

ma cac chu
dau tu phai trich nop cho céc co quan nha nudce thuc hién viée tham dinh theo quy
dinh cua phép luat. “Thamtra” 1a viéc 1am cua tu van ndy di véi san pham cua tu van khac
thyc hién (Bao cao nghién cu tien kha thi, Bdo cdo nghién ciu kha thi; ho so thiet ké
— du toan cong tr|nh .) théng qua hop ddng véi cha dau tu — truong hop nay thudce
loai hop dong tu van dau tu — xay dung. Viéc “thamtra”
duge thdng qua cac bieén phap nghiép vu — chuyén mon nhu tinh toan phan tich kinhté-
tai chinh cua dy an, tinh toan thiét ké két cau néu phathi¢n tu’ van thiétké co sai sot, kiém tra
tinh toan cac khdi luong cdng viéc do cac to chirc tu vin khac 1ap trong hd so thiét ké,
kiém traviéc 4p dung hodc van dung dinh mirc, don gié du toan cong trinh...Chi phi tham tra
duoc xac dinh theo quy dinh ctia nha nuéc dé tham khao khi xac dinh gi& hop dong tu van.
“Tham dinh” hay “Tham tra” la cong cy, la phuong tién nham muc dich phuc vu cho viéc

“phé duyet” va chi c6 “phé duyét” khi do hé so du &n, ho so thiét ké dy todn mai day du
gié tri phap ly. Doi voi cac cong trinh xay du:ng, cac du &n c6 quy mo nho, it ph&c tap
cd thé chi st dung cong cy “tham dinh”; Khi cac cong trinh, dy an c6 quy mo tuong
doi l6n hogc phirc tap can sir dung cong cu “tham tra”. Nhu vay trinh tu s& dién ra trong
thuc té 1a; “tham dinh” dua trén két qua cia “tham tra”, “phé duyét” dya trén két quacia“
tham dinh”.

Cau hoi 46: C6 bao nhiéu loai hgp dong trong hoat dong xay dung? Xu hudéng phét
triéncac loai hgpdong cuaViét Namtrongquatrinhhoi nhap?

Tra loi:
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C6 nim loai hop dong chii yéu trong hoat dong xay dung: hop dong tu van, hop
ddng cung tmg vt tu, thiét bi xay dung, hop déng thi cong xay dung cong trinh, hop
d6ng tong thau thiét ké, mua sam thiét bi va thi cdng xay dung (con goi 1a hop dong tong
thau EPC), hop ddng chia khoa trao tay. Ngoai ra c6 thém cac loai hop dong khac nhu:
hop ddng téng thau thiét ké, hop dong tong thau thi cdng va hop dong tong thau thiét ké —
thi cong x@y dung congtrinh.

“Trong xu huéng hoi nhap va phét trién, phap luat khuyén khich ap dung cac hinh
thirc t6ng thau vi tinh vu yiét cua céc hop dong t@ng thau co tac dung dam bao tinh dong
b ctia cOng trinh, dy an veé mat tu van ciing nhu vé mét k§ thuat thi cong va cung u:ng thiet
bi, dong thoi glam nhe ganh néng quan ly cua chu dau tu khi phai ky két hop dong va theo
doi, quan ly doi véi hoat dong cua nhiéu nha thau thay vi cha dau tu chi quan h¢ hop dong véi
mdt nha tong thau. Tuy nhién, dé dam bao chat Iu’O'ng va ndng lyc cta cac thau phu phap
luat yéu cau khi téng thau ky két hop ddng véi cac nha thau phu vé thiét ké, vé thi cong,
vé cung tmg thiét bi, phai duoc su chap thuan cta chu dau tu bang van ban.

Cauhoi47:Hop dong tu van trong hoat dong xay dung bao gom nhitng hop dong
nao?

Tra loi:

Hop ddng tu van trong hoat dong xay dung bao gém cac hop dong vé 1ap quy hoach
xay dung (bao gdm quy hoach xay dung d6 thi va quy hoach xay dung diém dan cu, néng
thon..). Hop ddng khao sat xay dung phuc vu cho céc budc thiét ké (thiét ké hd so bo
trong giai doan 1ap du an, & Viét Nam con goi 1a thiét ké co so, vé& ndi dung c6 phan chi tiét
hon thiét ké ho so bo theo thdng 18 quéc té, sau d6 co thé ky Hop dong khao sat bo sung dbi
Vi cac budce thiét ké ki thuat hoic thiét ké ban vé thi cong néu sb liu khao séat ban dau
chua dap tung duoc yéu cau cua cac budc thiét ké tiép theo). Hop dong tu van lap, tham
tra thiét ké dy toan; hop dong tu van lap, danh gia hd so thau; hop dong tu van quan ly
du an (trong trudong hop chi dau tu thué tu van quan ly du &n). Tuy nhién, trong quan ly
du &n thi hop dong tu van thiét gitr vai tro chu dao trong mdi quan hé chu dau tu — tu van
va cac nha xay dung. Theo thdng 1¢ qudc té con goi 1a méi quan hé O — P — C (Owner -
Profesional - Constructor). Lan dau tién moi quan hé nay vé mat phap ly cua Viét Nam duoc
hinh thanh tir ¢au thap nién 90 cua thé ky trude va dang phat trién trong giai doan hién tai va
catrong twong lai nhu da dé cap o cac phan trén.

Cauhoi 48: Hop dong cung tmg vat tu thiétbi nao thudc loai Hop ddng xay dung?

Tra loi:
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Chi nhitng hgp dong cung émg vat tu thiét bi cau thanh thyc the vao cong trinh xay dung
mai thude loai hop dong trong hoat dong xay dung; vé vat tu nhu gach, n90| Xi mang,
sat thep, cat. da soi, go va cac nguyen vét ligu khac phuc vu cho xay dung cong trinh; vé
thiét bj bao gom thlet bi lap dit vao cong trinh trén nén, trén bé gan lién v6i mat dat méi thude
loai hop dong xay du‘ng, ngoai ra nhiing thiét bi phuc vu thi .cong cong trinh xay du'ng nhu
can cau cac loai, cac phuong ti¢n van chuyén vt tu, thiét bi, phuc vu cho qua trinh thi
cong cling dugc coi la hop dong trong hoat dong xay dung. Nhiing hop dong cung ung
vat tu thiét bj khéng truc tiép cau thanh thyc thé cong trinh, nhiing thiét bi khdng can lap dat
cd dinh trén nén, trén bé thudc day chuyén cdng nghé hoic phuc vu lién quan dén nhing
loai thiét bi nay thi khdng coi 1a hop ddng cung tmg vat tu, thiét bj xay dung. N6 khdng bi cac
vin ban quy pham phap luét trong hoat dong Xay dyng diéu chinh vi khéng thudc doi tugng
&4p dung cua c&c van ban phap luat vé dau tu xay dung cdng trinh (may bay, tau thiy, xe
ltra, ..).

Cau hoi 49: Hop ddng thi cdng xay dung 12 gi, dwoc &p dung ¢ Viét Nam thé nao?
Théngléquébctévéloaihopdongnay?

Tra loi:

Hop dong thi cong xay dung cong trinh bao gb6m hop dong thiét ké xay dung va Hop
ddng lap dit thiét b (neu nha cung cap thiét bi khong thyc hién viéc thi cong lap dit thiét bi,
trong trudng hop nhathau cung cap thiét b thuc hién ca phan 1ip dat, thi nghiém hiéu chinh, dao
tao cdng nhanvan hanhthi phan nay nimtrong hop dong cung tmg thiétbj).

Hop dong thi cong xdy dung cong trinh dugc &p dung phd bién ¢ Viét Nam trong
nhiéu thap ky qua, né duoc thyc hién trén CO SO thiét ké ban vé thi cong (chi tiét) va du
toan (ciing chi tlet) hinh thanh tur khéi lwong boc tir Thiét ké ban vé thi cong
va hé théng don gia xay dung chi tiét do UBND tinh, thanh phé truc thudc trung wong
ban hanh hodc hi¢n nay la cong bd, tham khdo, van dung (co che maoi sau khi Viét
Nam gia nhap t0 chirc thuong mai the gioi WTO) Tap quéan ndy ton tai kha lau & Viét
Nam, tuy nhién néu thuc hién loai hop
ddng tong thau thiét ké xay dung, hop ddng tong thau EPC.. thi viéc ky két hop
ddng gitra chi du tu va tong thau s& dugc thue hién trong budc thiét ké co s¢ (caa du an
hoic thiét ké k¥ thuat (trong truong hop thiét ké ba budc) con sau d6 nha thau thi cong
s& thuc hién budc thiét ké ban v& thi cong...diéu nay pht hop véi phép luat cua Viét
Nam gan day ciing nhu thong 1é quéc té. Riéng cac du &n vay von cia Cac to chuc tai
chinh, tién t& qudc té (ODA) di &p dung thdng & nay tir thap nién 90 cua thé ky trudc
cting nhu hién nay va ca trong tuong lai.

Cauhoi 50: Thé no 1a hop dong tong thau thiétké— cung tng thiét bi vathi cdng congtrinh
xay dung? Thongléqudctévatrienvongéapdungnd o' ViétNam?
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Tra loi:

Hop ddng nay con goi 1a hop dong tong thau EPC (viét tit tir tiéng anh:
Engineering — Procurement — Construction) do6 la loai hop dong duoc 4p dung rong
rdi trén thé gidi tir nhleu thap nién qua. Theo tap quan quoc té loai hop dong nay thuong
do nha thau san xuit hoic cung tmg thiét bi giit vai trd tong thau va thuc hién phan thiét ké
cong nghé va ché tao hodc cung tmg thiét bi, con phan thiét ké xay dung va thi cong do cac
nha thau phu thuc hién thuong 13 nha thau dia phuong dam nhan. C6 thé tém lugc loai
hop dong nay la sau khi dy an duoc chu
dau tu chap thuén hoic phé duyet (bao gdm phan thlet ké dinh huéng trong dy an - Definit
Design). Chu dau tu ky hop dong Vvéi nha tu van trién khai budc thiét ké ky thuat t6ng thé
(Front End Engineering De5|gn viét tat 13 FEED), hd so moi thau hoac hd so chi dinh thau
duogc 1ap & budc thiét ké nay. Nha thau tring thau (truong hop dau thau) hoic nha thau duoc
chidinhthaus& duoc ky kéthop dong téng thau EPC véi chu dau tu theo hinh thirc “tron goi”
(Lumpsum Contract) sau d6 nha thau s& trién khai thiét ké ban vé& thi cong chi tiét phi hop
véi thiét ké ki thuat tong thé (FEED) da dugc chu dau tu chap thuan; viéc thanh toan sé
duge thyc hién theo hinh thirc Hop dong tron goi tung giai doan dugc quy dinh trong
Hop dong ma khdng can xéac dinh khoéi |u’0’1’1g thue hién chi tiét. Dy 1a diém khéc biét voi
hinh thac thanh toan cta cac t6 chie cip phét hoic cho vay cia Viét Nam trong nhiéu
thap nién da qua.

Cau hoi 51: Hop dong tong thau thiét ké — xay dung 1a gi? C6 diém nao khéc biét véi hop
dongtongthau EPC?

Tra loi:

Hop dong tong thau thiét ké va xay dung 1a loai hop dong dugc ky két gitta chu dau
tu v6i mot nha tong thau sau khi du &n dau tu duoc chap thuan hoic phé duyét cua cua
nguoi quyét dinh dau tu hoic cia chu dau tu. Téng thau thuc hién trién khai khau thiét ké va
thi cong xay dung cong trinh. Viéc lya chon tong thau thiét ké va xay dung duoc théng qua
hinh thtrc dau thau hodc hd so yéu cau chi
dinh thau. Can cr dé 1ap ho so moi thau hoic hd so yéu cau chi dinh thau duge dua trén dy an
dau tu xay dung cdng trinh dugc phé duyét hodc chap thuan ctia ngudi quyét dinh dau tu
(du &n str dung von ngan séch nha nuéie) hoic cua cha dau tu (du
an st dung vén ctia doanh nghiép). Loi ich cta tong thau thiét ké va xay dung cong trinh 12
dam bao tinh dong bo cua Thiét ké ciing nhu xay dung cua du an, dong thoi trach nhiém
hoan toan vé phia nha téng thau dbi véi chu dau tu cling nhu trude phép luat. Loai hop dong
nay con dam bao diéu kién t6i wu cho nha thau khi 4p dung hinh thirc gia hop dong tron
g6i vi khao sat, thiét ké dén thi cong xay dung
déu do tong thau truc tiép thue hién makhong chiasé trach nhiém vé tién do, chat luong va chi
phi cho bat cir chu dau tu hodc nha thau nao khac. ¢ Viét Nam, loai
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hop dong nay dugc hinh thanh ting budc dang dugc mo rong dién &p dung, dic biét la
trong linh vuc xay dung cbng trinh glao théng, céng trinh dan dung nhu truong hoc, bénh
vién, chung cu cao tang hoic cao 6c van phong, khach san..

Diém khac biét véi hop dong téng thiu EPC 13 ¢ chd nha thau xay dung thuong gitr vaitro
téng thau con hop dong tong thau EPC, Nha san xuat hoic cung tng thiét bi thuong giit vai
tro tong thau nén loai hop déng EPC phlu hop véi cac du an xay dung cdng trinh
cdng nghiép va ha tang k¥ thuat nhu cip nuéce, thoat nude. ..

Cau hoi 52: Hop dong tong thau chia khda trao tay 1a gi? Biém khac biét chu yéu sovéicac
loai hop ddng thi cdng, hop ddng tong thau EPC, hop dong tong thau thiétké xay dung ¢ diém
nao? No duoc coi lamot trong nhieng hinh thiee quan ly dy an khong?

Tra loi:

Hop ddng tong thau chia khoa trao tay duoc hiéu 12 loai hop dong ma chii dau tu Ky véi
mot Nha tong thau thuc hién tir A - Z tire 1 tong thau thyc hién tir khau 1ap du an, khao
sét, thiét ké, mua sam lap dat thiét bi cong trinh, thi cong xay dung, dao tao doi ngii can
bd, céng nhan van hanh. Sau khi hoan thanh cac cong viéc trén chu dau tu tiép nhan dy an
va dua du &n vao khai thac sur dung.

Loai hop ddng ndy thuong duoc cac nha tong thiu tir cac nudc phat trién co
trinh d6 khoa hoc cdng nghé cao thuc hién théng qua hop dong vai cac chu dau tu thudce
cac nudc dang phat trien. U™u diém co ban cia loai hgp dong nay 1a giam nhe
dén murc cao nhat trach nhiém cua chu dau tu trong viée quan ly trién khai thuc hién du
an, vi vay theo thong 1¢ qudc té loai hop ddng nay con goi 1a hinh thuc tong thau l1am
quan ly du &n (Project Management Contractor — PMC) mét trong bdn hinh thirc quan Iy
du an theo thong 1é qudc té, d6 1a: chu dau tu tryc tiép quan ly dy an (Conventional); chi
dau tu s dung tw van lam quan ly du an (Project Management Unit); tong thau lam
quém ly du 4n (PMC) va cubi cung 1 hinh thie “ty lam” (Viét Nam thuong goi la Cha
dau tu ty thuc hién du &n). & Viét Nam, hinh thtc tong thau 1am quan Iy du &n (PMC)
dugc phap luat Viét Nam cong nhan va cho phép thuc hién dbi voi cac du &n st dung von
nha nude. Tuy nhién, loai hop
ddng nay c6 nhuoc diém 16n nhat d6 1a cac nha tong thau thuc hién hop déng chia khéa trao
tay ctia cac nudc dang phat trién thuong gitr lai nhiing bi quyét cong nghé (knowhow)
khong chuyén giao cho chu dau tu nham duy tri mdi rang budc 1& thudce vé vat tu, thiét bi, ky
thuat vao nha tong dau thau trong qué trinh van hanh du an. Vi ly do d6, phan 16n céc du
an thong qua hai loai hop dong nay thuong khong thanh cong & cac nuéc kém phat
trién trong thap nién 60, 70 cua thé ky trudc. Trong xu thé toan cau hoa hién nay can
chd ¥ han ché t&i mirc cao nhat nhuoc diém nay khi cac chu dau tu ky két véi cac dbi
tac 4p dung loai hop dong
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tong thau chia khoa trao tay. Con ddi véi cac nha tong thau trong nuéce ¢ da kinh nghiém
va ning luc khi thuc hién loai hop dong nay c6 thé ap dung ddi véi cac du

&n thdng dung nhu: cao dc van phong, tru s& co quan..viéc ap dung loai Hop dong nay
c6 tinh kha thi cao dic biét 1a d6i v6i cac cha dau tu khéng chuyén vé xay dung.

Cauhoi 53: C6 bao nhiéu hinh thirc gid hop dong? Thuc trang va tuong lai viéc
apdungcachinhthircgidhopddong o' VietNam? Viéctiépcanvoithdngléqubctévé
apdungcachinhthic Gidhgpdong cd trongai khd khian gi déivéi VistNam?

Tra loi:

Thuec tién vé phap ly va thuc té hoat dong xay dung bao gdm bdn hinh thirc gia hop
dong: Hop dong theo gid tron géi; Hop dong theo don gia ¢6 dinh; Hop dong theo gid
diéu chinh va hinh thirc hop dong ket hop céc loai gia trén. C6 thé n6i vé mat phap ly va
thyc té, Viét Nam dang timg budc tlep can toan dién va rong rdi déi véi tap quan va thong 1€
qudc té vé cac hinh thirc gia hop dong trong hoat dong Xy dung. Tuy nhién, do han ché vé
tu duy quan ly méi, do tap quéan thiéu binh dang trong quan h¢ hop dong gitta chii dau tu
cac du an su dung vén nha nuée, dac biét 13 Vén Ngan sach Nha nudc dbi vai cac Nha tu
van, cac Nha thau xay lap va cung tng thiét bi thuong dién ra mot chidu mang tinh &p dat
(théng qua hé théng dinh mic,
don gi4, du toan do Nha nudc ban hanh thuong duoc st dung dé thanh toan hop
ddng). Pay 1a mot trong nhitng kho khan 16n nhét khi hoi nhap voi khu vuc va quéc té
trong quan hé hop ddng. Ciing xuat phét tir thuc té d6 hinh thirc gia hop dong tron goi duoc
&p dung tran lan dya trén gia du toan hoic gia goi thau chua tuan tha tinh khach quan cta
co ché thi trudng vé chi phi vat liéu, nhan cong, chi phi sir dung may théng thuong thip hon
gia thi truong (do cach quan ly chi phi va tinh toan tién luong du toan chua dap tng
V6i yéu cau thyc té), cling véi gid tring thau thap dan
dén hau qua dén moi rui ro cho nha thau. Hinh thire gia hop dong theo don gia cb
dinh hogc hop dong theo gia diéu chinh méi duoc &p dung trong thoi gian gan ddy do anh
hudng ciia cude khing hoang kinh té thé gidi. Vé mit phép ly, nha nuéc cho phép cac chi
dau tu va cac nha thau duoc chuyén tir hinh thic gia hop dong tron géi va hop dong theo don
gia cd dinh sang hinh thirc hop dong theo gid diéu chinhnhdm chia sé rui ro gitra chu dau tu st
dung v6n nha nudc véi cac nha thau xay dung. Tuy nhién, dinh huéng co ban dé khéc phuc
tinh trang nay vé mat phéap ly 1a phai cho phép cha du tu duoc quyén van dung cac hinh thirc
gia hop dong thy theo diéu kién cu thé vé tinh chat cong viéc, vé thoi gian thuc hién hop
dong..malyachon &p dung hinh thire gia hop dong cho phi hop.
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Cau hoi 54: Thé nao la hinh thirc gid hop ddng tron g6i? Bé p dung hinh thirc gia hop
dongnay can co didu kien gi? Khi ky kéthinh thirc giahgp dong nay can quantam
dénvindégi?

Tra loi:

Hop dong theo gia tron goi la hinh thirc hop dong kha pho bién trong quan h¢ hop
dong trong hoat dong xay dung & ca Viét Nam va trén thé gioi hlen nay. V& nguyén tic,
hop dong theo gia tron géi gia hop dong khong thay dbi trong sudt qua trinh thuc hién
Hop ddng, trir cac trudng hop duoc phép diéu chinh dugc ghi trong hop dong. Vi vay, dé ap
dung hinh thirc gia hop dong nay can hoi tu cac diéu kién co ban sau:

- Thuong dugce dp dung d6i véi cong viéc hoic hang muc cbng trinh, c¢ong trinh
xéac dinh rd vé khéi luong, d6 1a cac cong viéc nhu cong tac bé tng, cong tac xay, cong
tac hoan thién (trét, lat, 6p..) hodc cac cong trinh dan dung: Truong hoc, bénh vién, nha thi
dau thé duc - thé thao... hoic ngugc lai hop dong gié tron goi con
duoc &p dung cho céc cong viée khi kho xac dinh khdi luong nhu : pha d& cong
trinh, cdng tac dién nudc, cdng tac vé sinh thu don hién treong. . Néu nha thau co
du khanang xac dinh gia tron goi céng viéc hoac cong trinh, hang muc céng trinh.

- Thuong dugc ap dung trong thoi gian ngan: trong diéu kién binh thuong khong
co bién dong lon vé gi4 ca vat tu, nhién liéu..hop dong thuc hién duédi 12 thang duoc
coi langan.

- Khi ky két hop dong tron géi can quan tam dén viéc xac dinh tron géi trong pham vi
Hop dong (trc tron goi cd gidi han); con ngoai pham vi hop dong thi can quy
dinhrd duocdiéu chinh caigiva phuong phépdiéu chinhthénao.

Cauhoi55: Thénaola“trongphamvitrong6i” va“ngoai phamvitrongéi”?

Tra loi:

Tron goi trong pham vi hop dong 1a vin d& quan trong trong hop dong theo gia
tron goi. Trong thuc té pham vi tron goi dugc thé hién qua pham vi thiét ké, du toan da
dugc phé duyét (hodc chap nhan) nhiing thay dbi thiét ké khong trai véi Thiétké coso (vé
quy md, cdng suat, dién tich thiét ké, vé cap cong trinh, vé sd tang nha va vé chiéu cao
tang..) khdng 1am tang, giam khéi luong va gia tri qua giéi han dugc quy dinh trong
hop d6ng..Ngoai pham vi hop dong thuong duogc hiéu 1a nhirng thay doi khach quan
nhu ty gia bién dong qua gidi han (%), thay doi tién luong do truot gia...Co thé duoc chu
dau tu va nha thau ban bac diéu chinh theo nhitng huéng dan cu thé cua céc co quan
quan ly ddi véi cac dy an st dung vén nha nuéc ciing nhu cac du &n st dung ngudn
vén khac ciing ¢6 thé van dung.
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Cau hoi 56: Hinh thtic gia hop dong tron goi thuong phl hop véi loai hop dong
nao? Co'so phap ly cho viéc &p dung hinh thire gid hop dong nay ¢ Viét Nam?

Tra loi:

Gia hop dong tron goi c6 thé ap dung dbi véi tat ca cac loai hop dong trong hoat
dong xay dung nhu hop dong tu van; hop déng cung ung vat tu thiét bi xay dung; Hop
dong thi cdng cdng trinh; vé ban chat hop ddng tong thau thiét ké va xay dung, hop dong
t6ng thau EPC, hop dong tong thau chia khoa trao tay 1a hop
dong tron goi. Theo théng 1& qudc té cac nha tong thau cac loai hop dong néi trén
duogc binh dang trong quan hé hop dong véi cha dau tu, céc nha tong thau dugc ty minh
khao sat, thiét ké va thuong thao gia hop dong. Pay la nhiing diéu kién co ban khi ap
dung hinh thtc gia hop dong tron g6i. Con dbi véi loai hop dong thi cdng xay dung
cong trinh, phép luat Viét Nam ciing bat dau tao co s¢ phép ly cho méi quan hé hop dong
tron goi quyén binh dang giita chi dau tu va nha thau xay dung thdng qua viéc trudc khi
ky két hop dong céc bén duoc phép ra soat lai cac khdi luong ghi trong hop dong
(thira hozc thiéu) va khi thanh toan khong phu thudc vao khéi luong thuc t& nghiém
thu (cao hay thap so véi khéi luong ghi trong hop dong), khéng &p dung dinh mirc don
giad nha nuéc dé thanh toan va ciing khdng yéu cau nha thau phai xuat trinh hda don
ching tir mua sam vat tu, thiét bi khi thanh toan..vi nhitng viéc 1am nay trai véi nguyén
tac khi 4p dung Hop ddng theo gia tron goi theo thong 18 qubc té ciing nhu phap luat Viét
Nam.

Cau hoi 57: Khi ky két hop dong theo gié tron goi cac chu thé nao chiu trach nhiém
vétinhchinhxéc ddivaikhéi lwongvagiatridénghithanhtoan?

Tra loi:

V& mit phap Iy chu dau tu phai chiu trach nhiém vé tinh chinh xé4c cua khéi luong va
gia tri thanh toén khi 4p dung hop dong theo gia tron goi duoc xéac dinh truéc khi ky
hop ddng. Tuy nhién, néu trong hop déng gitra chi dau tu véi nha tu van do bc tién
lwong, 1ap du todn hoic cac nha tu van lap hod so moi thau ¢ rang budc trach nhiém vé
dam bao tinh chinh xé&c caa khdi luong thi cac td chirc, c& nhan vi pham phai chiju trach
nhiém boi thudng thiét hai cho véi cha dau tu va chiu trach nhiém vé mit phap ly di véi
hop dong da duoc ky két.

Cau hoi 58: Thé nao l1a hop ddng theo don gi cb dinh? Phuong thic thanh toan ddi véi hinh
thirc hop dong nay thé nao? Biéu kién &p dung?
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Tra loi:

Hop dong theo don gia c¢d dinh thuong dugc &p dung ddi véi nhitng cong viéc,
hang muc cong trinh hoic cong trinh khd xac dinh vé khéi lwong trude khiky hop dong.
Trong xay dung cac cong tac nhu ép coc, d6ng coc, coc khoan nhdi... thudng khd khin
trong viéc xac dinh khdi lwong trude khi ky hop dong. Vi vay, phuong thie thanh toan
thuong phai dwa vao khdi leong thyuc té duge nghiém thu va don gia cd dinh da duoc xéac
dinh; don gia cb dinh trong truong hop nay duoc hiéu 1a don gié trong dy toan dugc chap
thuan hoac dugc duyét, con truong hop
dau thau 1a don gia trdng thau cua nha thau. V& nguyén tic don gié 1a cé dinh khéng thay
d6i trong sudt qua trinh thuc hién hop dong, trir trudng hop dugce phép
diéu chinh dugc ghi trong hop ddng (vi du nhu gia ca vat tu ting giam dot bién qua pham Vi
du phong... hoic ty gia ngoai té vuot quéa bién d6 dao dong cho phép, chinh sach tién
lwong thay d6i..). Vi vay, hinh thize gid hop dong nay thudng duoc
&p dung trong thoi gian ngan duéi 12 thang véi diéu kién thi truong tuong déi 6n
dinh twong tu nhu dbi voi hinh thirc Gia hop dong tron goi.

Cauhoi 59: Thé nao lahinh thirc hop ddng theo giddiéu chinh? Phuongthtc thanh toan
ddi véi hinh thirc gia hop ddng nay thé nao? Piéu kién ap dung?

Tra loi:

Hop ddng theo gia diéu chinh dugc 4p dung trong truong hop cac cong viée, bo
phan, hang muc hoic cong trinh khd xac dinh chinh xac vé khdi lrong gidng nhu Hop
d6ng theo don gia c6 dinh nén khi thanh toan phai can cr theo khéi luong thuc té nghiém
thu. Tuy nhién, vé don gi thanh toan lai duoc phép diéu chinh vé chi phi vat liéu, chi phi
nhan cdng, chi phi may thi cbng va cac khoan chi phikhac c6 lién quan duoc ghi trong Hop
ddng. Vi vay hinh thirc gia hop dong nay thuong
duoc ap dung cho cac cong viéc, bd phan, hang muc cong trinh hoac céng trinh c6 thoi
gian thuc hién trong thoi gian dai, thuong 1a cho nhiing khéi leong thuc hién trén 12
thang. Hinh thirc gid hop dong nay thuong dugc ap dung trong diéu kién thi truong nhiéu
bién dong cho du g6i thau thue hién dudi 12 thang van c6 thé 4p dung
duoc. Vé phuong phap diéu chinh cé thé 4p dung tinh toan truc tiép cac khoan chi phi bién
dong vao don gia hoic c6 thé dung chi sé gia xay dung hodc hé sé diéu chinhtiy theo quy dinh
cuthétronghopddng.

Cauhoi60: Trongmotcongtrinh, motgoithau cothécung licapdungcéchinh thic Gia
hop dong nai trén khdng? Néu ap dung nhiéu hinh thie Gia hop dong trong mot
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g6i thau, hang muc cong trinh, cong trinh xay dung s& dién ra thé nao? Hay cho mét vai vi dy cu
thé?

Tra loi:

V& mit phap 1y ciing nhu thuc té c6 thé ap dung két hop cac loai gid hop dong trong
mot goi thau, mot cong trinh. Vi du: Trong cbng trinh xay dung cao 6c van phong phan
xay dung cé4c ting ham (dao mong, xtr [y méng: déng coc, khoan coc, ép coc..) cd thé ap
dung hinh thie gid hop dong theo don gia c¢b dinh hoic hop
ddng theo gia diéu chinh; phan xay thd va hoan thién cd thé 4p dung hinh thic gid hop dong
tron goi néu thi trudng gid ca dién bién binh thuong trong trang thai twong dbi 6n
dinh, tuy nhién néu khéng du diéu kién nhu trén thi toan bo cong trinh van c6 thé ap dung
theo hinh thirc hop dong theo gia diéu chinh. Piéu can luu y trong hop dong ap dung hop
ddng gi4 diéu chinh can ghi rd trong hop dong diéu kién, thoi gian va phuong phép diéu
chinh cu thé, néu trudong hop dau thau thi nhitng diéu kién, thoi gian va phuong phép diéu
chinh phai duoc néu trong hd so moi thau va khi ky két hop dong thi day 1a nhitng noi
dung can duoc ghi rd trong hop ddng gitp cho viée diéu chinh gia hop déng khi thanh toan
duogc rd rang dam bao tinh cdng khai, minh bach trong quan hé hop dong.

Cau hoi 61: Dé han ché tdi da nhirng rai ro khi ky két hop ddng can quan tdm dén nhiing van
dégi?

Tra loi:

C6 thé thay hop dong trong hoat dong xay dung thudng mang nhiéu rai ro nhat
so voi cac loai hop ddng thudc cac linh vuc san xuit hay dich vu khac. Nguyén
nhan chinh xuét phat tir dac thi cta san pham xay dung va qué trinh thi cong xay dyng bi
anh hudng truc tiép do san pham xay dung phu thudc vao diéu kién ty nhién (dia chat, khi
hau, thity vin) noi tién hanh xay dung cong trinh. Thoi gian thi cong dai so véi thoi gian san
xudt san pham cdng nghiép vi vay bj tac dong rat 16n cua gia ca thi truong déi voi céc
khoan chi phi nhu nguyén, nhién, vat liéu, chi phi nhan céng, chi phi s dung thiét bi
may mac va cac khoan chi khac cia cong trinh. Vi vy, dé giam b6t rii ro doi hoi chu dau tu
va nha thau phai lwa chon hinh thirc gia goi thau phl hop véi cong viéc, cdng trinh hoic
g6i thau cling nhu  dién bién khach quan cia thi trudng ndi chung va thi truong xay dung
noi riéng.

Cau hoi 62: Trong diéu kién cu thé ¢ Vit Nam viéc lua chon loai hop ddng va hinh thuc gia
hop dong nao laphthop, itrai ronhat?
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Tra loi:

NG6i chung khi 4p dung hinh thirc gia hop dong tron g6i khoéng nhiing trén thé gidi
va ca ¢ Viét Nam 1a loai Hop dong mang tinh rai ro nhiéu nhat vi dii sao sy rai ro cd thé tir
cha dau tu chuyén qua nha thau hoic nguoc lai. Vi vay, dé giam thiéu rai ro theo thdng 18
qudc té vé hop dong nguoi ta thuong xé&c dinh rd rang pham vi tron goi la diéu quan trong,
diéu d6 c6 nghia 1 nha thau chi cé thé chiu sy rairo ¢6 gidi han nhu chap nhan sy thay doi
thiét ké trong qua trinh thyc hién hop ddng khong trai véi thiét ké co s& da quy dinh trong
du &n nhu quy md, cdng suat, dién tich san, chiéu cao tang, sé ting ham va s6 ting nha, cap
cong trinh hoic thay d6i pham cap vat liéu da dugc quy dinh trong hop déng...con vé thoi
gian thuc hién hop ddéng khong duoc kéo dai quéa quy dinh do cac nguyén nhan khong
thudc trach nhiém nha thau nhu ban giao mit bang cua chi dau tu khdng dang tién do quy
dinh...Ngoai ra, do dic thu ciia didu kién dia chat, khi hau, thuy van cua Viét Nam kha phc tap,
hién tuong hang ham khé phé bién do céu tao dia chat hoic thi cong trén nén dit yéu o cac
viing déng bang séng Hong, sdng Ctru Long 1a nhitng rui ro
déang ké ddi vai hinh thire hop dong nay. Vi vay, cling véi viéc 4p dung hinh thire hop dong
gi& tron goi thuong di ddi véi viéc ap dung loai hop dong tong thau thiét ké xay dung hoic
t6ng thau EPC c6 nghia |a nha tong thau tu thue hién viéc khao sat thiét ké va thi cong xay 13p
cong trinh lanhiing yéu td dam bao cho viéc han chétéi
da murc d6 rui ro di véi hinh thire gid hop dong tron goi.

Cau hoi 63: Néu khong ap dung loai hop dong tong thau thiét ké - xay dung hoac téng thau
EPC nhung nha thau va chu dau tu van mudn &p dung hinh thiic hop dong theo gia tron goi dang
duoc ap dung rong rdi & khip cac nganh céc dia phuong hién nay thi cancd diéukién gi dé giam
thiéu ruirotrudgchétchocac Nhathau?

Tra loi:

V& nguyén tic can thiét lap nguyén tic binh dang trong quan hé hop dong gitra chu
dau tu (dU 14 dai dién chu so hitu nha nudc) véi cac nha thau (thudc cac thanh phan
kinh té). Cu thé: Trudce khi ky ket hop dong véi nha thau (thdng qua hinh thirc dau thau
hodc chi dinh thau) can duoc tlen hanh ra soat lai khéi lugng ghi trong hop dong ké ca
truong h0’p thira hoic thiéu khéi Iu’ong (dic biét 1a nhitng khoi |u:0’ng chiém ty trong 16n
trong goi thau hoic cong trlnh) can dugc cac bén xem xét 1an cudi dé diéu chinh truge
khi ky hop dong theo gia tron goi. Nhu vay, khi thanh toan mac du kh01 Iuong thuc té cao
hay thap hon khdi lwong da ghi trong hop ddng khong anh hu’crng dén viéc thanh toan
theo gia hop dong da ky két. Cach 1am nay hoan toan phl hop véi thdng 1¢ qubc té ciing
nhu phap luat cua Viét Nam.
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Cau hoi 64: Néu ap dung cach thanh toan theo gia tron goi trén day vai tro cia hé thong
dinh muic - don gi4 cua nha nudc trude day 1a ban hanh mang tinh bat budc 4p dung con hién
nay dugc nha nudc cong bd dé chu dau tu vanha thau tham khao van dungsénhuthénao?

Tra loi:

Hé théng dinh muc - don gié trong quéan ly dau tu xay dung cong trinh [a tén tai khéach
quan ké ca trong co ché quan Iy hanh chinh bao cép ciing nhu trong nén kinh € thi truong.
Van dekhac nhau laco che quan ly va sir dung h¢ thong nay the nao. Cu the trong moi truong
hop hé thdng dinh mtrc don gi& nay chi con gitr vai tro dé xac dinh gia goi thau hodc gia
xét thau, con gid du thau cua nha thau khi tham gia dau thau thuong thoat ly khoi hé
théng dinh muc don gid do nha nuoc cong b6 va chi con giit vai tro la can cir tham khao
ctia cac nha thau khi xac dinh gia du thau. Vi vay, khi dénh gid ho so dy thau cta nha
thau khong dugc dung phuong phap quy d6i vé ciing mit bang theo dinh mirc do nha nuée
cong bd dé xac
dinh gia danh gia nhu thuong xay ra trong thyc té thoi gian qua khi xét thau.

Cau hoi 65: Khi thanh toan d6i véi hinh thic hop dong theo gié tron goi s& thuc hién
theo nguyén tic nao?

Tra loi:

N6i chung vé nguyén tic khi thanh toan hop dong phai tuan thu theo dlng hinh
thirc gia hop dong d4 duogc Ky két trong d6 c6 hinh thire hop dong theo gia tron goi.
Diém céan luu y la khi thanh toan trong truong hop nay khong duoc st dung hé thong
dinh mire, don gia do Nha nuéc cong b ké ca dinh mirc don gia do chu dau tu duoc phép xac
dinh ngoai hé théng dinh muc don gia do nha nuéc cong bd; cling nhu khéng duoc doi hoi
cac nha thau phai xuat trinh cac héa don, chimg tir mua ban ‘nguyén, nhién, vat ligu, thiét
bi trong qua trinh thi cdng xay dung — lip dat cong trinh. Vé mit khéi luong ciing khong
d0i hoi phai xac nhan khéi lugng hoan thanh chi tiét. Cac g|a| phap thanh toan theo gia
tron goi trén ddy hoan toan phi hop véi luat phap Viét Nam va tap quan quéc té vé thanh
toan hop dong.

Cau hoi 66: Khi ap dung Hop dong theo gia tron goi ngoai chu dau tu va Nha thau xay
dung thi vai tro cua cac to chic tuvan thé nao?

Tra loi:

Khi a4p dung Hop dong theo gi& tron g6i doi hoi viéc xac dinh khéi luong cang
rd rang chinh xac bao nhiéu cang han ch¢ rui ro cho ca chu dau tu va nha
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thau bay nhiéu o day phai tinh dén vai tro cua t6 chirc tu van do béc tién luong va lap du
toan ciing nhu vai tro cua to chuc tu van Iap hd so moi thau; Chét lugng san pham cuacac
t6 chire tu van nay quyet dinh dén viéc glam thleu rui ro cho cac bén ky h0’p dong. Vi vay,
trong quan hé hop dong giira chu dau tu va c4c to chire tu van trén can cd nhitng diéu kién
rang bugc trach nhi¢m trong vi¢c ddm bao tinh chinh xac cua kh01 luong cung nhu viéc
x4c dinh don gia, du toan cho goi thau. Theo thong 1¢ quoc té, cac nha tu van phai mua
bao hiém trach nhiém nghe nghiép trudc khi ky két hop dong véi cha dau tu (dleu Kién
bat budc), nhitng sai s6t vé tién luong, dy toan khong duoc phép sai sét qua gisi han cho
phép duoc tinh bang ty Ié phan trdm cy thé. T6 chirc bao hiém nghé nghiép ¢ trach nhi¢m
bdi thuong nhitng sai s6t nay néu qua gidi han cho phép_duoc ghl trong hop dong
Trong truong hop nha tu van khong mua bdo hiém, chi dau tu co quyén tir chdi hop
déng hoic ky hop dong nhung chu dau tu co thé giir lai mot khoan trong hop dong
turong duong véi mirc bao hiém trach nhiém nghé nghiép ma nha tu van phai mua.

Cauhoi67: Vématphaply, hd sohgp ddng xay dung phai bao gom cactailidugi?

Tra loi:

Hb so hop dong xay dung bao gém céc tai liéu vé hop dong xay dung, cé4c tai licu
kém theo va tai liéu bo sung trong qué trinh thuc hién hop dong hozc con goi 12 tai liéu kém
theo Hop dong.

Céc tai lisu kém theo hop dong 1a bo phan khdng tach roi ciia hop dong xay dung.
Tuy theo quy md, tinh chat cong viéc ctia hop dong, tai liéu kem theo cta hop
dong xay dung c6 theé bao gom toan b hay mot phan cac tai liéu sau:

1) Théng bao trung thau hozc vin ban chi dinh thau; 2) Biéu kién chung va
diéu kién riéng cua hop dong; 3) Céac dé xuat caa nha thau va bién phap thi cong hoic vat
lieuthay thé...4) Cac chi danky thuat, diéu kién tham chiéu; 5) Cacban vé thiét ké (tly theo
truong hop thiét ké mot budc, 2 budc hay 3 budc); 6) Cac sta
d6i bd sung bang van ban, bién ban dam phan Hop dong; 7) Gidy t& bao dam thuc hién
Hop dong, bao lanh tién tam Gmg va cac loai bao lanh khac nhu bao lanh cia Ngan
hang cho viéc bao hanh ciia Nha thau (néu c6); 8) Céc tai liéu lién quan khac néu cé.

Cauhai 68: Yéu cau cua hop dong xay dung can thiét phai bao gdmnhitng ndi dung gi?

Tra loi:
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Duya theo quy md, tinh chit cu thé cua timg cong trinh xay dung, ting goi thau,
tung cOng viéc va tung loai hop dong ma co thé bao gom toan bo hoac mot phan nhiing
ndi dung co ban sau:

1) Théng tin vé hop dong va cac bén tham gia ky két hop dong; 2) Céc dinh nghia

va dién giai; 3) Luat va ngdn ngir st dung cho hop dong; 4) Loai tién thanh toan; 5) Khéi
lwong cong viéc; 6) Gia hop dong xay dung; 7) Piéu chinh gia hop
ddng xay dung; 8) Tién do thyuc hién va thoi han hoan thanh cong viéc; 9) Bao dam thuc hién
hop dong xay dung; 10) Quyén va nghia vu chung ciia bén nhan thau;
11) Quyeén va nghia vu chung ciia bén giao thau; 12) Nha thau phy do chu dau tu chi dinh
(neu c0); 13) Quan ly chat lugng cong trinh xay dung; 14) Nghi¢m thu cac cong viéc, bo
phan hang muc, cong trinh hoan thanh; 15) Bao hanh, bao hiém cong trinh; 16) Bao vé
méi trudng, an toan lao dong va phong chéng chay né; 17)

Pién nudc va an ninh cdng trudng; 18) Trach nhiém dbi vai nhiing sai sot; 19) Tam

ngimg va chim durt hop ddng do bén giao thiu hodc bén nha thau; 20) Rui ro vatrach nhiém:

21) Bat kha khang 22) Thudng, phat vi pham hop dong, 23) Giai quyét tranh chap hop

dong xay dung; 24) Quyét toan hop dong; 25) Thanh Iy hop dong xay dung.

Cau hoi 69: Nhitng luat nao diéu tiét cac hop ddng trong hoat dong xay dung? Nhitng
du&n dautusiedung von ODA sé do luatnao diéu chinh? Véngonngirvaloai tiénstdungthanh
toan trong hop dong xay dung dwoc quy dinhthé nao?

Tra loi:

T4t ca cac loai hop dong trong hoat dong xay dung déu chiu sy diéu tiét cua hé théng
ludt cua nu6e cong hoa xa hoi chu nghia Vigt Nam bao gom ca cac dy an su dyng von
ODA. Tuy nhién dbi Véi cac du an su dung vén ODA néu diéu uéc qudc té ma co
quan t6 chirc c6 tham quyén caa nha nudc Viét Nam da ky két co nhiing quy dinh khac
véi céc quy dinh caa phap luat Viét Nam thi thuc hién theo cac quy dinh tai cac diéu uéc
qudc té da ky két. Hé thong phap luat cua nude Vit Nam diéu tiét cac hop ddng trong
hoat dong xay dung 1a: Bo luat Dan su, Luat thuong mai, Luat sira doi Luat xay dung, Luat
dau thau va cac van ban huéng dan cua c4c co quan quan ly nha nudc co lién quan. Vé
nguyén tic, cac védn ban huéng dan thi hanh luat khdng duoc trai vai cac noi dung da quy
dinh trong luat. Vé mdt phap ly ngon ngir st dung trong Hop dong noi riéng va trong dau
thgu noi chung la tiéng Viétddivai goi thau dau thau hodc chi dinh thau trong nude, dbivaigoi
thau
dau thau qudc té latiéng Viét, tleng Anh.Vé I0a1t|en strdungtrong hop dong xay dung co thé
su dung thanh toan bang nhleu dong tién khéc nhau trong cung mot hop dong trén
nguyén tic: thanh toan bang ddng tién nha thau chao thau phd hop Vi hd S0 moi thau
hoic hd so yéu cau trong chi dinh thau, chao hang canh tranh hoic muasam tructiép.
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Cauhoi 70: Nhitng yéu cau vé ho so thanh toan hop ddng cé phu thudc vaohinh thirc gia
hop dong hay khoéng? Su gidng va khac nhau dbi vai céc hd so nay giira cac hinh thuc gia
hop ddng?

Tra loi:

Vé nguyen tac phap ly cung nhu vé nghiép vu thanh toan mdi hinh thuc gla horp
ddng (tron goi, don gia co dinh, gla dleu chinh hoic gia két hop cac loai gid) yéu cau ve ho
so thanh toan c6 nhu:ng yéu cau gidng nhau va co ca nhirng yéu cau khac nhau phi hop
v6i mdi hinh thire gia hop dong.

P6i v6i hinh thitc hop dong theo gia tron géi hd so thanh todn bao gom: a)
Bién ban nghiém thu vé chat luong va céc khdi luong phi hop véi dbi tuong nghiém
thu la cong viéc xay dung, bd phan cong trinh, hang muc cdng trinh, giai
doan nghiém thu (neu cO nhu giai doan xay tho, giai doan hoan thién) va cong trinh. Pbi
véi thiét bi lap dat dbi tuong nghiém thu, d6i véi thiét bi lap dat tinh tai hién truong 13 nghiém
thu chay thir don dong va lién dong khong tai; nghiém thu chay thir lién dong co tai thiét
bi cdng ngh¢; nhiing bién ban nghiém thu ndy do chu dau tu va nha thau bién soan phi
hop véi quy dinh ctia phap luat va phu hop voi timg dbi trong nghiém thu cy thé. Piém
khac biét ciia nghiém thu khdi leong
dbi véi hinh thirc gia tron goi 1a khong can xac nhan khdi leong hoan thanh chi tiét;
b) Bang xac dinh gi4 tri khdi lwong hoan thanh theo Hop dong; ¢) Bang xac
dinh gi4 tri khéi leong phét sinh ngoai hop dong dugc cac bén xac nhan; d) Bang tinh
gia tri dé nghi thanh toan phai thé hién cac noi dung: gia tri khdi lwong thuc hién trong
pham vi hop ddng, gia tri khdi lwong cac cong viéc phét sinh ngoai hop
ddng (néu cd), trir gia tri da tam tng va bu trir cac khoan trén, phan con lai la gia tri
thanh toan con lai ctia Hop ddng tron gdi. V& mat phap Iy ciing thira nhan khi 4p dung hinh
thirc gia hop déng tron goi; khoi Iuorng thue té nghiém thu s& khong lam
anh hudng dén gia hop dong tron goi da duoc hai bén xac dinh truae khi ky két hop
ddng. Pidu nay ciing phu hop véi phap luat Viét Nam va thdng 1¢ quéc té vé hop dong.

Cauhoi 71: Véhd sothanhtoan ddi vai cac hinh thirc gid hop dong theo don gia cb
dinhva hop dong theo gia diéu chinh cd gi giong va khac vai hd so thanh toan ddi voi hop

AAAAA

dongtheogiatrongdi dddé cap o phantrén?

Tra loi:

Vé hd so thanh toan ddi voi hinh thire gia hop dong theo don gia cb dinh va Hop
dong theo gi& diéu chinh c6 diém chung ddi véi Hop dong theo gié tron goi la ciing bao
gém: a) Bién ban nghiém thu vé chét luong va khdi luong phi hop véi
d6i twong nghiém thu; Piém can luu y 1a phai c6 hd so hoan cong cua cac cong viéc
dugc nghiém thu trong giai doan thanh toan (dic biét 1a cac cong viéc, cac bo phan che lap
hoic xay kin); b) Bang xac dinh gia tri khéi lrong hoan thanh theo
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Hop dong; ¢) Bang xac dinh gia tri khdi luong phat sinh ngoai hop déng. Vé noi dung:
b) va ¢) la noi dung quan trong n6 khac Hop dong theo gia tron goi 1a doi hoi phai xac
nhan khdi lwong chinh xé&c va chi tiét vi khéi lwong ndy nghiém thu thuc té bao nhiéu
néu dam bao chat luong theo quy dinh 1a nha thau dugc thanh toan bay nhiéu (khéng
theo khéi luong trong hop ddng). d) Vé bang xéac dinh don gia diéu chinh: ndi dung nay
can luu y néu &p dung hinh thirc Hop dong theo don gié ¢ dinh thi can han ché t6i da viéc
diéu chinh trir trudng hop cd ghi trong hop

dong vi dy khi nha nuéc thay doi chinh séch tién luong, dé dam bao lgi ich cho nguoi lao
dong chu dau tu va nha thau co thé thuong thao thong nhat viéc diéu chinh theo quy dinh
ciia nha nuge. Truong hop ap dung hinh thic hop dong theo gia diéu chinh thi bang xac
dinhdon gladleu chinh theo quy dinh ctia hgp dong (phan d) & hét strc quan trong can ghi ré
trong ho so moi thau (néu 1a dau thau) va ghi rd trong hop dong vé nguyén tac, phuong
phap va ngudn so liéu st dung khi

diéu chinh cacyéu td vé vatliéu, nhan cong, chi phi may thi cong vacac khoanchi khéc ¢ lién
quan trong Hop dong.

Cau hoi 72: Gid hop dong da ky két gitra chu dau tu va cac nha thau chi dwoc didu chinh
trong trudng hop nao? Phap luat Viét Nam vathong Ié quéc té co diém tuong
ddng nao? Trong thuc té c6 van dé gi can dugc quan tam?

Tra loi:

Vé phap Iy Viét Nam ciing nhu théng 1¢ quéc té ddi véi cac hop dong noi chung
va dic biét Ia cac hop dong trong hoat dong xay dung deu quy dinh viéc
diéu chinh Hop dong cling nhu gia hop dong da ky két. Khac voi san Xut cac san pham
cong nghiép, san Xuat san pham xay dung tur thiét ké ké ca thiét ké ban v& thi cong chi tiét, so
voi san pham xay dung hoan thanh déu it nhiéu ¢ khoang cach va qua trinh thi céng cong
trinh xay dung thudng dién ra hang nim hozc dai hon. Vi vay, hop dong c6 thé dugc didu
chinh khi roi vao mét trong cac truong hop sau: 1) Bo sung cong viéc ngoai pham vi Hop
dong da ky két; 2) Khi ky két hop dong chua du didu kién nén phai xac dinh don gia tam
tinh dic biét 1a di vai nhitng khdi lwong céng viée nhu dao dip dat da, dong coc, khoan
coc, ép coc...: 3) Khi khéi lwong thuc té phét sinh vuot qua ngudng 20% khéi luong
cdng viéc xéac dinh trong Hop dong can xem xét diéu chinh don gia cho nhiing khdi luong
cong viéc
d6; 4) Cac don gia ma bén giao thau va bén nhan thau ddng y xemxétdiéu chinh sau khoang
thoi gian nhét dinh (thuong 1a sau 12 thang); 5) Truong hop gia ca vat liéu, nhién liéu
hodcchinhsach ctianhanuécthay dbi dotbién lam anh huong 16n
dén chi phi xay dung va dugc nguoi c6 tham quyén xem xét quyétdinh; 6) Do cac truong hop
bat kha khang quy dinh trong hop dong ciing nhu cdc khoan trugt gia
da quy dinh trong hop dong. CAc cin cir dé xac dinh truot gia duoc xac dinh vao thoi
diém 28 ngay trudc ngay nha thau nop ho so thanh toan so véi gia ca hop dong
duoc xac dinh vao thoi diém trude ngdy mé thau 28 ngay.
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_ Viée dicu chinh nay c6 the xay ra ¢ tat ca cc hinh thire gid hop dong ké ca gia Hop
dong tron goi doi vei nhiing phat sinh ngoai pham vi hop dong ghi trong hop dong da
duoc ky két trudc do.

Cau hoi 73: Vé phép ly va thong 1é qudc té khi diéu chinh gid hop dong xay dung thuong ép
dung nhitng phuong phap cuthé nao? Uu nhugc diém cua mdi phuong phap?

Tra loi:
TheophépluatViétNamvathong1é quoctéviécdiéuchinhhopddngcothé
ap dung cac phuong phap théng dung sau:

a) Str dung cac chi s gia do cac co quan quan ly nha nudc cdng bd hoic cac to
chtrc tu van ¢ uy tin dugc nha nudce cong nhan hodc thi truong chap nhan; b) Phuong
phép tinh toan bl truc tiép; ¢) Dung cdng thirc xac dinh hé sé diéu chinh.

Vé phuong phap: a) s dung cac chi so gid: hang thang, quy, nam cac Co quan
qUan ly nha nuéc hodc cac T6 chue tu van c6 uy tin cua cac nudc thuong xuyén
cong bd cac chi so gla nhu chi sb gia tiéu dung, chi sd gla xay dung Céc chu diu tu
clia to chire tu van, cac nha thau cd thé st dung cac chi so gia da Cong b dé diéu chinh gia
hop dong. St dung phuong phap nay c6 wu diém 14 ton it thoi gian cho viéc dleu chinh
nhung mirc d6 chinh xac khéng cao. V& phuong phap b) Tinh todn bu truc tiép, theo

phuong phap nay nguoi ta cin ct vao khéi hrong thuc % nghiém thu (vi du: mS bé
tbng mac.., m3 xay gach..) dé tir 46 xéac dinh khéi luong timg loai vat liéu nhu Xi ming

(kg), cat da soi (m3), nhan cﬁng (ngay cc“)ng) méy thi céng (ca may) dé xac dinh chénh
léch gia vat liéu, nhan cong va cac loai may maoc thi cong d4 st dung vi don gié diéu chinh
s€ tinh theo gia ca tirng loai vat tu, loai nhan cong va may thi cong ¢ thoi diém thanh toan
S0 Vi thoi diém ky hop

dong hodc mé thau tir I0c 28 ngay nhu phén trén da dé cap. Phuong phép ndy dam bao su
chinh x&c nhung rat ton kém thoi gian va cong suc dac bi¢t la dbi véi cac cong trinh quy
MO 16n, phic tap; Xet vé mat diéu chinh Hop dong vé ban chat 12 chia sé rui ro gitta chu dau
tu va nha thau trong qué trinh thue hién hop dong. Vi 18

d6, viéc ap dung phuong phap qua ti mi, qua chi tiét can dugc xem xét nén hay khéng
nén ap dung.

Cau hoi 74: V& phuong phap &p dung cong thic dé xac dinh hé sé diéu chinh ¢d nhirng uu
diém gisovéi hai phuong phapa) vab) néu dphantrén? Congthictinhtoan cuthé?

Tra loi:

Theo quy ché ciia cac t6 chuc tai chinh, tién té qubc té, phuong phép dung cong
thirc dé xac dinh hé so dieu chinh gid hgp dong dugc ap dung rong rai trong
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cac du an sir dung von ODA tai Viét Nam ciing nhu trén thé gidi. Ve phéap luat Viét
Nam ciing cho phép tirng bu’oc mo rong Viéc ap dung phu’ong phap diéu chinh bang hé s
cho cac du an st dung vén nha nuge. U diém I6n nhat ctua phuong phap nay I ton
it thoi gian cdng ste dong thoi van dam bao do chinh xac can thiét trong viéc didu chinh gia
hop dong néu tuan tha cac quy dinh vé str dung cac dir liéu thuc té khi tinh toan diéu chinh.
NG thich hop vai cac hop dong co quy md vira va lon, c6 yéu cau k§ thuat va kinh té phirc
tap. Cong thuc diéu chinh gid nhu sau:

Ly
p =at+b__ +c
n
Lo Eo Mo
Trong do:

Pp: Heé s6 diéu chinh (ting hoic giam) duoc 4p dung cho viéc diéu chinh gia hop dong
dé thanh toan d6i véi hop dong thue hién trong thoi gian n.
~ *a:“hésd cd dinh” duge néu trong bang s6 lidu dicu chinh dugc ghi trong hd so moi
thau hogc trong hgp dong phankhdng duge dieu chinh. Cling duoc hieuala phan khong duoc
diéu chinh trong Hop dong théng thuong chiém khoang 15% (hoac 0,15).
*b,c,d: la nhung hé s biéu thi ty 1& (hoic ty trong %) ctia mdi khoan chi phi nhu: nhan
cong (L) chi phi may thi cong (E) chi phi vat lieu (M) duoc néu trong béang s6 lieu diéu

chinh tuong u:ng Nhu vay, Cac hé sd, ty trong phai dam bao nguyéntica+b+c+d=
100% hodc hé so = 1.

* Ln, En, Mp: 1a céc chi sé gi hoic chi phi vé nhan cdng, may thi cng, vat lieu ¢ thoi
diém 28 ngay trudc ngay nha thau nép ho so dé nghi thanh toan.

* Lo, Eg, M: 1a céc chi sb gi& hoic chi phi vé& nhan cong, may thi cong, vat liéu ¢
thoi diém 28 ngay trudc ngay mé thau.

V& nguyén tic cac hé sd a, b, ¢, d cac chisb L, E, M phal duoc ghi trong hd so moi

thau va l1a tai licu kem theo hop dong Trong qua trinh ap dung xac dinh h¢ so dieu chinh hop
dong Pn néu co nghl ngo vé nguon goc ctia cac sb lidu vé chisb gia hodc gia dleu Chlnh néu

trong hd so du thau hoac trong hop ddng can dugc cac bén xac dinh 1am rd ngudn gbc va do
tin caycua cac chisd gidhoic gia diduchinh

d6nhiamdambaotinh congkhai, minhbachtrongviécdiéuchinhgidhopdong.

Cauhoi 75: Khiapdunghésd P diéuchinhhopddngnéua) cosukhéngdongnhat védongtién
strdung so véi dong tién thanh toan ghi trong hop dong hodc b) khichuacd chisd gia hoic gia diéu
chinh hozc ¢) truong hgp nha thau khdng hoan thanh dang thoi  han thi giai quyét thé nao?

Tra loi:
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Khi &p dung hé sé Ppy dé diéu chinh gia hop dong néu a) cd sy khong dong nhét vé
d6ng tién str dung dé tinh toan diéu chinh khéc véi dong tién thanh todn ghi trong hop dong
thi s& duoc chuyén d6i sang dong tién thanh toan theo ty gia ban ra do ngan hang trung
wong hoic lién ngan hang an dinh vao ngay ma chi s gia hoic gia diéu chinh duoc ap dung
& cé4c thoi diém tinh toan twong umg. Trudng hop b) khi chua c6 chi sé gia hoic gia diéu
chinh hién hanh chua c6, bén giao thau hoic nha tu van (néu co) s& xac dinh chi s6 gia hoic
gia diéu chinh tam thoi dé 1am cin cr thanh toan tam thoi. Khi mdi chi sé gia hoic gia diéu
chinh hién hanh
da 6 thi viéc diéu chinh s& duoc tinh toan lai cho phu hop. Truong hop ) neu bén nhan
thau khéng hoan thanh congtrinh (hoac congviéctrong hop dong) theo dling tién do quy dinh
trong hop dong viéc diéu chinh gia sé dugc thuc hign dua trén mdi chi s gia hoic gia diéu
chinh dugc ap dung vao thoi diém 28 ngay trudc ngay hét han thoi gian hoan thanh cong
trinh (hodc cong viéc duoc ghi trong hop dong) hoic chi sb gia hodc gia ca hién hanh
tly theo cach thire Iya chon nao thuan loi hon cho bén giao thau.

Cauhoi 76: Banvéhoancdng lagi? Aithuc hiénbanvéhoan cong? Céc loai ban vé hoan
cong?

Tra loi:

Ban vé& hoan cdng I tai liéu quan trong trong hd so thanh toan voi bat ky loai Hop
ddng xay dung hoic hinh thirc gia hop déng ndo. Ban v& hoan cong, ban vé& ghi lai (as —
build drawing, record drawing) 1a ban vé ding dé ghi chép cac chi tiét cia mot cong
trinh xay dung sau khi d& hoan thanh (theo TCXDVN 340: 2005 1SO 10209 — 1). Nhu
vay, ban v& hoan cong duoc hiéu 12 ban v& bd phan cong trinh, cdng trinh xay dung hoan
thanh, trong d6 thé hién kich thudc hinh hoc thuc té so véi kich thudce thé hién trong ban vé
thiét ké thi cong duoc chi dau tu (hozc
dai dién cha dautu phé duyéthodc chap thuan). Moi sira doi thyc té so voi thiét ké
dugc duyét phai dugc thé hién trén “ban vé hoan cong”. Truong hop giira kich
thude thuc té hoan thanh khong cé su khéc biét voi ban vé& thiét ké thi cong dugc duyét
thi ban vé& thiét ké thi cdng do6 chinh 1a ban v& hoan céng nhung pha1 dugc nguoi lap.
Nguoi dai dién hop phap cua nha thau va giam sat thi cong ctia chii dau tu xac nhan. Ty
theo quy mo, tinh chét ciia hang muc cdng trinh, cdng trinh Xy dung ma ngudi ta chia ra
cac loai ban v& hoan cbng sau day: Ban vé hoan cong cong viéc xay dung, ban vé hoan
cdng bo phan cbng trinh; ban vé hoan cbng giai
doan (néu c6), ban v& hoan cong lip dit thiét bi; Ban v& hoan cdng hang muc cong trinh, ban
v&hoancongtongthécongtrinh.

Ban v& hoan cong do nha thau lap véi sy tham gia cia gidm sét thi céng do chu
dau tu cir ra hodc di thué tu van. Tét ca cac ban v& hoan cdng phai c6 day du chir ky xéc
nhan cta nguoi 1ap, hd so hoan cong, ngudi dai dién hop phap cua nha thau giam sat thi
cdng cua chu dau tu.
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Cauhoi 77: Ho so hoan cdng gom nhing tai lidu gi? Ho sohoan cong doai 1ap?

Tra loi:

Hb so hoan cdng (hd so hoan thanh cdng trinh) 1 tai liéu duoc chi dau tr va Nha thau
lap sau khi toan bd cong trinh hoan thanh theo quy dinh cta phap luat bao gdm cac vin
ban, tai liéu tir cha treong dau tu dén khau lap, tham dinh du &n, khao sét, thiét ké, thi cong,
hoan thanh ban giao dwa cong trinh, du an vao khai thac sir dung. Noi dung hd so hoan
cong bao gdm 2 phan a) Ho so phap ly do chu
dau tu 1ap va b) Hd so vé quan ly chit lugng cong trinh va céc tai liéu lién quan do nhathau
thicbngxaydunglap.

a) Véhoso phap ly do cha diu tw 1ap gom co: Quyét dinh phé duyét du an

dau tu; vin ban chap thuan cta céc to chire quan Iy chuyén nganh vé Cap dién, cip nudc,
thoat nuéc, duong giao thong (thuy bg), khai thac nuéc ngam (neu cd).., Cac Hop
dong xay dung (khdo sat, Thiét ké, thi cong, xay dung, lap dit, cung cp thiét bi; giam sat thi
cong; kiém dinh chat luong..; Cac tai li¢u chung minh nang luc cua cac Nha thau da ky
két Hop déng Két qua tham dinh hodc tham gia y kién vé thiét ké co so cua du &n cua
c4c co quan quan Iy nha nuéc; Két qua tham

dinh, thim tra phé duyét thiét ké k¥ thuat, thiétké ban v& thi cong ciia chu du tu; Céc vin ban
lién quan kiém dinh an toan chiu luc hodc kiém dinh ching nhan su phd hop chat lrong
cong trinh (néu co).

b) Vé hé so quan ly chat lwgng va cac tai liéu lién quan do nha thau 1ap gdm
c6: Ban v& hoan cong cac hang myc va toan bo cong trinh; Cac chimg chi ky thuat XUt
xudng xac nhan chat luong vat liéu sir dung trong cong trinh; Cac phiéu kiém tra xac
nhan chat luong vat liéu sir dung trong cong trinh; Chung chi xac nhan chung loai va
chat luong clia cac thlet bi phuc vu san Xuat va h¢ thong ky thuat lap dat trong cong trinh
(cap dién, cap nudéce, cap ga...do noi san xuat Cap, Thong bao két qua kiém tra chat luong
vat tu, thiét bi nhap khau cua cac to chie kiém dinh, thi nghiém hop phap; Céc bién ban
nghiém thu chét luong cong tac xay dung— lap dit thiét bi.

Cac bién ban nghiém thu thiét bi chay thir don dong va lién dong khdng tai, nghiém
thu thiét bi chay thir lién dong c0 tai, két qua kiém tra thi nghiém, hiéu chinh, van hanh thir
thiét bi...; Bién ban nghiém thu céc thiét bi théng tin lién lac, bao vé cong trinh; bién ban
nghiem thu cac thiét bi phong chay, chita chay; Bién ban kiém dinh mdi truong; Béo cao
ket qua thi nghlem hién truong; Bao cao két qua kiém tra chét lwong duong han cac mdi
n01 coc, két cau kim loai, duong op ap luc, thir tai bé chira...; C4c tai liéu do dac, quan
trac do Iun va bién dang céc hang muc cong trmh xay dung va cac cong trinh 1an can trong
pham vi dnh hu(mg ciia qua trinh thi cdng xay dung; nhat ky thi cong cong trinh; Ly lich
thlet bi may moc lap dat; Vian ban nghiém thu chap thuan hé théng k¥ thuat, céng nghé du
diéu kién... cua co quan qUan ly nha nuéec...; Chimg chi sy an toan chiu luc va chung chi sy
ph hop vé chat lwong c6ng trinh (neu co); Ban ké cac stra doi bd xung thiét ké trong qua
trinh thi céng da duoc chii dau tu chap thuan; Ho so giai quyét su cb
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cdng trinh (néu cd); Bao cao cua cac to chirc kiém dinh déi véi nhitng bo phan, hang
muc, ¢ong trinh c6 ddu hiéu khdng dam bao chat lugng trude khi nghiém thu...; Bién
ban nghiém thu giai doan xay dung (néu c6), hang muc cdng trinh, cdng trinh hoan
thanh... va cac van ban khac lién quan (néu cd).

Cauhoi 78: Ho sohoan cong cd vaitrogi? Sucanthiétcaahd sohoan cong?

Tra loi:

Hb so hoan cdng c6 vai trd quan trong trong viéc lam can citr cho cac budc
nghiém thu tir cdng viéc dén bo phan cong trinh, giai doan xay dung ciing nhu hang muc
cdng trinh va cong trinh (dic biét 1a cac bo phan cong trinh bi lap kin hoic bi xay che
khuat..); 1a can ctr dé thanh toan, quyét toan Hop dong; kiém todn va quyét toan von dau tu.
Hb so hoan cong con 1 tai liéu hudng dan, chi dan day
du nhét cho nguoi quan ly, khai thac sir dung cong trinh; 1 can cr quan trong dé cac t6
chte quan ly khai thac 1ap ké hoach thuc hién viéc bao tri cong trinh (duy tu sira chira
thuong xuyén, stra chita nho, sira chita vira va stra chita 1én nham dam bao tudi tho cong
trinh da xéc dinh khi thiét ké cong trinh. Hd so hoan cong cong trinh con 1a can ctr dé xéac
dinh tudi tho cong trinh méi ciing nhu cdng trinh dang sir dung phuc vu cdng tac quan ly
an toan cong trinh hoac mua bao hiém cong trinh hoac chu sé hitu, to chirc quan Iy muén
cai tao nang cip hodc mé rong cdng trinh so véi hién trang.

Cauhoi 79: Quyéttoan hgp dongxay dung khacvai quyéttoanvéndautu caady
4n & diémnao? Noi dung quyéttoan hop dong xay ding?

Tra loi:

Trong thuc té can phan biét hai qua trinh quyét toan khac nhau, d6 1a quyét toan hop
ddng gitra cha dau tu véi cac nha thau sau khi két thic hop dong; con Quyét toan vén
dau tu 12 qua trinh quyét toan gitra chu dau tu va cap quyét dinh
dau tu (12 cap quan ly vén ngan sach nha nudc) hoac quyét toan von dau tu dbi véi chu dau
tu (d6i v6i cac ngudn vén khéc) sau khi du an dau tu xay dung hoan thanh. Noi dung quyét
toan hop dong gitta chu dau tu va nha thau bao gém: H6 so hoan cdng da dugc cac bén
x4c nhan; Cac bién ban nghiém thu khdi leong cdng viéc hoan thanh; Bién ban xéac
nhan khdi lugng phat sinh; Bién ban nghiém thu két qua khao sat xay dung; Bién ban
nghiém thu thiét ké bao gém ca nhiing phan bd sung sira d6i dugc chii dau tu chap thuan;
Bién ban nghiém thu ban giao dua céng trinh
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vao khai thac str dung; Ban xac dinh gia tri quyét todn hop ddng di dwoc cac bén xac
nhan; Cactai liéu lién quan dinh kém.

Trong Hop dong phai quy dinh trinh tu, thii tuc, thoi han giao nop hd so quyét toan
hop ddng nhung thuong khong qua 30 ngay sau khi hoan tat céng viéc ghi trong hop
ddng; ndi dung hd so quyét toan hop dong, cac biéu mau kém theo (néu c6) cho viéc quyét
toan hop dong. Ho so quyét todn hop dong do bén nhan thau 1ap phi hop véi ting loai
Hop dong cu thé trén nguyén tic cac tai liéu da co trong qua trinh nghiém thu trudc, vi
vay chican1ap bang liétké trir cac tai liéu con thiéu phai 1ap bo sung cho day du theo quy dinh.

Cauhoi 80: Thé nao lagiatri quyéttoan hop phaptheo quy dinhcuaphépluat? Ai languoi
phé duyét quyét toan cac du &n str dung vén nha nude? Viéc tham tra quyét toan va kiém toan
duoc thuc hiénthé nao?

Tra loi:

Khi dir n dau tu xay dung cong trinh hoan thanh chi dau tu phai quyét toan toan bo
vbn dau tu véi co quan quan ly nha nudc (d6i vaoi du an st dung vén ngan sach nha
nuéc) hodc voi Cap quyét dinh dau tu (d6i voi cac du an sir dung cac ngudn von
khac). V& mat phép ly, von dau tu dugc quyét todn 1a toan bo chi phi hop phap da thuc
hién trong qué trinh dau tu dé dua dy an vao khai thac sir dung; chi phi hop phap la chi
phi dugc thue hién trong pham vi duy an, thiét k&, dy toan
duoc duyétké ca phan diéu chinh, bd sung theo quy dinh cia hop ddng da ky két, phu hop voi
quy dinh caa phap luat. D6i véi cac cong trinh st dung vén ngan sach nha nudc (bao
gdm ca von ODA), vén dau tu duoc quyét todn phai nam trong gidi han caa Tong mirc
dau tu da duoc nguoi quyét dinh dau tu phé duyét. Phan diéu chinh b sung & day duoc hiéu
la phan chi phi ting thém do thay ddi thiét ké va phan truot gia trong qué trinh trién khai
thuc hién du &n néu duoc chu dau tu phé duyét trong pham vi tong mac dau tu duoc
duyét (bao gom ca phan du phong) va cap quyét dinh dau tu phé duyét cho phan vuot tong
mirc dau tu. Chu dau tu 1a nguoi lap hd so quyét toan von dau tu theo quy dinh cua phap
luat (d6i véi cac du
an stir dung vén nha nudc) dé cap quyét dinh dau tu phé duyét quyét toan (truong hop
ngoai 1& duoc quy dinh riéng). Cap quyét dinh dau tu sir dung té chire chuy@n mén nghiép
vu ctaa minh dé tham tra quyét todn trudc khi phé duyét. Theo quy
dinh cua phap luat, cac du &n st dung von nha nuéc c6 quy md I6n (nhu cong
trinh, du 4n quan trong quéc gia va du an thudc nhém A, B bit budc phai sir dung kiém
toan doc lap kiém toan trudc khi phé duyét quyét toan.
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Cauhoi81: Viécquyéttoan vondautu déivasi cac diranthanh phanthudc cac dy
an 16n (nhu cac dy 4n quan trong quéc gia, hoic dy an thuoc nhém A theo phan loai cua
phap luat) dugcthuchiénthéndo? Noidungbaocaoquyéttoan?

Tra loi:

Néu céc du &n thanh phan c6 the doc 1ap khai thac van hanh theo phan ky dau tu trong
cac dy an quy md 16n (dy an quan trong qudc gia hodc dy &n nhém A) da
duoc cap hoic nguoi quyet dinh déau tu phé duyét thi dugc quyét toan von dau tu nhu mot
du an doc lap. Di voi cac du an co nhiéu hang myc cong trinh tuy theo quy mo, tinh
chat cong trinh thoi han xay dung cong trinh, cha dau tu c6 thé quyet toan cho tirng hang muc
cong trinh hodc toan b cong trinh ngay sau khi duogc dua vao khai thac sir dung theo yeu
cau ctia nguoi hodc cap quyét dinh dau tu. Gia tri && nghi quyet toan bao gém: chi phi xay
dung, chi phi thiét bi, chi phi tu van va cac khoan chi phi khéc c6 lién quan tryc tiép dén hang
muyc cong trinh d6. Sau khi toan bg dy an hoan thanh, chu dau tu tong quyét toan toan bo
du &n dé trinh nguoi cd tham quyén phé duyét va phan bé chi phi chung ctia dy n cho timg
hang muc cong trinh thudc du an.

Noi dung bao cao quyet toan vén dau tu bao gom: Nguon vbn dau tu_thyc hign
du &n tinh d&én ngay khoa so lap bao cao quyet toan (lap chi tiét theo timg nguon vbn dau
tu); Chi phi dau tu dé nghi quyét toan chi tiét theo co cau: xay du:ng, mua sam va lap dat
thiét bi, chi phikhéc, Chltlettheohangmuc khoanmuc chi phi dau tu c6 lién quan dén hang
muc d6; Xac dinh chi phi dau tu thiét hai khong tinh vao giétri tai san hinh thanh qua dau tu;
Xéc dinh s6 luong va giatritai san hinh thanh qua dau tu caa dy an; cong trinh, hang myc
cong trinh, chi tiét theo nhém tai san cb dinh, tai san luu dong theo chi phi thuc té. Theo quy
dinh ctiaphap luat, cac du &n sir dung von nha nude c6 thoi gian thyuce hién trén 36 thang
phai quy
d6i vbn dau tu vé mét bang gia thoi dlem ban giao dua vao su dung. Viéc phan b chi phi khéc
chotirng tai san c¢b dinh la chi phitructiép lién quan dén tai san cd dinh naothitinh chotai san do.

Cau hoi 82: Vi sao phai kiém soat chi phi theo céc giai doan dau tw xay dung céng trinh? Su
gidng nhau va khac nhau giira quan Iy chi phi du &n dau tu véi kiém soat chi phi theo cac giai
doan dau tu?

Tra loi:

Chi ph| dau tu xay dung khac vai chi ph| san XUAt ctia san pham cong nghigp & chd chi
ph| dau tu xay dung dugc hinh thanh qua cac giai doan dau tu, cac budce Thiétké, thi cong
xay dlIng cong trinh, duoc biéu thi qua chi tiéu tong mirc dau tu, du toén cong trinh xay
dung, gid g6i thau, gia du toan, gla trang thau gia hop
ddng, gia thanh toan va gié tri quyét toan von dau tu cua du an. Mdi chi tiéu chi phi co
vai tro, vi tri va phuong phap hinh thanh khac nhau; Tuy nhién, vé goc do



100 cau hdi v& hop ddng trong xay dwng 63

quan ly chi phi n6i chung phai dam bao nguyén tic: Tong mirc dau tu duge hinh thanh
trong giai doan lap du an va dya vao thiét ké co s& ctia du 4n ma xac dinh, vi vay téng mirc
dau tu gitr vai tro 12 giéi han tdi da ma du an dwoc phép chi. Tuy nhién, do tinh phuc
tap clia cac du an dau tu xay dung nén khi trién khai cac buéc thiét ké ky thuat hodc
buéc thiét ké ban vé thi cong lai hinh thanh cac chi tiéu chi phi chi tiét va co s& dit liéu
(khéi lwong va don gid) sat véi thyc té hon cac chi phi

duogc xéac dinh tir bude thiét ké co so cua dy an. Vi vay, doi hoi cha dau tu céc du

an phai théng qua cé4c tu vin chuy@n mén vé tién luong, du toan dé khéng ché,

diéu chinh sao cho khéng vuot chi tiéu chi phi caa buéc trude, viec 1am nay goi 1a kiém soét
chi ph| Khai ni¢m qUan ly chi phi bao ham néi dung bao quat hon khai ni¢m kiém soéat chi
phi, no bao g6m ca cac bién phap quan ly nha nudce vé chi phi cac du an dbi véi cac du an
sir dung v6n nha nuéc va ca dinh hudng cho thi truong xay dung déi vai cac nguon von
khac thong qua viéc nha nuéc ban hanh cac co ché chinh sach lién quan dén quan ly chi
phi xay dung nhu nguyén tic, phuong phép hinh thanh cac chi tiéu chi phi va bién phap
qUan ly chiing mang tinh chat nha nuéc nhu cong b hé thong chi tiéu dinh mirc - don gia
dé cac chu dau tu — cac nha tu van ciing nhu cac nha thau tham khao van dung dé xac dinh
gla g0| thau hoic gia hop dong dé thoa thuan giita cac beén; hodc nha nugc cong b cac chi
sO gia xay dung dé gilp cac chu dau tu, cac nha tu van va cac nha thau van dung trong
quatrinh diéu chinh Tong mirc dau tu, dur toan xay dung congtrinh, dutoan chi phi xay dung,
lam cin ctr tham khao dé diéu chinh gia hHop dong va thanh toan hop dong.

Cau hoi 83: Nhitng noi dung va bién phap cha yéu nao dé gitp chu dau tu thuc hién kiém
soat chi phi xay dung.

Tra loi:

Noi dung kiém soat chi phi xay dung duoc thyc hién theo ba giai doan bao gdém: a)
Kiém soat chi phi trong giai doan trudc khi khoi cdng xay dung cong trinh; b) Kiém
sodt chi phi trong giai doan thi cong xay dung; ¢) Kiém soat chi phi xay dung sau khi cng
trinhhoanthanh.

a) Vé kiém soét chi phi trong giai doan trugc khi khoi cong xay dung cong trinh
gom Kiém soat viéc xac dinh tong mirc dau tu vé phuong phap xac dinh, ve néi dung tinh
dung tinh du tong murc dau tu; ’Klem soat viéc xac dinh du toan, tong du toan vé xac dinh khéi
luong cua mdi budc thiét ké, vé ndi dung dinh muc, don gia trong viéc xac dinh gia goi
thau su tdng giam chi phido diéu chinh lién quan
dén chi phi du phong; Kiém soat gia tring thau va nhing hiéu chinh tang glam gua qua trinh
thuong thdo hop ddng; Su phu hop cua gia hop dong Véi loai hop dong va hinh thuc gia
hop dong da duoc quy dinh trong ké hoach dau thau va dugc nguoi hodc cap co thim quyén
phé duyét.

b) Vé kiém soat chi phi trong qué trinh thi cong cong trinh gdm kiém soat nhitng
thay doi bo sung thiét ke lam thay doi chi phi; nhirng tac dong cua gia ca thi truong vé nguyén
liéu, nhiéu ligu...lam anh hudng dén cac chi phi vat liéu, nhan
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cdng, may thi cong va cac khoan chi lién quan khac dap ung yéu cau cua thanh toén
hop dong, kiém soat tien do va gia tri da thanh toan va gia tri con lai chua thanh toan.

C) Vé kiém soéat chi phi xay dung sau khi cong trinh dy an hoan thanh bao gom Viéc
xé&c dinh cac gia tri quyét toan hop phéap bao gdm ca cac chi phl stra d6i bd sung theo quy
dinh; Kiém soat viéc tdng giam tu’ng khodn myc chi phi so véi ké hoach chi phi ciing nhu
tong murc dau tu da duoc an dinh va phé duyét. Vige klem soat duoc coi la dat myc tiéu khi
gia tri quyet toan V0n dau tu xay dung cong trinh nam trong gidi han cta tong mirc dau tu
d4 duoc xac dinh. Kiém soéat viéc quy d6i vbn dau tu vé thoi diém ban giao cong trinh dbi
voi nhiing cong trinh co thoi gian xay dung tir 3 ndm tr6 1€n hodc theo quy dinh cua phap
luat dbi Vvéi cac du an s dung von nha nuéce hodc cac dy an cua cac ngudn von khac
theo yéu cau cua chu
dau tu,

Cau hoi 84: Khi dé xay rasu ¢ cong trinh xay dung, trach nhiém cta cac chuthé thé nao?
Cachgiai quyétthénao ladung phap luat?

Tra loi:

Trong hoat dong hang ngay thuong it ai quan tdm van dé nay nén trong thyc té khi dé
xay ra su ¢ cac chu thé to ra kha lang tang tham chi xir ly sai phép luat, gay khoé khan rat
nhiéu cho qué trinh xac dinh nguyén nhan, su ¢6 ma phd bién 1 voi vang cho thu don hién
truong trude khi phai thuc hién céc thu tuc theo quy
dinh cua phép luat. Vi vay, khi xay ra su cb, chi dau tu phai lap bao cdo su cb xay ra tai
cong trinh dang xay dung; Chu quan |y sir dung cng trinh néu la cdng trinh
dang st dung phai lap bao cao xay ra tai cong trinh dang khai thac sur dung; sau d0 phai
guri bao c4o cho co quan quan ly nha nudce vé xay dung thude ay ban nhan dan cap tinh (So
xay dung d6i v6i cong trinh dan dung, ha tang k¥ thuat; S xay dung va So xay dung
chuyén nganh déi véi cong trinh cdng nghiép, giao théng, thuy loi...). Néu cdng trinh tir
cap | tro 18n hodc khdng 1é cap cong trinh néu dé xay ra thiét hai vé nguoi thi cha dau tu
hodc chu quéan 1y sir dung phai gtri béo cao 18n cap quyét dinh dau tu va Bo Xay dung (Mau
bao cao nhanh sy ¢ lap theo Phu luc sé 8 Nghi dinh 2009/2004/ND - CP ctia Chinh phu
trong vong 24 gid sau khi xay ra su c¢b); Chu dau tu, nha thau chi duoc thu don hién
truong su cb sau khi 1ap xong hd so su cb; Truong hop khan cip phai cip ctru ngay
nguoi bi nan ddng thoi cd bién phap ngin ngira xay ra sy cd tiép theo va truong hop
nay dugc phép thao d& thu don hién truong nhung phai tién hanh chup anh, hoic quay
phim, ghi hinh thu thap ching ct, ghi chép céc tu liéu dé phuc vu cong tac diéu tra sy cb
sau nay; Su cb phai duge xac dinh ding nguy@n nhan va phai cé bién phép khic phuc triét dé;
T6 chie, ca nhan dé xay ra sy c¢d phai ¢ trach nhiém bdi thuong theo quy dinh cia
phap luat. V& ho so sy ¢b do Chu dau tu, Chu quan 1y sir dung cdng trinh lap bao gom: a)
Bién ban kiém tra hién truong su ¢b (1ap theo mau tai Phu luc s6 9 — Nghi
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dinh 2009/2004/ND - CP; b) Tai liéu mé ta dién bién sy c; ¢) Két qua khao sét,
déanh gia, xac dinh mirc d, nguyén nhan gay ra su cd; d) Céc tai liéu vé thiét ké, thi cong
lién quan.

Cau hoi 85: Thé nao la gia danh gia? Phuong phap xac dinh gia danh gia? Vaitro cua gia
danh gia trong lwa chon nha thau trong hoat dong xay dung?

Tra loi:

Gia danh gid la gid duoc quy d6i vé cling mot mat bang: ky thuat, tai chinh va
thuong mai; gia danh gia duge xac dinh cho ting goi thau xay |ap hodc cung g thiét b
sau khi d& xem xét dat tiéu chuan vé kinh nghiém va nang lc thi cong cong trinh hodc cung
g thiét bi cho du an; Gia danh gia dugc dung 1am cin ctr xép hang cac Nha thau xay lip
vacungumgthiétbihodc nhaténgthau EPC. “Gia
d4nh gi4 1a gia dw thau ciia nha thau sau khi sira 16i s6 hoc, hiéu chinh sai léch vé pham
vi goi thiu, cong véi cac chi phi con lai khac nhw dao tao cong nhan vén hanh, céac
chi phi khac néu c6 dong thoi dwa vé mit bang k¥ thuit, tai chinh, thuwong mai”.

Vé hiéu chinh sai léch pham vi goi thau trong truong hop nha thau chao thira hoac
chao thiéu néu khong tach ra dugc theo khdi lwong va don gia dé thém bot vao Gia du
thau thi phai str dung 14y phan chao thira twong tmg la nho nhattrong sé cac nhathau di vuot
qua tiéu chuan k¥ thuat dé trir di hozc 14y phan chao thiéulon nhét trong sb cac nha thau da
vuot qua tiéu chuan k§ thuat dé cong vao nham 1am thé ndo dé tao bat loi cho cac nhathau da
vO Yy hodc cd y chao thira hoic chao thiéu so véi pham vi goi thau da duoc ghi trong hd so
moi thau.

Pua vé cling mit bang ky thuat dugc hiéu 1a diing nhiing hé sé tinh toan dé tac dong
vao gia dy thau theo huéng c6 loi cho nha thau c6 xuat st hang héa ¢6 uy tin vé chat

lugng (tudi tho, cdng suat thiét ké/ cong suat thuc té, tieu hao ning lrong, nhién liéu,
chédo bao hanh, bao tri cdng trinh).

Pua vé cling mit bang tai chinh duogc hiéu 1a duing bién phap hé sé quy doi dé tac dong
vao gia du thau cua nha thau theo hudng co lgi cho nha thau cé diéu kién tai chinh vé
lugng von cho vay, lai suat vay, dicu kién tam ung va thanh toan tot hon so véi cac nha
thau khac.

Pua vé clng mit bang thuong mai dwgc hiéu 1a ding céc bién phap quy doi vé
cung diéu kién giao hang nhu FOB, CIF hoac EXW... theo quy dinh cta Incoterm.

Gia danh gia gii vai tro quan trong va quyét dinh dé xéc dinh nha thau tring thau. Theo
quy dinh cta phap luat: “Nha thau trung thau 1a nha thau cO gia danh gia thap nhat va c6
gia d& nghj trang thau khong vuot gia goi thau da duyét (dbi véi goi thau thiét bi) va khong
vuot dir toan dugc duyét ddi véi goi thau xay lap.
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Cau hoi 86: Chi sb gia xay dung la gi? Vai trd cua chi s gia xay dung trong kinh té thi
truong? Cac loai chisd gia xay dung?

Tra loi:

Chi sb gia xay dung phan anh murc d6 bién dong (tang hodc gidm) cua gia xay dung
cong trinh qua cac thoi ky. Chi sb gia xay dung dugc biéu thi bang ty 1é phan trim hodc sd
Ian gitra gia xay dung tai thoi diém so sanh véi gia xay dung dugc chon lam thoi dlem
gbc. Co hai loai chi so gia xay dung d6 la: a) Chi so gia xay dung so véi thoi diém gbc va
b) Chi s6 gi& xay dung lién hoan.

a) Chi s6 gia xay dung so véi thoi diém gde phan 4nh mirc d6 bién dong cua gia xay
dung qua cé4c thoi ky dugc so sanh véi gia xay dung duoc coi 1a thoi diém gdc. Vi du:
Chi s6 gia xay dung cong trinh dan dung nha ¢ tai HA N6i nim 2000 1a 100 thi chi sé gia xay
dung qua cac nam 2004 la 139, nam 2005 la 144, nam 2006 la 149 va nam 2007 1a 165.

b) Chi s gia xay dung lién hoan phan 4nh mirc d6 bién dong cua gia xay dung
cua thoi ky sau so véi thoi ky trudc nhu nam sau SO v&i nam trudce, théng sau so Voi
thang trudc... loai chi 50 gia xay dyng n6i riéng hogc chi s6 gid lién hoan n6i chung dugc
&p dung phd bién hon chi sb gia so voi thoi diém gbc nhu: Chi sb gia tiéu dung (CPI)
nam sau so nam trude, chi so tang truong GDP ndm sau so voi nam trude. Dé chuyén
tir chi sb gia goc sang chi sé gia lién hoan ngudi ta chi can chia chi sb gia cua nam sau
so véi chi s6 gid ctia nam trudc. Vi du: Chi sé gia xay dung lién hoan cdng trinh
dan dung nha ¢ tai Ha Noi qua cac nam nhu sau: 2005/2004 al144/139 = 1,306
(hodc tang 3,6%); 2006/2005 a149/144 = 1,035 (hoac tang 3,5%); 2007/2006 a
165/149 =1,107 (hoac tang 10,7%)...

Tuy theo muc dich st dung nguoi ta c6 thé phan loai chi s6 gla xay dung theo nhung
cach khac nhau. Vi duy, tir nam 2007 Bo Xay du:ng Viét Nam di cong bd chi sé gia xay
dung dugc phén loai theo vung va loai cong trinh (dan dung, c6ng nghiép, giao
thong, thuy loi, ha tang k§ thuat) thanh 3 loai:

- Chisbgidxaydungcongtrinh.

~ - Chi s6 gid xay dung theo co cau chi phi (Chi so gia, phan xay dung, chi so giéphan
thictbi, chisogidphanchiphikhac).

- Chi sb gid xay dung theo yéu tb chi phi (Chi s gia vat liéu, chisé gianhan cong, chi sb
gid may thi cong, chi so gid phan con lai).

Chi s0 gid xdy dung c4 vai trd quan trong trong nén kinh té thi trudng, nguoi ta sir
dung chi s gia xay dung nhu la mot Cong cu dé nhan biét Xu hu’O'ng va dinh huéng thi
truong xay dung, chi so gia xay du’ng con dung lam cong cu dé xéac dinh va diéu chinh chi

tiéu tong mirc dau tu, dy toan chi phi xay dung cong trinh, diéu chinh gia hop ddng, thanh toan
va quyét toan hop dong, quy d6i von dau tu.
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Cau hoi 87: Hé thong Binh mirc xay dung cua Viét Nam? Vai tro cua hé thong dinh mirc xay
dungtrongquanlyhoatdongxay dung?

Tra loi:

Hé théng dinh murc xay dung cua Viét Nam bao gdm: a) Dinh murc kinh té k§ thuatva
b) Binhmtrcchiphitinhtheotylé %.

a) Vé dinh muc kinh té ky thuat bao gom dinh murc du toan vadinh mirc cos¢ (hay con
goi la dinh mtrc thi cong, dinh mure san Xuat) Dinh murc dy toan phan anh hao phi vatchatvé
vatliéu, vé nhan cong, vé sir dung may thi cong dé san xuat ra mot don vi san pham cu thé. Vi

du:desanxuatlm bé téng cot, hinh hop, ¢ vicao

E 16m, thi cdng bang may két hop véi thu cbng can: Vat liéu (vita bé tong:
1,025m3, van khuon: O,86m3, tre trong 4 0,8: 3,36 cdy), nhan cong (6,164 cdng), may
thi céng (may tron bé tdng 4001: 0,061ca, may dam dui: 0,089 ca)... Tai thoi

diém 2010, nha nuéc da cong b trén 20.000 danh muc dinh mire dy toan; vé dinh muc co
s& hay dinh mtc thi cdng x4c dinh hao phi vat liéu cho mot don vi san pham, ning suat lao
dong cho mot cdng viéc, nang Suit cia mot ca may thi cong...

Day la can cir dé xac dinh cac dinh mue dy toan dd dé cap o phantrén.

Dinh mirc dy todn c6 vai trd quan trong |a phan &nh hao phi vat chat vé cac yéutd
vat liéu, nhan cdng va may thi cong la co sd @€ hinh thanh hé thong dongia céc tinh va thanh
phé ciing nhu hé thong don gia cac cong trinh duoc lap don gid xay dung c6ng trinh. Binh
mirc du toan con la cong cu dé xac dinh kh01 lugng cac loai vat liéu su dung cho cong

trinh (xi mang, sat thép, cat, d4, soi...), sb luong ngay cong lao dong can sur dung cho
cong trinh va sé luong ca may thi cong cac loai dé phuc vy thi cong cong trinh xay dung.

b) V& dinh mirc chi phi tinh theo ty 1& phan tram dé thué tu van lap, danh gia dy an, dé
quan ly cdng trinh ctia cht dau tu, dé lap vatham tra thiétké — du toén,
dé 1ap va danh gia ho so thau, dé thué tu van giam sat thi cong cong trinh; nhiing
dinh mirc ty 18 % chi phi quan ly du 4n va dau tu xay dung cong trinh ¢é vai trd quan trong
dé 1ap va quan ly chi phi tu van trong hoat dong xay dung nhu dé xac
dinh chi phi tu van trong téng murc dau tu, trong du toan xay dung cdng trinh, trong xac
dinh gi4 g6i thau, gia hop ddng, gia thanh toan... Néu nhitng chi phi tu van chua dugc
x&c dinh ty 1& % nhu chi phi thi tuyén thiét ké kién trac, chi phi kiém dinh xay dung, chi
phi lap Bao cdo danh gia tdc dong mdi truong... thi chu
dau tu phai 1ap du toan theo hudng dan cua nha nudc (ddi voi cac du an sir dung vén
nha nuac). Theo thdng 16 qudc té viée xac dinh ty 16 phan tram chi phi tu van chi dung dé
tham khao, khi du thau hoic ky hop dong phai 1ap duéi hinh thirc dy toan.

Cauhoi 88 : Thé nao 1a phan loai cac dy &n dau tu theo quy mo vatinh chat? Tac dung cua
phan loai dy &n theo quy md va tinh chat?
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Tra loi:

Duya vao quy md cua cac du an dugc xac dinh theo téng muc dau tu va tinh chat
cua du an theo nhom nganh thanh 4 loai: du an quan trong quoc gia, du an thudc
nhom A—- B- C. Cuthé:

Céc du an quan trong qudc gia 1a cac du an co tong murc dau tu 16n duoc quy
dinh theo ting giai doan (nhu > 20.000 ty déng giai doan 1995 ) hodc cac dy an yéu cau
phai giai quyét giai phdng mat bang, tai dinh cu quy mé 16n > 20.000 dan
dén > 50.000 tly theo vung, du &n ¢6 anh huong 16n dén mdi truong nhu nha may
dién hat nhan, du &n lién quan dén cac rimg phong ho va cac du &n chinh phu can ¢ quy
ché riéng.

* Céc dy an nhém A a) Thudc cac nganh cong nghiép dién, dau khi, hda chit...
cac du an dudng qudc 10, cang bién, cang song... ¢6 quy md > 1.500 ty
ddng; b) cac dy an thay loi, giao théng con lai, cip thoat nudc co quy md > 1.000 ty
ddng; ¢) Céc du &n thudc nganh cdng nghiép nhe, sanh s, thuy tinh, tin, vuon qudc gia,
ndng lam, thuy san... c6 quy md > 700 ty dong; d) Cac dy an dan dung thudc cac nganh
y té, gido duc, vin héa, phat thanh, truyén hinh... c6 quy md > 500ty dong.

* C4c du 4n nhom B tuong tng a) tir 75 ty dong dén 1.500 ty dong; b) tir 50 ty
dong dén 1000 ty dong; ¢) tir 40 ty ddng dén 700 ty dong; d) Tir 30 ty dong dén 500ty dong.

* Céc du &n con lai thuéc nhém ¢ aa) Dudi 75 ty ddng; b) Duéi 50 ty dong;
¢) Dudi 40 ty dong va d) Duéi 30 ty dong.

* Ngoai cac quy dinh trén mot sé du &n duoc xép nhdm A khong ké quy mé nhu
du &n san xuat chat doc hai, san xuat chat no, ha tang khu céng nghiép...

Viéc phan loai dy an theo quy mé va tinh chat néu trén c6 2 tc dung:

1) Bé phan cong phan cp quan ly du &an (phé duyét dy an — quyétdinh dau tu
hodcthamdinhthiétkécosdcacdyan).

2) Pé quan Iy va phan loai to chirc, c& nhan hanh nghé: lap, tham tra dw an va t6 chirc
canhan hanh nghé quan ly dy an.

Cauhoi89: Vématphaply, nhanudcquan lyvaphanloai to chaccanhanhanh nghé lap,
tham tra dy an va quan ly dy an cu thé thé nao?

Tra loi:

Theo quy dinh ctia phap luat to chirc tu van hanh nghé 1ap, tham tra du an, tu van
quan ly du an (bao gom ca t6 chirc ban quan ly du an) phai c6 dang ky hanh
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nghé va dugc phan thanh 2 hang hang | va hang Il dua trén kinh nghiém va ning luc cu
thé. Néu to chtre tu van lap, tham tra dy &n va tu van quan y du 4n dugc xép hang | thi hoat
dong hanh nghé khong bi gi6i han va dugc thuc hién ddi véi tat ca cac du 4n dau tu tir du
an quan trong qudc gia dén nhom A — B — C. Néu xép hang Il thi gi6i han hanh nghé 1a
nhom B va C; vé c& nhan hanh nghé: Chu nhiém dy an va giam déc tu van quan 1y ciing
duogc chia thanh hai hang 12 hang | va hang 11 va gi6i han hanh nghé twong tw nhu t6 chirc
tu van da quy dinh nhu trén.

Tuy nhién phap luat ciing quy dinh diéu kién hanh nghé d6i véi t6 chirc, c& nhan
chua duoc xép hang thi chi dugce phép hanh nghé ddi véi cac du &n quy mé nho chi lap hd
so bao cao kinh té k¥ thuat (¢ thoi diém 2009 — 2010 quy dinh cac dy an c6 tong mic dau
tu < 15 ty dong) hodc & ving sau, viing xa cac ca nhan hanh nghé khdng doi hoi phai co
trinh d6 dai hoc ma chi can c6 trinh d6 cao dang hoic trung cdp xay dung hoic hanh nghé
lien quan s& dugc xép hang Il twong
duong ving dong bang va cac do thi.

Cau hoi 90: Theo quy dinh cua phap lut, quan Iy thi cong xay dung cdng trinh bao gém
nhitng ndi dung chu yéu nao? Trach nhiém cia chi du tu va cac nha thau thi cong xay dyng?

Tra loi:

Quan ly thi c6ng xay dung cdng trinh bao gdm nhiing noi dung chi yéu sau:
a) Quan ly chat luong cong trinh xay dung; b) Quan Iy tién do6 thi cong xay dung cong
trinh; ¢) Quan Iy khéi thi cong xay dung cong trinh; d) Quan ly an toan lao
dong trén cong trinh xay dung ; quan ly moi truong trong qua trinh thi cdng xay dung.
Vé noi dung quan ly chat luong cong trinh xay dung di dugc dé cap o cac phankhaccia
tailicunay.

Ve quan ly tién d¢ thi cong xay dung cong trinh 1a ndi dung quan trong cia quén Iy
tong tien dq thue hi¢n du an. Thong thuong, tien dg thi cong xay dung cong trinh bao
gi¢ cling ngan hon tong tien do cua du an va do nha thau lap va
dugc chu dau tu chap thuan. V& nguyén tic, tién d6 thi cong xay dung cong trinh phai phu
hop véi t6ng tién do cua du an d4 duoc nguoi 6 tham quyén phé duyét.

Déi véi nhitng cong trinh xay dung c6 quy md 16n va thoi gian thi cong dai thi tién

d6 xay dung cong trinh phai duoc 1ap theo timg giai doan (thang, quy, ndm). Nha thau thi
cong xay dung phai cé trach nhiém lap tién do thi cdng xay dung chi tiét phd hop véi bién
phép thi cdng cu thé (xen k&, gbi dau...) nhung dam bao phai phi hop véi tong tién do
ciia dy &n. Chu dau tu, to chirc tu van gidm séat va cac bén lién quan cd trach nhiém theo
d6i, giam sat tién do thi cong xay dung, diéu chinh tién

do timg giai doan chi tiét nhung khong dugc 1am anh huéng dén tong tién 4o du

an. Truong hop thiy kha ning tién d6 bi kéo dai so véi ké hoach thi chii dau tu phaibéo
cao nguoico tham quyén quyétdinh viéc diéu chinhtong tién do ctia du

an cho phu hop voi thuc té. Khuyén khich viéc cac nha thau rat ngan tién do thi cong
nhung phai dam bao chit luong thi cdng cong trinh. Trudng hop rat ngan tién

d6 mang lai hiéu qua kinh té hoac hiéu qua xa hoi cao hon cho dy an thi duoc xét
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thudng néu c6 ghi trong hop ddng. Trudng hop kéo dai tién d6 thi cong thi bén vi pham
phai boi thuong thiét hai va bi phat theo quy dinh ctia Hop dong.

Cau hoi 91: Viéc quan Iy khéi luong thi céng xay dung cong trinh duoc thuc hién thé
nao? Nhirng nguyénticxu Iy khi khéi lwgng phatsinh?

Tra loi:

V& nguyeén tic viéc thi cong xay dyng phai dugc thyc hign theo khoi luong thiét
ke da duoc xéac dinh hogc chap thuan cta cac bén. Tu van giam sat co trach nhiém giup
chu dau tu tinh toan khoi luong da thi cong va duoc nghiém thu theo thict ke duge duyét
lam can ctr d€ nghiém thu, thanh toan cho nha thau theo hop
ddng. Khi c6 khéi luong phat sinh ngoai thiét ké, du ton duoc duyét thi chi dau tu vanha
thau thi céng phai xem xét xir ly tiy theo hinh thirc hop dong theo quy dinh va tly theo
ngudn von cia hop dong. Khéi lugng phat sinh duoc chii dau tu hodc nguoi quyét dinh
dau tu chap thuan, phé duyét (truong hop vuot tong mic déu tu bao gom ca du phong
d6i voi cac du an st dung von nha nudc) 1a co s¢ dé thanh toan va quyét toan vén dau
tu cua du an.

Cau hoi 92: Quan ly an toan lao dong trong qua trinh thi cong xay dung bao gdm nhiing
ndi dung gi? Trach nhiém cua cha dau tu va nha thau theo quy dinh caa phap luat?

Tra loi:

Nha thau thi cdng xay dung c6 trach nhiém &p dung cé4c bién phap an toan cho
nguoi va cong trinh trén hién truong xay dung. Truong hop cac bién phap an toan lién
quan dén cac bén hoic nhiéu bén thi phai dugc céc bén thong nhat thoa thuan. Cac bi¢n
phap an toan, néi quy an toan phai dugc codng khai trén cong truorng dé moi nguoi
biét va chap hanh va can dugc nhic nhd thuong xuyén tham chi hang ngay trudc khi bt
daucongwec Nhungwtnnguyhlemdentlnh mang Con nguoi phai b tri nguoi canh bao,
huéng dan dé phong tai nan, nha thau thi céng va chu dau tu (glam sat thi cong cua
chu dau tu) va cac bén lién quan pha1 thuong xuyén kiém tra glam sat cong tac an toan
lao dong trén cong truong. Khi dé xay ra su cO phai xtr ly va g1a1 quyét su c6 theo dung
quy dinh cta phap luat (xem cau xu ly su ¢b cong trinh). Déi véi nhung cong viéc co yéu
cau nghiém ngit vé an toan lao dong thi ngudi lao dong phai c6 gidy chimg nhan dao
tao an toan lao
dong, nghiém cim viéc st dung lao dong chua dugc dao tao va chua duogc hudng dan
véantoan lao dong; Néu phét hién c6 vi pham vé an toan lao dong thi phai dinh chi thi cdng xay
dung. Nha thau thi cong c6 trach nhiém trang bi day du theo quy
dinh vé an toan lao dong cho tat ca lao dong trén cong trudong phl hop véi yéu cau cong
VigC.
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Cauhai93: Noidungcuaquan Iy mditruong xay dung? Trachnhiémcuacacchu thévé
van dé nay theo quy dinh cia phép luat?

Tra loi:

Theo quy dinh cua phap luat, nha thau thi cong xay dung phai c6 trach nhiém thuc
hién cac bién phap bao dam moi tru’(‘)’ng cho nguoi lao dong trén cbng truong ciing nhu
bao vé moi truong xung quanh ngoai cong truong, ké ca trén duong giao thong (khi van
chuyen dat, da, vat liéu xay dyng) nhu cac bién phap chdng bui, chdng on, xtr Iy phé thai
va thu don vé sinh hién trudng tap két theo dung noi quy
dinh, xe co phai d6ng buc, che chian khéng dé roi Vai, va vé sinh trudc khi ra khoi cong
truong. Nha thau thi cong xay dung va chi dau tu (giam sat thi cong cua chu
dau tu) phai c6 trach nhiém kiém tra thuong xuyén viéc thyc hién bao vé moi truong
xay dung ddong thoi phai chiu sy giam séat ctia co quan quan 1y nha nuéc vé moi truong.
Truong hop nha thau thi cong khong tuan thu cac quy dinh v€ bao v¢ mdi truong thi chu
dau tu, co quan quan ly nha nudc vé bao vé moi tl’lIO‘ng céd quyen dinh chi thi cong,
thu gitr phuong tién theo quy dinh cua phap lut va yéu cau nha thau thi cong phai tuan thu
cac bién phap bao vé mdi truong da quy dinh. T chirc ¢ nhan & xay ra vi pham vé an
toan mdi trudng phai chiu trach nhiém trudc phép luat va bdi thuong thiét hai do 151 cua
minh gay ra.

Cauhoi 94: Tong mirc dau tu cua dw &n 12 gi? Noi dung va cach xac dinh? Vai tro cuaTong
mirc dau tu?

Tra loi:

Tong mire Pau tu cia dw &n 1a toan bo chi phi dé thyce hién dy an duge xac
dinh trong hé so du &n va duogc ngu(n c6 tham quyén phé duyét hoic chap thuan. Tong
mure dau tu 1 chi phi téi da ma du an dugc phép chi ciing nhu chi nguoi cd tham quyen
quyét dinh dau tu moi duoc quyen diéu chinh bd sung néu vuot qua 'gidi han ban dau d xac
dinh. Tong mirc d4u tu bao gom céc chi phi xay dung, chi phi muasim, Iap datthiétbi, chiphi
dén bl giai phéng mit bang, chiphiquanly du an, chi phi tu van dau tu xay dung, chi phl khac
(néu c6) va chi phi du phong.

Nguoi ta thuong cé nhiéu phwong phap dé xac dinh Tong muc dau tu. Cach

udce tinh don gian nhat 12 tir suat dau tu va quy mo cong suét thiét ké cua dy an

dé xac dinh. Phuong phap xac dinh duya trén nhu’ng sb liéu, tai liéu cua  nhirng dy an
tuong ty da thyc hién (cung tinh nidng cong nghe, cung cong suit thiét ké.. )
Phuong phap xé4c dinh dua trén tai liéu thiét ké so bo cua du &n va gia ca thi truong vé
xay dung, thiét bi va cac chi phi khac c lién quan dé xac dinh. Tuy nhién, trong thuc
té dbi véi cac du an 16n va phirc tap, ngudi ta thuong ap dung két hop cac phuong
phap trén tuy theo tirng ddi twong céng trinh trong du

4n ma xac dinh chi phi ciu thanh téng murc dau tu cua dy an. Téng mirc dau tu
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c6 vai trd quan trong trong quéan ly du &n dau tu xay dung. Quan ly dy an dé chi phi cua
du an khong vuot tong murc dau tu la mét trong nhirng muc tiéu hang
dau cua quan ly du an.

Cauhoi 95: Thé nao la chi phi du phong ciia du &n? Phuong phép xac dinh chi phi du phong?

Tra loi:

Bat cr tong mirc dau tu ndo cua dy &n cling can xac dinh chi phi dy phong; trong d6
bao gdm 2 yéu to Dy phong do phét sinh khéi lugng do nhung stra doi thiét ké cho
phu hop veéi thuce té. Tuy nhién, cting chi nhiing sura d6i trong gisi han khdng trai voi thiét
ké so bod hoac thlet ké co so trong du an duoc duygt (nhuf quy mo, cong Suit, cap cong
trinh,...) va yéu té du phong do bien dong gia ca hay con goi la truot gia nhung ¢ mure do
mang tinh quy luat, con néu gia ca tang dot bién thi can xa Iy bang bién phap khac khong
mang tinh du phong binh thuong. Thong thuong, du phong cho hai yeu to nay la 10%
cho nhirng du 4n thuc hién trong thoi gian ngan tir mot dén hai nam. Con néu thoi gian dai
trén mot hodc hai ndm ngudi ta thuong st dung phwong phéap phd bién sau:

Gpp = Gpp1 *+ Gpp2
(Trong d6 Gpp: chi phi du phong ctia du an; Gpp1: Chi phi du phong do phat sinh
khéi luong va Gpp2: Chi phi du phong do truot gid).

Vé Gpp1 thuong duge xéc dinh khoang 5% cho tat ca cac khoan chi phi xay dung,
chi phl muasam lap dat thiét bi, chi phi ¢én bu glal phong matbang, chi phi quan Iy dy an, chi phi
tur vin dau tw — xay dung, chi phi khac (néu c6) can luu y khi tinh chi phi du phong khéng
dugctinhtién 13i vay ctia chu dau tu.

Vé Gpp2 duoc xac dinh theo cong thirc sau: T
Gpp2 =6 (Vi - Lwt) [(1 + -1]

IXDBQ) t
t=1

Trong do:

Gpp2: Chi phi du phong do truot gié;

Vi: Vén dau tu dukién phanbonamt; Lyt:

lai vay ctiia nam t;

IXDBQ: Chi s gié xay dung binh quan itnhat 143 nam truéc khilap dyan  Céch xac

dinh chi phi du phong trén day thoa mén yéu cau: 1) C6 tinh dén
phan bo vbn dau tu hang nam,; 2) Chi s truot gia | XDBQ duoc tinh hang nam theo
ham sé md, tic chi s6 truot gia lién hoan. Phuong phap nay ciing duoc phap luat
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Viét Nam quy dinh cho céch tinh du phong ddi véi cac du &n str dung vén nha nuée.

Cau hoi 96: Thé nao 1a don gid xay dung? Pon gié xay dung cong trinh? Tac dung cua tirng
loai don giatrén?

Tra loi:

Xuat phat tir dac diém cta san pham xdy dung dé xac dinh chi phi qua mdi buéc thiét
ké thuong phai dya trén hai yéu to: a) Khoi luong hay con goi 2 tién luong thiét ké
dugc do boc tir ban v& thiét ké co s, thiét ke ky thuat hay thiét ke ban V& thi cong. Nhiing
khéi luong nay cling dugc xac dinh tir téng hop dén chi tiét qua m01 buéc thiét ké va
tuong u’ng v6i khéi luong duoc xac dinh qua tu’ng budc thiét ké ¢6 ma hinh thanh; b)
Don gia bo phan cong trinh, don gia tng hop, don gia chi tiét.

Ciing xuat phat tir thue té trong nhiéu thap nién qua Viét Nam di hinh thanh hai hé
thdng don gla gdém: a) Pon gia binh quan khu vuc cua cac tinh, thanh phd truc thudc
trung wong va b) Bon gié cong trinh dugc xac dinh riéng cho tirng céng trinh. Trong qué
trinh hoi nhap quéc té timg bude Viét Nam cho phép ap dung don gié theo cong trinh ma cu
thé 1a hé théng don gi& cua cac tinh, thanh phé duoc nha nuéc cong b chi dung dé tham
khéo con s& tuy thugc cong trinh ma van dung cho phu hgp néu c6 sy khac biét gitra don
gia do nha nudc cong b va diéu kién cu thé caacongtrinh.

Tac dung cua hai hé théng don gia trén cing vai tién luong do boc tir thiét ké ban
véthi cong la hai yéu t6 co ban dé hinh thanh du toan cong trinh 1a cin ctr dé chu
dau tu thuong thao ky két hop dong véi nha thau trong truong hop chi dinh thau vala cancidé
xacdinhgiaxétthautrongtruonghopdauthau.

Cau hoi 97: Thé ndo 1 don gia khdng day du va don gia day du? Thé ndo 1a don gia dy thau
caanhathau?

Tra loi:

Trong qua trinh hdi nhap, luat phap ciing thira nhan hai hinh thae don gia: a)
Don gia khong day du va b) Pon gia day du. Vé a) Pon gid khong day du chibao gém bayéu
t6 chi phi: Chi phi vat liéu, chi phi nhan cong, chi phi may thi cong;
Do chinh [a hinh thire cua cac b don gia dia phuong va cac bo don gia ap dung chocéng
trinhhiénnay.

Vé b) Pon gi& day du bao gdm day du cac yéu t6 chi phi: Chi phi vat lidu, chi phi nhan
cong, chi phi may thi cdng, chi phi truc tiép khac (%), chi phi chung (%) thu nhap chiu thué
tinh trudc (%) thué gia tri gia ting? Trong thuc té, cc nha thau nudc ngoai khi tham gia dau
thau thuong sir dung don gia day du dé dy thau ma
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khong can chi tiét tirng yéu tb chi phi (vét liéu, nhan cong, may thi cdng..) theo tip quén qudc
té.

Pon gia a) va don gi4 b) do nha nudc cdng bd dé cac chu dau tu, cac nha tu van
van dung dé xac dinh dy toan 1am cin ctr dé ky hop dong véi nha thau trong trudong hop chi
dinh thau hoac dé xac dinh gia goi thau hozc gia xét thau trong truong hop dau thau. Nhiing
don gia ndy cac nha thau cd thé tham khao van dung , ‘ ‘
de xac dinh don gia dy thau cua minh ma khdng mang tinh bat buc nhu nhiéu nguoi lam
tuong. Pon gid du thau cua nha thau cao thap la tuy thudc & trinh d6 t6 chie, trinh do
quan ly ciing nhu trinh d6 k§ thuat va bién phap thi cdng cu thé ciia nhathau ma xéac dlnh

Dé thang thau, cac nha thau phai cin ¢ vao nodi dung va yéu cau ctia hd so moi
thau dong thoi cin clr vao nang lyc trinh do quan ly va k§ thuat, cong ngh¢ cua minh dé
xac dinh gia du thau. Gia dy thau dugc xé4c dinh trén khéi Iu:ong duge ghi trong hd so moi
thau (HSMT) va don gié du thau do nha thau 14p cuing véi cac chi phi theo ty 1¢ phan trim
tuong tng trong du todn goi thau quy dinh nhu ty 1& phan tram chi phi truc tiép khéc, chi
phi chung, thu nhap chiu thué tinh truéc va cubi cung la thué gia tri gia tang (truong
hop HSMT yéu cau &p dung don gia khong day du chibao gdm chi phi vt liéu, chi phi
nhancong, chiphi sudungmay thi cong). Tuy nhién, theo xu huéng hoi nhép nhiéu goi théu
dau thau qudc te cac nha thau nudc ngoai thuong sir dung “don gia day du” bao gdm tat
ca cac chi phi cau thanh don gi& néi trén nhung khong thé hién chi tiét tirng khoan chi phi
trong
don gia nhu dé cap ¢ trén. Viéc p dung hinh thirc “don gia khdng day du” hay “dongia
day du” dé xac dinh gia du thau 1a tuy thudc quy dinh trong HSMT. V& khéi lrong trong
HSMT, nha thau phai t6n trong (khong duogc sura d6i) khi ap dung ’
don gia dy thau. Truong hop phat hién khoi lugng thira hogc thiéu so véi thiét ké ban vé
thi cong da dugce Chu dau tu phé duyét, nha thau can lap mot du toan dy thau riéng phan
thira hoac thleu dé bén moi thau xem xét trong qua trinh danh gia hd sothau, néu dé Xuat cua
nhathau vé kh01 lwong thira hoic thiéu 1a chinh xac thi ¢6 thé chip nhan va dugc dua vé mot
mit bang khoi luong khi xac dinh gid danh gid cua tat ca cac nha thau da vuot qua tiéu
chuan k¥ thuat. Cach lam nay la can thiet nham dam bdo tinh khach quan, minh bach vatinh
binh dang trong qué trinh Iyra chon nha thau va trong quan h¢ hop dong gitta chu dau tu va nha
thau, ddng thoi han ché rai ro d¢én mirc thap nhat cho ca cha dau tu va nha thau khi ap dung
gia hop
ddngtrongoidangratphdbiéntrong thuctéhiénnay ' VistNam.

Cau hoi 98: Cac t6 chuc tu van nuéc ngoai, theo tap quéan qudc té ho thuong co kha
nang dap tng duoc nhirng dich vu tu van cu thé nao lién quan dén quan Iy du an
dau tu xay dung cong trinh?

Tra loi:

Tuy thudc ning lyc cta t6 chie tu van nhung phd bién ho c6 thé dép tng
duoc nhirng dich vu cu thé sau:
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1. Céc dich vu chung bao gdm: a) Thay mit chu dau tu (khach hang) hoat

dong trong moi van dé lién quan dén du &n; b) Xac dinh va thiét 1ap méi lién hé cua chu dau
tu va 1am cac bao c4o theo yéu cau; ¢) Cing véi chi dau tu xac dinh cac muc tiéu cua du
&n d¢é thiét 1ap ban tom tit vé c4c loai, chi tiéu va chuong trinh cho du an; d) Tro gilp va tu
van cho Chu dau tu trong viéc chuan bi cac hd so, ban tom tit vé cac chuyén gia tu van; d)
Thay mit cho Chu dau tu dé moi céc chuyén gia tu van bao gém céc viéc dam phan vé cac
chi phi lién quan, chuan bi cac diéu kién dé ky két hop dong; e) Xac dinh mirc d6 moi yéu
cau ctia Chui dau tu; g) Xac nhan, kiém tra cac ban thanh toan phi tu van; h) Pam bao viéc
dau tu xay dung da

dugc dang ky véi “Hoi dong ding ky cuia cac nha xay duyng” va ddm béo cac chi phi
bao hiém theo y&u cau da duoc tra; i) Tro glup khi can frong viéc nghién ctru thi truong,
ban va cho thué du an; k) Tro gilp trong viéc tu van vé cac van dé quy hoach cua thanh
phd c6 lién quan dén du an.

2. Cac dich vu trwéc giai doan hgp déng bao gom: a) Tro gilp va tu vén
cho Chu dau tu trong viéc nghién ctru tinh kha thi caa dy an; b) Chuan bi va huéng dan
chuong trinh thiét ké va cac ho so lién quan; ¢) Thu xép va diéu khién cac cudc hop phbi
hop gitra cdc nha thiét ké va cac chuyén gia tu van khac; d) Pam bao viéc khao sat
hién truong da duogc thyc hién; d) Tlep nhan cac thong tin, huéng dan va phdi hop cac
chuyén gia tu van dé dam bao cac yéu cau vé thoi gian va chi ph| ludn dugc tuén thu; e) Tu
van ve Viéc lya chon cac vat ligu, ky thuat, kg nang xay dung vaphantichtinhtoan cacthay
do6i vé thlet ké theo cac khia canh chi phi, thoi gian va tinh nang k¥ thuat; g) Pam bao tat ca
cac gidy phép, ching chi va cac giay to tuong tu da co day du; h) Tham dyu cudc hop
chung néu can thiét; i) Tro gilp trong vigc xem Xeét, can nhic va c4c van dé Ve phap ly; k)
Pam bao viéc chuan bi cac thiét ké tong thé, thiét ké trlen khai, cac ké hoach vé chi phi duoc
cac nha tién luong - du toan thue hién va dam bao khi can thiét néu phai stra lai thiét ké thi
van dam bao ngan sach ban ,déu da lap cho du an; 1) Thao luan véi tung ca nhén chuyén
gia tu van, quan ly trong sudt céc giai doan cua dy an; m) Kiém tra lai céc
dé nghi, giai phap ctia nhom thiét ke c6 dam bao khudn kho, muc tiéu phu hop véi ban mb
ta tom tat dy &n goc khong; n) Kiém tra va béo cao vé chi phi bao tri dy an trong twong lai
d6i vai cac thiét ke khac; 0) Chuan bi phac thao cac don dat hang trudc cho cac vat ligu de
dam bao cac yéu cau theo chuorng trinh; p) Thu xép, giai quyét cac gian doan hay sy chéch
huéng caa bét cir dich vy hién ¢6 nao.

3. Céc dich vu trong giai doan dau thau, 1am ho so hep dong: a) Chuan bi bandicu
kién Chung ciia hop dong, b) Chuan bj cac diéu kién ddu thdu, mau hd so du thau; ¢) Tu van
trong vigc tuyen chon va lya chon mot nha thau; d) Phéi hop, bién soan cac tai ligu hd so
dau thau dé moi thau; &) Thiét lap mot co cau quan Iy bao gdm viéc chuan bi cac nguyén
tic, thu tuc trong d6 xac dinh rd cac trach nhiém, mdi lién hé cua tit ca cac bén tham gia
vao duy an; e) Dy thao va dua ra tién trinh xay dung dé dua vao hd so ddu thau; g) Dy bao vé
ngudn tién cho dy &n ciing chuyén gia tién lugng, du todn va kiém soat chi phi; h) Phan tich
cac don thau nhan
duogc, chuan bi cac béo céo vé cac don thau dé chu dau tu xem xét, chuan bi hd so hop dong dé
chu dau tuky kétvéinha thau.
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4. Céc djch vu trong giai doan sau hgp dong bao gom: a) Pam bao viéc khao

sat da dugc tién hanh trudc Khi khm cong xay dung tai cong truong; b) Giai quyet cac

van dé lién quan toi viéc dau ndi vé cac dich vu ha tang (cung céap dién, nudc, hoi..), vé van
dé cay chong véan khudn,...va cac van dé tuong tu; c) Cung véi cac nha Iam ké hoach cua
nha thau chUan bi lap ho so d6 mang cho vi¢c xay dung va ban giao cac hang muc cong
trinh theo tién do; d) Chuan bi va phat hanh cho nha thau tai liéu ngan gon (50 tay) ve cac
nguyén tic, thu tuc cung Vé6i c&c biéu mAu chuan va duy tri hé thong quan ly dé dam bao cac
quyét dinh ciing nhu dir an
dugc tién hanh troi chay; d) Sap xép, tham du, diéu khién tat ca cac cudc hop cua du &n tai
hién trudng; e) Tham dy tat ca cac cudc hop do chu dau tu triéu tap; g)
Pam bao cac béo cdo hang thang vé chit luong, thoi gian, chi phi do nha thau va céc
chuyén gia tu van lam da dugc chuan bi dé xuat trinh cho chi dau tu; h) Clng véi céac
chuyén gia tu van gidm sét tién trinh cong viéc trén cong trudong; i) Phdi hop viéc
thanh tra cua cac chuyén gia tu van vé cac cong viéc tai hién truong véi nhan vién chiu
trach nhiém chat luong cia nha thau; k) Chirmg nhan cac ban thanh toan hang thang; )
Giam sat, quan ly ludng thong tin vé thiét ké giri ti cac nha thau dé dam bao chuong
trinh xay dung; m) Panh gia va quyét dinh cho phép tat ca cac viéc vé kéo dai thoi gian xay
dung; n) Phéi hop ciing véi chu dau tu va cac chuyén gia tu van khéc soan thao va cong
bd tat ca cac huéng dan, cac phé duyét, phuong hudng, cac su thay ddi va céc viéc
tuong tu; 0) Bam bao cac don dat hang
duoc thuc hién véi day du cac giay phép, phi hop véi tién do xay dung da dé ra; p) Gilp do
chu dau tu trong viéc phdi hop cac cong viéc mua sam, giao hang, lap dit cua cac hang hoa,
trang thiét bi gin véi chuong trinh; ) Bam bao chil dau tu nhan
duoc tat ca cac gidy chimg nhan can thiét khi hoan thanh cac hang muc cong tac va giay
ching nhan cac cong viéc hoan thanh thyc té chonhathau.

5. Céc dich vu sau giai doan xay dung bao gom: a) Kiém tra lai tat ca cac cong
viéc trude khi ban giao cdng trinh va thic day cac bén c6 trach nhiém lap danh sach chi
tiét cac khiém khuyét, hu hong cua cdng trinh; b) Pam bao ¢6 dugc tat ca cac chung
nhan thu nghiém can thiét ciing nhu cac bao hanh; ¢) Bam bao c6
duoc moi hudng dan van hanh can thiét va cac ban v& hoan cong; d) Bam bao cac 16i,
hu hong s¢ duoc nha thau stra lai trong thoi gian ho cd trach nhiém véi cac khlem
khuyet hu hong; &) Pam bao viéc Chu dau tu da dugc bao hiém day du; e) Sau khi hét han
thoi gian phai chiu trach nhiém véi cac hu hong va sau khi da hoan thanh stra chira moi
khuyét tat, hu hong thi s& phat hanh chimg chi cudi clng (chtng chihoan thanh toan
b9).

Cau hoi 99: Céc hinh thirc hop dong xay dung nao dang dugc ap dung phd bién ¢ céc nudc
trong khu vyc va qudc t&? Biéu kién ap dung mdi hinh thirc hop dong? Uu nhugc diém cia
maoi hinh thirc?

Tra loi:
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Pé thuc hién qua trinh hoi nhap trong linh vye dau tu xay dung doi héi ching ta phai
thich nghi va timg buéc van dung nhirng cach 1am mang tinh tip quén cua qudc té va khu
vuc trong d6 dic biét 1a cac hinh thie hop dong xay dung dang
duoc &p dung phé bién hién nay. Theo kinh nghiém duc két duoc, dé danh gia viéc thuc hién
mot hop dong xay dung ciing nhu tinh hiéu qua ctia hop dong dé thi co s dénh gia déu
duogc dua trén 3 can cir sau day:

Mt 1a: Vé chét luong thuc hién dy &n xay dung: Can dugc xem xét hinh thire hop
ddng duoc lwa chon ¢6 dam bao dé cong trinh xay dung duoc hoan thanh theo tiéu chuan va
chat lugng nhu yéu cau dat ra cho du an hay khong?

Hai la: Ve thoi gian (tién do thyc hién dy an xay dung): Can xem xét cdng trinh c6
dugc hoan thanh ding tién do da vach ra hay khéng dé tir d6 cd thé giam thiéu lai suat vay
va tién I4i phai tra nham cho phép thu hoi vén dau tu theo ding thoi han da 1ap trong ké
hoach theo cac diéu kién hop dong giita chii dau tu va to chic chovay dahoic sé ky két.

Ba la: Vé chi phi thuc hién dy an xay dung: Can xem xét cong trinh c6 khd nang hoan
thanh véi chi phi ndm trong khoan ngan sach (hoic tong mirc dau tu - budget) da duoc phé
duyét hoidc chap thuan nhung phai dap tng day du cac yéu céu chi tiéu can thiét cho dy an
xay dung hay khong?

Dua vao ba cin ctr trén, mot hé thong vé hop dong da duoc dua ra dé khéch hang
(Cllent) hay Chi dau tw (Owner) ctia dy an Iya chon &p dung cho phl hop Véi yéu ciu
cuia moi dy an.

Nam hinh thirc hop dong sau day thuong duoc ap dung rong rai hién nay, d6 1a: 1)
Pau thau kiéu truyén thong (Traditional Tender); 2) Hop dong kicu dam phén
(Negotiated Contract) 3) Hop dong kiéu dam phén canh tranh (Competitive Negotiated
Contract) 4) Hop dong ca thiét ké va xay dung (Design and construction Contract); 5)
Hop dong quan ly xay dung két hop véi Quan ly du &n (Construction Management
Arrangement with Project Management).

1. Hop dong ddu thau kiéu truyén thong (Traditional Tender) c6 thé dugc thuc
hiénrong réihoachanché. Cuthé:

Chu dau tu lya chon thanh 1ap mot nhom cong tac cho dy an bao gdém Nguoi quan
ly du an (Project Manager) kién tric su tu van (Architec), nguoi tinh tién luong l1ap
du toan va quan ly chi ph| (Quantlty Surveyor - goi tat la QS) k¥ su két ciu, k¥ su dién —
nuée va cac chuyén gia tu van khac (nhu tu van vé hé thong thUy lyc, thong gio..)
theo yéu cau, tuy thudc vao loai hinh va mac do phtrc tap cua du an. Péi véi cac dy an
thudc khu vuc nha nude, & nhiéu nudce, nguoi thiét ké chinh c6 thé thudc t6 chuc cua
minh Chu d4u tu va mot sé t6 chirc tu nhan cling c6 nhom thiét ké riéng. Sau d6 nguoi
thiét ké chinh c6 thé tuyén thém chuyén gia khac dé gidp thiét ké du an. Sau khi co thiét
ké thi dén budc lra chon nha thau, trong truedng hop nay nha thau xay dung khéng tham gia
quatrinh thiétké.

* Chu dau tu dit hang (hoic uy quyén) viéc thiét ké chi tiét va lap ban chi ddn k¥ thuat cta
du &n sao cho nam trong khudn kho chi phi d& dugc chuyén gia QS laptrongkéhoachchi
phi.
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* Mot ban tién lwong duoc chuyén gia QS chuan bi dé moi cac nha thau xay dung
dien gia cho cac cong tac dugc tien hanh truac khi cd quyét dinh cudi cung
dé lya chonnhathau.

* Cé4c nha thau xay dung c6 kinh nghiém phd hop s& duoc Iya chon va moi tham
giadau thau.

* Ky hop dong véi nha thau trang thau, hién truong s& duoc ban giao cho nha thau
xay dung va hop dong s€ duoc kién trdc su tuan thu va theo doi thyuc hién theo cac dieu kién
vandi dung ghi trong ho so hgp dong.

* Cé&c cbng tac xay du’ng dugc nha thau xay dung thyc hi¢n bang cach tu thuc hién
phan 16n cac hoat dong trén cong trinh hogc giao thau lai mot s6 cong viéc co tinh dic thu
cho céc nhathau phu theo hop dong.

* Tét ca cac cam két ciing nhu nghia vu duoc chu dau tu (hodc dai dién chu
dautu) liénhé tructiép vai tong thau;

Vé uu diém (ddi v&i khach hang - chu dau tu): Gia ca duoc biét trudc khi cha
dau tu ky két hop dong; Gia ca 1a yéu t6 thi truong canh tranh; Rui ro dbi vai viec hoan
thanh véi khoan chi phi da ghi trong hop dong va vigc khong ché thoi gian s€ chi lién quan
toi tong thau va do téng thau chiu trach nhiém; C6 day du ho so tai liéu dé co thé ap gia
cho cac cong tac mot cach chinh xac va han ché sy vuot chi phi da ghi trong hop dong;
C6 day du cac thong tin chi tiét vé gia ca cho phép Chu
dautucothédanhgiavakiémtrachiphidatinhvanhingthay doiso voibandau.

Nhuoc diém: Viéc chuan bi hién trudng (vi dy nhu dao dat san nén véi khoi lugng 16n)
thuong chua dugc bat dau cho t6i khi tat ca thiét ké va ho so duge hoan thanh va hi¢gn
truong dugc ban giao cho tong thau, dleu nay gay cho chu dau tu chiu thiét vé I4i suit vay
va cac 1¢é phiuy thac trong giai doan d6; T4t ca cac gid ca cong viéc cua thau phu phai dugc
goi trudce khi khoi cong do do co thé gay ra su tang hodc giam, cd nghia vu va khé khan
trong viéc goi mot thau phu khac c6 gia ca khac khi thi tnrcrng dau thau co thé thap hon;
thiét ké va hd so dau thau c6 khuynh huéng thiéu linh hoat va chi c6 thé thay doi thong
qua cac stra doi - diéu nay khién cho trong giai doan thiét ké va lam hd so dau thau kho co
co hoi tan dyng duge cac thanh tyu moi ve cong. nghe phu hop véi hoan canh thuc té;
Hon nira chu dau tu khdng duoc danh gia truc tiép cac nha thau phu cho nén c6 thé co
cac van dé phét sinh tai hién truong ma Cha dau tu khong Kiém soét duoc. Cu01 cung la
tat ca cac vigc thanh toan trong toan by qué trinh duge tién hanh truc tiép véi tong thau va
chu dau tu khdng kiém soat dugc cac thanh toan cho cac thau phu. Trong trudng hop tong
thau c6 nhirng kho khan vé tai chinh thi cha dau tu sé bi
anh huong boi nhitng chi phi phét sinh vé tién phat vé thoi gian ciing nhu truong hop
c6 thé bi dan t&i viéc phai thanh toan hai 1an do sitrc ép cuia cac t6 chire cong
doan.

2. Hop dong kiéu dam phan (Negotiated Contract): Chu dau tu Iya chon va thanh
lap mot nhoém cbng tac cho du &n dé chuan bi cac ban vé& thiét ké tong thé (Front end
Engineering Design — FEED) va phéc thao vin ban chi dan k¥ thuat (Specification); mot
ban ké hoach chi phi theo bo phan két cau cong trinh dugc lap
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dua trén thiét ké tong thé va mot bang (biéu) vé khéi lugng cac cong tac xay dung va hoan
thién c6 trong ho so chi dan k¥ thuat. Chu dau tu thdng qua nhém chuyén gia tu vén sé& tiép
can mot nha thau xay dung duoc tuyén chon dé tham khao cac gia ca duoc lap dya trén
co s& bo tai lidu néu trén; nhom chuyén gia tu van, s& dam phan voi nha thiu xay dung
duoc chon va gidi thiéu dé chu dau tu chap nhan hodc tir chdi dbi voi gid ca dam phan.
Trong trudng hop dugc chap nhan, nha thau xay dung s& lién két véi nhom tu van dé gop
thém kinh nghiém cua nha thau trong giai

doan thiét ké trién khai va trong viéc chuan bi hd so k¥ thuat cubi cling dé cha dau tu chap
thuan, néu gia ca d6 khdng duoc chap thuan thi cac hd so hop dong sé

dugc dua ra déu thau theo thé thic théng thuong nhu truong hop hop dong s& dua ra
dauthaukiéutruyénthéngnhudidécap ophantrén.

Vé wu diém: Cac kinh nghiém chuyén sau trong thuc té thi cdng cua cac nha thau xay
dung duoc nhdm cong tac cho du 4n tham khao ngay tir giai doan dau cua thiét ké phat
trién (Development Design). Chi phi ciing nhu thoi gian cua dy an ¢ thé giam do c6 thé
tan dung duoc nhirng kinh nghiém thyec té ciing nhu nhitng cong nghé xay dung tién tién cua
nha thau xay dung. Néu can thiét, hd so dau thiu cd thé chuan bi song song cling véi cac hoat
dong xay dung tai hién truong. Viéc trién khai som cac c¢ong viéc tai hién truong cho phép
hoan thanh cong trinh sém va do
d6 c6 thé tiét kiém tién 14i suat phai chiu hay chi phl do tang - glam cac chi phi uy thac. Gia
ca cho cac cong tac cua thau phu duoc goi khi ¢6 yeu cau do d6 c6 thé tan dung t6i da thi
truong tai chd va han ché sy doi hdi tang, glam gia mot cach qua dang. Viéc goi thau
phu, 1am gi& thau phu di duoc 1ap ké hoach gidm do d6 cho phép chu dau tu tan dung
nhirng thay d6i c6 loi cling nhu nhing tién bo ’ve cong nghe M&i quan hé tt hon duoc
thiét 1p gitta nha thau va nhém chuyén gia tu van cho dy an. Loai mau hop dong ¢ thé
duge chi dau tu va nha thau thoa thuan Iya chon. Chu dau tu do tryc tlep tham gia vao
cong trinh nén cé thé dong mot vai tro trong viéc quén ly cé tinh chat “quan tri” hop dong.
Pay lamothé hinh thirc hop ddng ma chii dau tu néu can 6 thé lién lac truc tiép vai mot nha
thau xay dung duoc lwa chon theo y mudn ¢6 loi cho viée thyc hién du an.

Vé nhugc diém: Gia hop déng duoc lap thong qua sw canh tranh trén thi
truong Nha thau xay dung duoc chon c6 thé khong tr¢ thanh nha thau chinh thirc néu gia
cuoi cung qua cao, trong truong hop do cac quyét dinh vé thiét ké nhat
dinh c6 thé bi it quan tm hon khi nha thau xay dung khac dugc lia chon. Do dé, can phai co
c4c thanh vién cta nhom tu van dé cac quy dinh vé thiét ké s& duoc
dam bao vé nguyén tic boi 1& cac nha thau lwa chon sau s& c6 thé khong thé thuc hién
duoc hoan toan nhu nha thau trude da nhat tri nén cac thay déi s& xay ra nhiéu hon. Cubi
cling, mot s6 nhuge diém cua phuong phap dau thau theo truyén théng nhu mdi quan hé
giita tong thau — thau phuy,...s& co thé xay ra dbi vai loai hop
dongnay.

3. Hop déng dam phan canh tranh (Competitive Negotiated Contract): Chu
dau tu lya chon thanh 14p mot nhom tu van dé chudn bi cac ban vé thiét ké k¥ thuat tong thé
FEED - (trudc giai doan thiét ké ban v& thi cong), soan thao ban chi dan ky thuat Cong
trinh bao gom mot bang (biéu) vé xay lap va hoan thién, mot ban tién lugng tam tinh va
mot mau hop dong xay dung. Lap danh s&ch chi dinh céc nha thau, hd so s& dugc gui
t6i dé du thau trén cac co s sau: ban tién luong sé
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duoc ap gia; ty 18 14i (ty 1& loi nhuén); ty & chi phi chung ngoai hién truong va ty 18 vé
tham gia ctia cac nha thau chuyén mén hoé; &4p don gid cua cac ban tién luwong cho
toan bo cdng viéc cua nha thau xay dung va yéu cau vé thoi gian dé hoan thanh cong
trinh ndp cung cac bang biéu cua cdng trinh nhan thau. Cac don thau dugce nop ddng theo
CAC Y8u cau trén, nhom tu van s& danh gia cac don thau va tu van cho chu dau tu dé lua
chon nha thau. Néu nha thau duoc chon thi nha thau dd s& lién hé véi nhom tu van véi tu
cach 1a mot nha tu van vé xay dung va nhirng kinh nghiém chuyén sau vé thyc té thi céng
xay dung ctia nha thau do s&

duoc su dung trong khi 1ap hd so thiét ké chi tlet cubi cung. Hb so vé gla ca cua nha
thau duoc lya chon luén sin c6 dé chu dau tu quyét dinh Chap nhan l1an cudi. Néu gia ca
khong chap nhan dugc thi cong, cong trinh s& dugc dua ra dau thau theo cach thuong 18
nhu trén.

Vé uu diém: Loai hop dong nay thira huong duge nhiing wu diém cua phuong phéap *
Hop dong kiéu dam phan”. Theo cach thoa thuan nay, chu dau tu c6 nhiéu lgi ich do gia
ca duge thoa thuan théng qua su canh tranh trén thi truong. Do ho so k§ thuat ¢ ngay tir
som khi nha thau duoc chi dinh nén giam nguy co c6 thay doi phét sinh. Cudi cung 1a van
con c&c nhuge diém nhu khi ding loai hop dong kiéu
dam phan, trir vu diém 1a c6 thém yéu tb canh tranh.

4. Hop dong thiét ké xay dung (Design and Construction Contract): Hinh thic
hop dong nay thuong dugc biét dén nhu mot hop dong tron goi (Lumpsum Contract)
hoac hop dong chia khoa trao tay (Turnkey Contract) va thuong duogc bt
dau khi chii dau tu tiép can véi mot nha thau vaoi ban tom tit cua du an. Cha dau tu ciing €6
thé tiép can voi mot ban dé nghi dau tu trén dia diém s& dugc xay dung cong trinh. Bén
nhan thau tron goi s& nop mot ban d& nghi so bd néu céc khia canh, y tuong thiét ké va
xay dung. Ban dé nghi nay s& bao gom ca du tinh vé thoi gian va chi phi ¢ hoan thanh dy an
- 61 véi nha dau tu di vay vén thi con ¢ ca cac sb lidu vé hoan vén cho dy &n trong ban dé
nghi do. Néu ban d& nghi so bo
duogc chu dau tu Chap nhan thi bén nhan thau tron gOI tiép tuc lam va nop ban dé nghi phat
trién cubi _cung néu gia t6i da cho du an — ban nay s& gom cac ban v& thiétké vaban
thao chi dan ky thuat cung nhu ban gidi trinh vé xay dung va hoan thién cong trinh. Hop
dong nay con duoc goi la hop dong chia khoa trao tay (Turnkey Contract). Diéu kién
co ban dé dam bao su thanh cdng cua loai hop dong nay trong moi trudong hop chu dau tu
phai biét trude quy cach chat lugng va nhitng yéu cau dic biét (néu c6) ciia cong trinh ciing
nhu chi phituong tmg cua congtrinh
d6 do nha thau thuc hién. Vi vay trong thuc té nd 18 thudc boi loai cong trinh thong dung
(bénh vign, truong hoc, tru s¢ co quan..) hoac phirc tap don chiéc (nhu nha may thuy
dién, cau, ham 16n..). Néu thuoc loai hinh thong dung (ldp lai hodc tuong tu) ho SO moi
thau c6 thé tién hanh ¢ giai doan thiét ké so bo cling véi ban chi dan ki thuat. Néu thudce
loai hinh phtrc tap thi hd so moi thau phai thyce hién & giai doan thiét ké co so (Basic DeS|gn
tuong dwong voi thiét ké ky thuat cua Vigt Nam) véi chi dan ky thuat va thu:ong nha thau
duogc chon sé tham gla cuing nhém chuyén gia tu van cta chi dau tu tir khau nay. Néu c6
su thong nhét gitra cac bén, hop dong chia khoa trao tay s& duoc ky két. Truong hop du
4n ma phan mua sam thiét bi chiém ty trong 16n so véi phan xay dung (cac du an khai
thac, van chuyén
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dau khi) hop dong thiét ke xay dung va mua sam (EPC) thuong duoc dau thau ¢ budc thict
ké ky thuat tong thé (FEED) Trong bét ct truong hop nao thiét ké ban vé& thi cong
(Working Drawings) ciing déu do nha “Téng thau tron g6i” thuc hién véi sy chap thuan
ctia chu dau tu.

Vé uu diém: Chu dau tu (khach hang) dugc cung cap mot ban chi phi theo cac chi tiéu
cho toan bo du an dé dua vao dé ma quyét dinh dau tu trudc khi bi rang budc boi bat cu
mot chi tiéu chi phi ndo. Do tat ca cac chuyén gia tu vin va nha thau xay dung déu nam
trong su kiém soét ctia mot t6 chire cho nén viée kiém soat va lién lac véi nhau duoc don
gian. Hé thong nay cho phép sém trién khai cac hoat q
dong tai hién truong va do d6 phl hop véi nhitng du &n phét trién da duogc to chic va co
nh&ng muc dich sir dung r6 rang hay cé nguc‘yi thué ngay (van hanh khai thac ngay) nhu
cac cong trinh try s¢ co quan (Office) Vi ¢6 su lién két tir trude gitra cacc huyén gia
tu van, nha thau, cac thau phu cho nén nhiing xung dot (nhiing y kién trai nguoc) trén
hién truong s€ dugc han ché. Cac noi dung duoc klem soat chat ché théng qua viéc
quan |y du an do do tiét kiém dugc ca thoi gian va tién bac. Viéc “mot ngudi chiu trach
nhiém toan bo” cho phép dam bdo thiét ké, chi phi va thoi gian hoan thanh dy an déu nam
trong mét co Cau to chiic.

Vé nhuoc diém: Chu dau tu (khach hang) bi mét nhiing loi ich trong viéc c6 nhiing
loi khuyén cua c&c tu van doc 1ap vé chit luong va chi phi — nhirng ngudi c6 thé dam
bao cho Chu dau tu c6 dugc loi ich 16n nhat dbi voi ddng tién ho bo ra. Céc thay d6i do chu
dau tu dé xudng ludn bi tinh thém chi phi. Yéu t canh tranh thi truong khdng san sang doi
véi chit dau tu truée khi xac dinh chi phi cho dy an q
dé tiép tyc tién hanh qué trinh. Chii dau tu khdng sir dung duoc nhitng uu diém cia viéc co
mot nhdm tu van riéng doc 1ap caa minh. Hé thdng hop dong nay thudng chiu mot mirc
chi phi cao hon (vé loi nhuan va chi phi chung) so véi bat ctr hinh thirc canh tranh nao
khéac. Chu dau tu d& dé mat kha nang doc 1ap ctia minh dé quan ly va kiém soét truc tiép
cong viéc. Ho so ki thuat ban dau dé dya vao dd tién hanh cong trinh thudng thiéu, chua day
du do d6 thay déi Io6n cé thé xay ra trong khi xay dung dan dén nhitng dy tinh cia chi dau
tu, vi du nhu dy tinh cho viéc hoan thién (véi chat lugng cao) hay trang thiét bi tot s&
khong dugc thue hién day
dutrong thuc té. Hé théng ndy vé y tuong 1a dé c6 duoc wu diém cta viée dambao “gia tbi da”
nhung viéc thu xép hop dong vé nguyén tac van cho phép diéu chinh nhiing ting, giam va
nhitng thay d6i phat sinh.

5. Hinh thitc hop dong t6 chirc quin 1y xay dung véi Viée qudn ly dw an
(Contruction Management Arragemet With Project Management) Khi ap dung hinh
thirc hop dong ndy, Cha dau tu chi dinh mot nguoi quan Iy du an (Project Manager)
kién tric su, chuyén gia QS, k¥ su két cau, cac chuyén gia vé dién nude (dich vu) va Cac
chuyén gia khéc. Khi thiét ké so bo ban dau dugc hinh thanh mét ngudi quan Iy xay du’ng
(Constructlon Manager) s& dugc bd nhiém vao dy &n dé tro gidp trong viéc can nhac ve
thiét k& va cung cap nhitng kinh nghiém thi céng thuc té ciing nhu céc kinh nghiém khéc
cho nhém du an. Phuong phap lwa chon nha thau quan Iy ciing twong tu nhu da néu
trong “hop dong dam phan canh tranh” & trén. Cac hop dong xay dung dugc giao lai cho
cac cong trinh chuyén nghiép tuy theo tirng loai cdng tac doi hoi cac cong trinh nay duoc
Iira chon theo phuong thirc canh tranh va sau d6 ky hop dong truc tiép voi chu dau tu. Mot
dbc cong chinh s&
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giam sat tit ca moi hoat dong trén hién truong, chuyén gia vé gid ca ciing nhu sd
lrong han ché cac loai tho s& dwoc thué dé thuc hién nhiing cong tac khéc va
nhitng cdng viéc phy. Chi phi dugc kiém soat boi chuyén gia QS bang cach kiém soét
lien tuc cac chi phi trong thuc té. Viéc thanh toan duoc tra cho céc nha thau chuyén
mén timg Viéc, cac nha cung cip va nhitng cong nhan tai hién truong tir mot tai khoan
ctia chu dau tu.

Vé uu diém: Cho phép bat dau cac hoat dong tai hién truong khi hoan thanh
day du hd so k¥ thuat. Duy tri dugc yéu té canh tranh moi hoat dong xay dung. C4c tu
van do chu dau tu bd nhiém sé& kiém soat duoc chit luong va chi phi cua du
an. Co sy linh hoat hon trong giai doan thiét ké va xay dung ma khong doi hoi thém chi
phi do nhitng thay d6i va kéo dai thoi gian. Thiét 1ap dwoc mdi quan hé t6t hon voi cac
thau phyu chuyén mén do chu dau tu thanh toan truc tiép cho cac nha thau tir tai khoan
ctia chii dau tu mé cho cdng trinh nén thau phy khéng bi anh hudng khi tong thau ¢é nhirng
kho khan vé tai chinh. C6 thé tiét kiém dugc chi phi thiét ké bang cach 1am thang céc ban v&
thi cong (Shop Drawings).

Vé nhuoc diém: Rui ro cua dy 4n cha dau tu s& phai chiu. Diéu ndy khong chi lién quan
t6i chi phi va thoi gian ma con & chd cd thé co nhitng sai sot trong mot loat cac nha
thau chuyén mdn. Thanh cdng cia hé théng nay phu thudc vao viéc chu dau tu c6 bod
nhi¢m dugc mot chu nhi¢m du an va nha qUan ly xay dung ciing nhu cac tu van khac co
du ning luc chuydn moén dé giai quyét cac hoat dong tai hién truong hay khong?

Cauhoi 100: Thé nao 1a diéu kién hop dong FIDIC? Viéc &p dung n6 trong qué khr va tuong
lai 6 ViétNam?

Tra loi:

FIDIC la tir viét tit cua Federal International des Ingenieurs Conseils — Lién
doan qudc té cuia cac k¥ su tu vén FIDIC la mot t6 chirc xa hoi nghé nghiép ra doi tai Chau
Au tr ndm 1913 nham hd tro vé mat chuyen mon; nghlep vy tu van cho cacthanhviénla
c4c t6 chirc hoic c& nhan khi tham gia vao t6 chirc nay. Tinh dén thoi diém nay (2010)
FIDIC da c6 trén 60 thanh vién la cac to churc tu van cac nude tham gia trong d6 cé
hiép hoi tu van xay dung Viét Nam (Vlet tat VECAS) Trong qua trinh hinh thanh va phat
trlen FIDIC [udntim kiém va xay dung ‘tiéng noi chung ve linh vuc hop dong trén pham vi
quoc té nham glup chu dau tu va cc nha tu van cac nha thau dat hiéu qua tot nhét trong
qua trinh ky két va thuc hién cac hop dong trong linh vyc xay dung. Mot trong nhiing
thanh qua cta FIDIC trong thap nién cudi cua the ky XX d6 la sy ra doi ctua “Mau dleu
kién hop déng FIDIC” vao thang 9/1999 bao gdém 4 hinh thtrc (hodc con goi 1a 4 mau
hop déng FIDIC) bao gém:

1. Biéu kién hop dong xay dung; 2) Biéu kién hop dong cho nha may va thiét ké — xay
dung; 3) Dicu ki¢n hop dong cho cac dy an FPC/ chia khoa trao tay va
4) Dang hop dong don gian (con goi la dang ngan cta hop dong).
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1) V& diéu kién hop dong xay dung: duoc khuyén khich &p dung ddi voi cac cong
trinh xay dung hoic cac cong trinh ki thuat ma ho so thiét ké do chu dau tu 1ap hoicdonhatu
van thiét ké do chu dau tu Iyra chon dé thyc hién. Hinh thire ndy ¢6 tir 1au doi va phd bién trén
thé gigi khi cac nha thau xay dung chi du nang lyc thuc hién khau thi céng. Tuy nhién,
trong qua trinh phat trién caa linh vuc xay dung cac nha thau xay dung ludn c6 xu huéng
vuon 1én bao thau ludn ca khau thiét ké hoic ca thiét ké va mua sam 1ap dat thiét bi cong trinh d6
lahinh thirc tong thau thiét ké— xay dung hozc hinh thire tong thau EPC/ Chia khoé trao tay da
décapa trén.

2) Vé diéu kién hop dong cho nha may va thiét ké — xay dung: day la mau hop dong
duoc khuyén khich &p dung cho cac cong trinh xay dung cac nha may cong nghiép nhu
dién, cokhi,ximang...hodcchonhiingcéngtrinhhatang kinhté
— x& hoi nhu giao théng, thuy loi...dugc giao cho nha tong thiu bao thau ludn ca phan
thiétkévaxay dung.

3) Vé diéu kién hop dong cho céc du an EPC (viét tat Engineering —
Procurement Construction) hoac chia khoa trao tay (Turnkey) duoc khuyén khich
ap dung cho cac du an cong nghigp (nhiét di¢n, thuy di¢n, co khi ché tao, Xi méang, vat ligu
xay dyng ..) véi diéu kién hop dong EPC, nha tong thau dam nhiém tir khau thiét ké, mua
sam lap dat thiét b cong ngh¢ - dao tao cong nhan van hanh va thi cong xay dyng. Chu dau tu
chi tham gia mot phan quan ly dy &n tham chi véi hinh thirc chia khod trao tay cha dau tu
cd thé giao ludn cho nha téng thau dam nhiém quan |y du &n (con goi 12 hinh thirc nha téng
thau 1am quan ly du an (Project Managenaent Contractor — PMC nhu d3 dé cap & cac cau
hoi va dap trén).

4) Vvé dang hop déng don gian (dang ngan ciia hop dong) duoc khuyén khich
ap dung cho cac cong trinh xay dung dan dung (nhu truong hoc, bénh vién, tru s6 co
quan, siéu thi, nha thi dau thé thao, san van dong .) hoac cong tr|nh cong nghiép hoac
giao thdng, thuy loi c6 tong muc dau tu khdng 16n va ky thuat it phu’c tap, thong dung hogc
Iap lai (nhu chung cu, duong bg, dé, dap, kénh, muong..). V6i mau hop dong dang nay,
cac nha thau thuc hién vigc thi cong xay dung theo thiét ké do chui dau tu hozc nha tu van
do chu dau tu lwa chon 14p. Mau hop dong dang nay ciing c6 thé ap dung cho nhiing cong
trinh c6 quy md khong I6n va it phuc tap nén nha thau co thé bao thau mot phan cong
viéc thiét ké (thuoc ha tang cong trinh hoac phan co - di¢n) hoac nha thau c6 thé bao thau
lubn toan bd céng viéc thiet ké cong nghé va xay dung néu nha thau c6 da nang luc theo quy
dinhcua phap luat.

Trong quéa trinh hoi nhap mau hop dong FIDIC thuong duoc ap dung theo yéu cau
cua nha tai trg (cac du an thudc nguon von ODA) va nhitng nam gan day Mau hop dong
thiét ké va xay dung. Mau hop dong EPC/chia khoé trao ) tay thuong dugc céc nhathau nuée
ngoai hodc nha thau lién danh khi tham gia dau thau quoc té c4c du &n cong nghiép nhu dau
khi, di¢n, Xi ming, san XUt bia...ap dung, nhu:ng mau hop dong nay ciing dugc ap dung
cho cac chu dau tu sir dung vén nha nudce (1a cac tap doan, tong congty nha nuéc) &p dung
dic biét1a mau hop dong tong thau EPC/ chia khod trao tay.
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Tuy nhién tinh dén thoi diém nay (ndm 2010) vé mat luat phap cta Viét Nam van dang
trong qua trinh hoan thién vé co ché nham dap tng nhitng yéu cau thuc té can thiét trong linh
vuc hop dong xay dung theo dinh hudng tiép can timg budc voi théng 18 qudc té, cotinh dén
c4c diéu kién thuc té cua Viét Nam (trong d6 ¢c6 mau hop dong FIDIC). Vi vay, trong thoi
gian téi nhitng nd luc doi mai can tiép tuc manh mé quyét liét hon theo dinh huéng mang
tinh quy luat cia linh vic hop ddng xay dung ciia qudc té va khu vie.
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