BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Sé: 18/2019/TT-BXD Poe Isp - Tyrdo - Henhi phice

Ha Noi, ngay 26 thang 12 nam 2019

THONG TU
Huwéng din quy doi von dau tu xiy dung

Can cie Nghi dinh s6 81/2017/ND-CP ngay 17 thdng 7 nam 2017 cua
Chinh phii quy dinh chitc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chicc ciia Bo
Xay dung;

Cdan cir Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP ngay 14 thing 8 nam 2019 cua
Chinh phui vé quan Iy chi phi dau tw xdy dung;

Xét de nghi cua Vién truong Vién Kinh té xay dung va Cuc truong Cuc
Kinh té xay dung;

Bé trucng B Xdy dung ban hanh Théng tw hudng dan quy doi von dau tu
xay dung.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tu nay huéng dan ndi dung va phuong phép quy déi von dau tu xdy
dung céc du an dau tu xay dung sir dung von ngan sach nha nude, von nha nudc
ngoai ngan sach dé x4c dinh gid trj tai san mdi tang hinh thanh qua dau tu theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 32 Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP ngay 14/8/2019 cuia
Chinh phu vé quan 1y chi phi dau tu xdy dung. Riéng cac dy an dau tu theo hinh
thire déi tac cong tu (PPP) thyuc hién theo quy dinh phap luét dau tu PPP.

Piéu 2. Pdi twong dp dung

1. Céc co quan, t chire, cé nhan c6 lién quan dén quy ddi von dau tu xay
dung cua céc dyu an dau tu xdy dung str dung von ngan sach nha nude, von nha
nudc ngoai ngan sach.

2. Khuyén khich céc co quan, té chirc, ca nhan c6 lién quan dén quy déi
von dau tu xay dung cua cac du an dau tu xay dung su dung von khac ap dung
cac quy dinh cua Thong tu nay.

Piéu 3. Nguyén tic quy ddi von diu tw xdy dung

1. Quy dbi von dau tu xay dyng 1a quy déi cac khoan muc chi phi dau tu



duge quyét toan vé mat bing gia tai thoi diém ban giao dua vao khai thic su
dung.

2. Chu dau tu can cir vao hudng dan tai Thong tu nay té chirc thuc hién quy
do6i von dau tu xay dung doi voi du én, cong trinh thuc hién thi cong xay dung
voi thoi gian 16n hon 02 nam (tir ngay bat dau thi cong xdy dung dén ngay
nghiém thu hoan thanh).

3. Quy déi vén dau tu xdy dung phai phan anh du cac chi phi déu tu da
thuc hién cua dy 4n dau tu xay dung vé thoi diém quy doi. Truong hop gié tri
sau khi quy ddi nho hon gié tri dau tu da thuc hién dugc quyét toan thi sir dung
gid trj quyét toan chi phi dau tu 1a gia tri quy d6i. PSi véi dy an dau tu xdy dyung
c6 chi phi 13i vay trong qué trinh ddu tu thi chi phi nay duoc gilr nguyén vao gia
tri quy ddi cua cong trinh.

4. Béo céo quy ddi von dau tu xdy dung duogc 1ap v6i hd so quyét toan dé
trinh ngudi quyét dinh dau tu phé duyét chdm nhét 1a 9 thang ké tir ngay céng
trinh duoc ky bién ban nghiém thu hoan thanh, ban giao dua vao khai thac, su
dung.

5. Chu dau tu dugc thué cac to chire tu van quan ly chi phi co du diéu kién
nang luc theo quy dinh tai Nghi dinh ctiia Chinh phu vé quan ly du én déu tu xay
dung dé thuc hién quy déi von dau tu xdy dung. Viéc lua chon té chic tu van
dugc thuc hién theo quy dinh.

Ditu 4. Nji dung quy d6i von dau tw xiy dung

1. Quy doi von déu tu xdy dung la quy ddi cac khoan muc chi phi gdm: chi
phi boi thuong, hd trg va tai dinh cu (néu c6); chi phi xay dung; chi phi thiét bi;
chi phi quan ly dy an; chi phi tu van dau tu xay dung va chi phi khac.

2. Chi phi boi thuong, hd trg va tai dinh cu da thyuc hién timg nim dugc
quy doi do sy bién dong cua cac yéu té trong chi phi bdi thuong, chi phi xay
dung, chi phi theo dong tién va céc yéu td khac ¢6 lién quan vé mat bang gia tai
thoi diém ban giao dua vao khai thac st dung.

3. Chi phi xay dung duoc quy doi la tong cic chi phi xdy dung da thuc hién
timg nam cua cdng trinh (hang muc cong trinh) duge quy doi do sy bién dong
clia cac yéu to trong chi phi xdy dung (gdom chi phi vét liéu, chi phi nhan cong,
chi phi may thi cong va cac khoan muc chi phi con lai trong chi phi xdy dung
gom chi phi gian tiép, thu nhap chiu thué tinh trudc) theo hudng dan ctia Bo Xay
dung vé xac dinh va quan ly chi phi dau tu xay dung quy dinh tai thoi diém ban
giao dua vao khai thac su dung.
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4. Chi phi thiét bi duoc quy doi la téng cdc chi phi mua sam thiét bi cong
trinh va thiét bi cong nghé; chi phi quan ly mua sam thiét bi cong trinh ctia nha
thau; chi phi mua ban quyén phan mém st dung cho thiét bi cong trinh, thiét bi
cong nghé cta du an; chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé; chi phi gia
cong, ché tao thiét bi phi tiéu chudn (néu c6); chi phi ldp dat, thi nghiém, hiéu
chinh; chi phi chay thir nghiém thiét bi theo yéu cau ky thuat; chi phi van
chuyén, bao hiém; thué va cac loai phi, chi phi lién quan khac da thyc hién timg
nam duoc quy doi do su bién dong cua dong tién (ndi té, ngoai t¢) va cac yéu td
khac cé lién quan vé mat bang gia tai thoi diém ban giao dua vao khai thac st
dung.

5. Chi phi quan ly du 4n dugc quy doi la gia tri chi phi quan ly dy 4n d3
thue hién timg ndm dugc quy déi do su bién dong cua cic yéu td trong chi phi
xdy dung va cac yéu té khéc co lién quan vé mat bang gia tai thoi diém ban giao
dua vao khai thac su dung.

6. Chi phi tu van dau tu xay dung dugc quy dbi 1a téng cac chi phi tu vin
dau tu xay dung da thuc hién timg nim dugce quy dbi do su bién dong cua cac
yéu t6 trong chi phi xdy dung, chi phi theo dong tién va cac yéu td khac 6 lién
quan vé mat biang gia tai thoi diém ban giao dua vao khai thac st dung.

7. Chi phi khic dugc quy déi 1a téng cac chi phi khac da thuc hién tirng
nam duge quy doi do su bién dong cua cic yéu té trong chi phi xay dung, chi
phi theo dong tién va céc yéu t6 khac c6 lién quan vé mat bing gia tai thoi diém
ban giao dua vao khai thac sir dung.

Piéu 5. Phuong phap quy doi von dau tu xiy dung

l. Vén dau tu xay dung duge thuc hién quy ddi theo cac phuong phap nhu
sau:

a. Phuong phap str dung hé s6 quy dbi.

b. Phuong phap sir dung chi s6 gia xay dung.

c. Phuong phap lap du todn theo khéi luong hoan thanh va gia xdy dung
cong trinh tai thoi diém ban giao dua vao khai thac si dung.

d. Phuong phap két hop cac phuong phép néu tai diém a, b, ¢ khoan nay.

2. Chu ddu tu cén ci theo hinh thirc thyc hién du 4n, hinh thic gia hop
dong cua cac goi thau xdy dung lua chon phuong phap néu tai cac diém a, b, ¢, d
khoan 1 Diéu nay dé thuc hién quy do6i von dau tu cho phu hgp. Noi dung chi
tiét cac phuong phap quy dbi vdn dau tu xdy dung theo huéng dan tai Phu luc sé
| kem theo Thong tu nay.



3. Mau bao cdo két qua quy ddi vén diu tu xdy dung va mau bang quy doi
von dau tu x@ly dung theo huéng dan tai Phu luc sé 2 va Phu luc s6 3 kém theo
Thong tu nay.

Diéu 6. Xir Iy chuyén tiép

Thyc hién theo qui dinh tai Diéu 36 Nghi dinh s 68/2019/ND-CP ngay
14/8/2019 cua Chinh phu vé quan Iy chi phi dau tu xdy dung.

Diéu 7. Hiéu lue thi hanh

Thong tu nay ¢ hiéu luc thi hanh ké tir ngay 15 thang 2 nim 2020.

Noi nhin: KT.BO TRU’C)’NG
- Tha tudng, céc Pho Thi tuéng Chinh phi; THU TRU’O‘N G 8=

- Cac Bg, co quan ngang B9, co quan thu¢e Chinh ph,
- HDND, UBND céc tinh, thanh phé truc thuge TW;

- Vin phong Trung wong va cdc Ban ciia Pang;

- Vin phong Qubc hoi;

- Vin phong Chu tjch nuroe;

- Vién Kiém sat nhén dan ti cao;

- Toa 4an nhan dan tdi cao:

- Kiém toan nha nudc;

- Ho6i ddng dan toe cta Quéc hoi;

- Co quan Trung uong ciia céc doan thé;

- Cye Kiém tra van ban QPPL (B Tu phap);

- Uy ban Dén tgc;

- 8& Xay dung céc tinh, thanh phé tryc thude TW:

- Cong bao, Website Chinh phi; Website By Xay dung;
- BO Xay dung: B trudng, Thir trudong

- Céc don vi thudce va truc thude Bo;

- Luu: VP, PC, KTXD(100b).
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Phuy lyc s6 1

3 doi von dau tu xay dung dwge thye hién theo trinh ty sau

Bude 1: Téng hop chi phi bdi thuong, hd trg va tai dinh cu (néu c6); chi
phi xdy dung; chi phi thiét bi; chi phi quan ly du an; chi phi tu van dau tu xay
dung va chi phi khac da thuc hién timg nam.

Buée 2: Xac dinh hé s6 quy doi cua chi phi boi thudng, hd tro va tai dinh
cu (néu c6); chi phi xay dung; chi phi thiét bi; chi phi quan ly du n; chi phi tu
van dau tu xdy dung va chi phi khac da thuc hién twong Ung timg nam vé mat
bang gié tai thoi diém ban giao dua véo khai thac sir dung.

Buée 3: Xéc dinh va tong hop gia tri quy doi chi phi boi thuong, hd tro va

tai dinh cu (néu c6); chi phi xay dung; chi phi thiét bi; chi phi quan ly du an; chi
phi tu van dau tu xay dung va chi phi khac da thuc hién timg ndm vé mat bing
gid tai thoi diém ban giao dua vao khai thac sir dung.

I1. Quy doi von diu tw xay dung dugce xac dinh theo cong thire sau

qd — qd qd qd qd qd qd
G XDCT GXI) Sk G'I'B & GQI.DA & G‘I'V a3 GK + GBT.TIJC (1 )

Trong do:
G q)::DC T
G
G,
G:f;:.[.m
Gy
G¥

Go
BT, TDC

: Chi phi dau tu xay dung da duogc quy doi:

: Chi phi xay dung da dugc quy doi;

: Chi phi thiét bi da dugc quy doi;

: Chi phi quan ly du 4n da dugc quy doi;

: Chi phi tu van dau tu xdy dung da dugc quy déi;
: Chi phi khéc da dugc quy dbi;

: Chi phi bdi thuong, hé trg va tai dinh cu di duoc quy ddi.

I11. Phuong phap quy d6i von dau tw xiy dung

1. Quy doi chi phi xdy dung

Chi phi xdy dung dugc quy ddi la tong chi phi xdy dung da thuc hién timg

nam dugc quy doi vé mat bing gié tai thoi diém ban giao dua vao khai thac su

dung do su bién dong cua céc yéu td trong chi phi xay dung (gom chi phi vat



liéu, chi phi nhan cong, chi phi may thi cong va cac khoan muc chi phi con lai
trong chi phi xay dung gom chi phi gian tiép, thu nhép chiu thué tinh trudc) theo
huéng dan clia Bo Xay dung vé xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung quy
dinh tai thoi diém ban giao dua vao khai thac sir dung.

Chi phi xdy dung dugc quy déi bang cac phuong phép sau:
1.1. Phuong phép sir dung hé sé quy déi

Quy dbi chi phi xay dung dugc thuc hién theo cong thirc sau:

G;]?D: ZG?((:)i (2)

i=

Trong do:
G¥,.  :Chi phi xdy dung céng trinh thir i duoc quy déi;
n : S6 cong trinh thude du an.
a

Chi phi xdy dung cong trinh thir i (GY)},;) duge quy ddi xac dinh theo cong
thire sau:

Gf&:m = Z[[VL’H i XKy % H‘\jlll, )+ (NC'mJ' X KN(.‘,i ~ H(rtc) +(MTC,, ij % KM’I'Cj « Hgirc ):] A3)

Trong do:

m : $6 nam tinh toan quy ddi (m > 2);

VL1yj, NCryj, MTCry; ¢ Chi phi vat liéu, nhan cong va may thi cdng cua
nam thuc hién thu j trong chi phi truc tiép;

Kvijs Kncjs Kurej : Hé s6 quy ddi chi phi vét liéu, nhan cong va may thi
cong niam thyc hién thi j vé thoi diém ban giao;

HY, , Hic, Hyje: Hé s6 cac khoan muc chi phi con lai trong chi phi xdy
dung gém chi phi gian tiép va thu nhap chiju thué tinh trude duoc xéc dinh theo
huéng dan ciia Bo Xay dung vé xac dinh va quéan ly chi phi dau tu xay dung quy
dinh tai thoi diém ban giao.

H¢ s6 quy doi chi phi vét lidu, nhan cong va may thi cong (Kvi, Knc,
Kwrc) trong chi phi truc tiép dwge xdc dinh theo cic phwong phap sau:

a. Xdc dinh hé sé quy déi chi phi vat liéu, nhan céng, may thi cong (K4,
Kve, Kyre) trong chi phi true tiép.

- Hé s6 quy doi chi phi vét lidu ndm thyc hién thir j (Kyi;) do su bién déng



gia cuia mot s6 loai vat liéu chu yéu vé mat bang gid tai thoi diém ban giao cia
cong trinh, dugc xac dinh theo cong thire sau:

Gl -G
Ky;=1 +Z Bﬁ('} x P (4)

TH
Trong do:
Gy,  Gid loai vt ligu thir t tai thoi diém ban giao (t=1+1);
G.}l'm : Gia loai vat liéu thir t cia nam thuc hién (t=1+]);
P" . Ty trong chi phi vat lidu th t trong chi phi vat lidu cta céng trinh

nam thyc hién (t=1+1) va dugc xac dinh theo céng thirc sau:

P IVLTHI (5)
ZVLTI-II

Trong do:
VL Chi phi loai vt li¢u thir t cia nam thyc hién (t=1+ ).
- Hé s6 quy dbi chi phi nhan céng nam thyc hién thir j (Kncj) do su bién
dong cua tién luong ngay cong vé mit bang gia tai thoi diém ban giao cua cong
trinh, duoc xac dinh theo cong thirc sau:

GI‘K: Gnc m
m_ Y ¥ Z ac;ém THL 1 (6)
=1 THL
Trong do:
Gl : Don gia nhan cdng tinh cho 1 ngay cong cap bac thir t clia cong
nhén tryc tiép san xuat xdy dung tai thoi diém ban giao (t=1+1);

Gly, : Don gia nhan cong tinh cho 1 ngay cong cip béac thir t ciia cong
nhan truc tiép san Xuat xay dung cua nam thuc hién (t=1+1);
P™  : Ty trong chi phi nhan cdng cap bac thir t trong chi phi nhan cong
cua cong trinh ndm thuc hién (t=1+1) va dugc xéac dinh theo cong thire sau:
R 9
D NC,
t=1

Trong do:
NCru: Chi phi nhan cong cp béac thir t ctia ndm thyc hién (t=1+1).



- Hé sb quy doi chi phi may thi cong nam thyc hién thir j (Kurci) do sy bién
dong cua giad ca mdy thi cong chu yéu vé mit bang gié tai thoi diém ban giao cua
cong trinh, dugc xac dinh theo cong thic sau:

mic mlc
=1+ ZG G Pluuc (8)

l'Hl

MTL |

Trong do:

Ghe  : Gia ca mdy thi cong thir t tai thoi diém ban giao (t=1+1);

Gy Gid ca may thi cong thir t ciia ndm thuc hién (t=1+1);

P™ . Ty trong chi phi may thi cong th{r t trong chi phi may thi cong cua
cong trinh nam thuc hién (t=1+1) va dugc xac dinh theo cong thirc sau:

pre= MG ©)
Z]: MTC”’II

Trong do: MTCry,: Chi phi may thi cong tht t ciia nam thyc hién (t=1+1).

b. Xac dinh hé sé quy doi chi phi vat liéu, nhan céng, may thi cong (Ky,
Kye, Kyre) trén co so chi so gia vat li¢u, nhan céng va may thi céng trong chi
phi truc riép.

- Hé sb quy ddi chi phi vat liéu cua nam thuc hién thir j (Kyi;) duge xéc

dinh theo cong thirc sau:

I\'I _ Ivi
_ BG " THj
KVLJ“ 1+ T
THj

(10)

Trong do:

| v A . ~ " a v v v A \ '
[, :Chiso gid vat liéu tai thdi diém ban giao;

il ) A . - oy - - " A P
l‘,.“i : Chi s6 gia vat liéu cua nam thyc hién thu j.

- Heé s6 quy déi chi phi nhan cong cua nam thyc hién thir j (Kng) dugce xéc
dinh theo cong thurc sau:
8 Iﬁc )
THj
Trong do:
I}, : Chisd gia nhan cong tai thoi diém ban giao;

Iy :Chi s0 gid nhan cong cta ndm thyc hién thi j.



- Hé s6 quy ddi chi phi may thi cong ctia nam thuc hién thir (Kwmrcj) duoce
xdc dinh theo céng thire sau:
Imu: _ In‘ﬂc
BG THj

mic
T

Kyrg=1+ (12)

Trong do:

Imtl.'

" : Chi s6 gia may thi cong tai thoi diém ban giao;

mte
ITI j

: Chi s6 gia may thi cong ctiia ndm thuc hién thi j.

- Chi sb gia vat liéu xdy dung (I"'), nhéan cong xay dung (I"), may thi cong
xdy dyung (I™) tai thoi diém ban giao va thuc hién dugc xac dinh theo thang,
quy, nim cua cong trinh theo Thong tu hudng dan xac dinh va quan ly chi sb gia
xdy dung. Truong hop khong xéc dinh chi sb gia xay dung cia cong trinh thi ¢6
thé sir dung chi s6 gia xdy dung cua dia phuong tai noi xay dung cong trinh
cong bo.

1.2. Phuong phap sir dung chi s6 gia phan xdy dung

- Gid trj quy déi chi phi dau tu cong trinh xdy dung thir i (G;‘fm) dugc xac
dinh theo chi sb gia phan xay dung theo cdng thic sau:

m

GT{)FZKW X K_\cu_', (13)
Fl

Trong do:
m  :S6 niam tinh toan quy doéi (m > 2);
Txp; : Chi phi phan xdy dung thuc hién clia ndm thur j;
Kxpj : Hé sé quy déi chi phi phan xay dung theo chi sb gia tai nam
thue hién thtt j vé thoi diém ban giao va duogc xac dinh theo cong thirc sau:

Kep=1+21 (14)
I'I'I-Ij
Trong do:
Isc  : Chi sé gia phan xay dung cua céng trinh tai thoi diém ban giao;
Ityj : Chi s6 gia phan xay dyung cua cong trinh ndm thuc hién tha j.

- Chi s6 gi4 phn xay dung tai thoi diém ban giao (Isg) va thuc hién (It
dugc xdc dinh theo thang, quy, nam cta cong trinh theo Thong tu hudng dan xac
dinh va quan ly chi s6 gi4 xay dung. Trudong hop khong xé4c dinh chi sé gia xay
dung cua cong trinh thi cé thé str dung chi sé gia xay dung cua dia phuong tai
noi xdy dung cong trinh cong bd.



1.3. Phuong phap lép du toan theo khéi lugng hoan thanh va gia xay dung
cong trinh tai thoi diém ban giao

Gia tri quy déi chi phi dau tu xdy dung cong trinh dugc xac dinh bing
phuong phap lap du toan xdy dung theo hudng din cia Bo Xay dung vé Xéc
dinh va quan ly chi phi dau tu xay dung tai thoi diém ban giao, trong do:

a. Khéi lwong hoan thanh la khoi luong dé dwoc nghiém thu;
b. Gid xdy dung céng trinh tai thoi diém ban giao,

¢. Duw toan xdy dung cong trinh xac dinh theo qui dinh tai thoi diém ban

giao.

1.4, Truong hop chi phi xay dung sir dung dong ngoai té, phuong phéap quy
d6i chi phi xay dung xéc dinh trén co s& hé s6 bién dong ty gia cua dong ngoai
t&/ndi té tai thoi diém ban giao so voi nam thuc hién c6 tinh dén hé sé truot gia
ngoai té tai thoi diém ban giao so véi ndm thue hién (ty gia cua dong ngoai té
duge xac dinh theo cong bd cia S& Giao dich Ngan hang Nha nudc Viét Nam).
Chi ap dung cho phan chi phi xdy dung sir dung dong ngoai té.

2. Quy doi chi phi thiét b

Chi phi thiét bi duoc quy ddi la téng cac chi phi mua sim thiét bj cong trinh
va thiét bj cong nghé; chi phi quan ly mua sim thiét bi cong trinh cua nha thau;
chi phi mua ban quyén phan mém sir dung cho thiét bj cong trinh, thiét bi cong
nghé cta du an; chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé; chi phi gia cong, ché
tao thiét bi phi tiéu chudn; chi phi ldp dat, thi nghiém, hiéu chinh; chi phi chay
thtr nghiém thiét bi theo yéu cau k¥ thuat; chi phi van chuyén, bao hiém; thué va
céc loai phi, chi phi lién quan khac da thyc hién timg nam dugc quy doi vé mat
bing gia tai thoi diém ban giao dua vao khai thac st dung.

Quy doi chi phi thiét bi duoe thuc hién theo cong thuec sau:

G¥ = ZG (15)

Trong do :
G¥,  :Chi phi thiét bi thtr i duoc qui dbi;
n - S luong thiét b cua dy an.

Chi phi thiét bi thir i (G, ) dugc quy dbi theo cong thirc sau:

m m

1tltl qd qd qd d |
T TRi Z GMIB| +ZG(.{|+Z Glm + G Vepni + G b +GE)|_.' +Z Gg‘m(lé)
i=1

10



Trong do:
m : S6 nam tinh toan quy do6i (m=>2);

Gf\‘:.mj : Chi phi mua sam thiét bi cong trinh ciia nam thir j da dugc quy doi;

GY

4 Chi phi gia cong ché tao thiét bj phi tiéu chuan cua nam thir j da
dugc quy ddi (néu co);
G5 : Chi phi lap dat, thi nghi¢m, higu chinh, chi phi chay thir nghi¢m
theo yéu cau k¥ thuat cua thiét bj nam thi j da dugc quy doi;
Gy : Chi phi van chuyén, bao hiém; thué va céc loai phi, chi phi lién
quan khac cua thiét bi thir i da duge quy doi (néu co);
G, : Chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé cta thiét bj thtr i da dugc
quy doi (néu co).
ngu : Chi phi quan ly mua sam thiét bj thir i ciia nha thau da dugc quy déi
(néu co).
G}',‘;,_i : Chi phi mua ban quyén phan mém str dung cua thiét bi nam thu j da
duoc quy doi (néu o).
2.1. Quy ddi chi phi mua sam thiét bj
a. Truong hop thiét bi dwoc mua sam bang néi té, quy dbi chi phi mua sam
thiét bi dugc xac dinh theo i sudt binh quan ctia nam thyc hién; hodc dugc xac
dinh theo béo gia cuia don vi san xuét hodc don vi cung Ung thiét bj hodc gia
thiét bi cua cong trinh co thiét bj twong tu cing cong suat, cong nghé, XUt xr tai
thoi diém ban giao.
Khi quy déi theo lai suat binh quan ctia nam thyc hién thi chi phi mua sdm

thiét bi cong trinh ndm th j (Ggfmj) duoc quy déi x4c dinh theo cong thirc sau:

Gty = Gty X (14" (17)
Trong do:
Gwrgj : Chi phi mua sém thiét bj nam thu j;
ibg : Mitre 13 suét binh quan cua nam thuc hién (%) xéc dinh theo thong

bao cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam;

m : $6 nam tinh toan quy doi.

b. Truomg hop thiét bi mua sdm bdang ngoai té, quy dbi chi phi mua sdm
thiét bj dugc xac dinh trén co so hé sd bién dong ty gia cua df)ng ngoai t¢ va noi
té tai thoi diém ban giao so voi nam thuc hién co tinh dén hé sb truot gia ngoai
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té tai thoi diém ban giao so vdi nam thyc hién (ty gia cua déng ngoai té¢ dugc
xac dinh theo cong bd cua SO Giao dich Ngan hang Nha nudc Viét Nam); hodc
dugc xac dinh theo bao gia cua don vi san XUt hoac don vi cung ung thiét bi
hodc gia thiét bi cua cong trinh c6 thiét bi twong tu ciing cong suét, cong nghé,
xudt xur tai thoi diém ban giao.

Khi quy doi trén co s& hé s6 bién dong ty gia ciia dong ngoai té va ndi té tai
thoi diém ban giao so v&i ndm thuc hién thi chi phi mua sdm thiét bi cong trinh

cua nam thu j (G:ad‘mj) duoc quy doi xac dinh theo cong thirc sau:

Girs= G X T8™ xh,, (18)

Trong do:

Gyrrsj : Chi phi mua sdm thiét bi nam thir j quy dbi vé dong noi té theo ty
gia nam thyc hién thu j;

Tgb : Hé so bién dong ty gia cua dong ngoai té va noi té tai thoi diém ban
giao so voi nam thyc hién;

htrg: Hé sb trugt gid ngoai té tai thoi diém ban giao so voi nam thuc hién.

2.2. Chi phi gia cong ché tao thiét bj phi tiéu chudn

Gia tri quy doi chi phi gia cong ché tao thiét bj phi tiéu chudn dugc tinh
toan nhu quy doi chi phi xdy dyung tai muc 1 ctia huéng dén nay.

2.3. Quy déi chi phi ldp dat, thi nghiém, hiéu chinh thiét bi, chi phi chay
thir nghiém thiét bj theo yéu céu k¥ thuat cta thiét bi.

Gia tri quy doi chi phi lap dat, thi nghiém, hiéu chinh thiét bi, chi phi chay
thir nghiém thiét bi theo yéu cau ky thudt cua thiét bj dugc tinh toan nhu quy déi
chi phi xay dung tai myc 1 ctia huéng dan nay.

2.4. Chi phi vén chuyén, bao hiém; thué va cac loai phi, chi phi lién quan
khac

Gid tri quy déi chi phi van chuyén, bao hiém; thué va céc loai phi, chi phi

lién quan khac (G, ) cta thiét bi thi i duge xac dinh theo cong thire:

(1
qd  — “VCBHi qd
Gcan a Gyrrsi (19)
MTBi

Trong do:
GYcpi : Chi phi van chuyén, bao hiém; thué va céc loai phi, chi phi lién

quan khéc thiét bi thir i duge quyét toan;
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GYirp : Chi phi mua sam thiét bi thir i dugc quyét toan;

G5 : Chi phi mua sim thiét bi thr i sau quy doi.

2.5. Quy déi chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé

Déi voi truong hop chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé thuc hién
béng ngoai té thi gid tri quy doi chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé duoc
tinh todn tuong tu phuong phap quy doi chi phi mua sém thiét bi bing ngoai té,
néu tai diém b myc 2.1 ctia hudng dan nay. Trudong hop chi phi trén thuc hién
biang noi té thi gia tri quy ddi (G;‘fﬁ) ctia thiét bj thir i xéc dinh theo cong thirc

nhu sau:

cu=Sm,cu, @0
i ol MTBi
MTBi

Trong do:

Gy @ Chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé thiét bj thir i duge quyét
toan;

Gy : Chi phi mua sdm thiét bj tht i dugc quyét todn;

Gl : Chi phi mua sim thiét bj th i sau quy déi.

2.6. Quy doi chi phi quan ly mua sim thiét bi cong trinh cua nha thau

Gia tri quy doi chi phi quan ly mua sém thiét bj thtr i cia nha thau (G{,)

duoc xac dinh theo cong thirc:

GE. :
Gyh= v(-}—;‘fl—f-_—x € (21)
MTBi
Trong do:
Gﬂ,‘Li : Chi phi quan ly mua sdm thiét bj thtr i cua nha thau dugc quyét

toan;
GYyrp : Chi phi mua sdm thiét bj thir i dugc quyét toan;
Giirs: : Chi phi mua sdm thiét bi th i sau quy déi.
2.7. Quy ddi chi phi mua ban quyén phan mém sir dung cho thiét bj

Déi véi truong hgp chi phi mua ban quyén phan mém st dung cho thiét bj
thyc hién bang ngoai té thi gia tri quy d6i chi phi mua ban quyén phan mém sur
dung duoc tinh toan tuong tu phuong phép quy dbi chi phi mua sim thiét bj
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bing ngoai t&, néu tai diém b muc 2.1 ctia huéng dan nay. Truong hgp chi phi
trén thyc hién bang néi té thi gia tri quy doi (G‘F‘.‘;ﬂ) ctia chi phi mua ban quyén

phan mém st dung cho thiét bj nam thit j dugc quy déi theo cong thirc nhu sau:

Gy =Gl x(1+iy )" (22)
Trong do:
G‘,i:ﬁ : Chi phi mua ban quyén phan mém str dung cho thiét bj nam thi j
duoc quy doi;
Ihg : Mirc 1di suat binh quan ctia nam thyc hién (%) xac dinh theo thong

bdo cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam;
m : $6 nam tinh toan quy déi.

3. Quy doi chi phi quan Iy du dn

Gia tri quy doi chi phi quan Iy du an duoc xéc dinh bing chi phi quan ly du
an dugc quyét todn nhan véi ty 1é chi phi xdy dung, thiét bj da duoc quy ddi so
véi chi phi xdy dyng, thiét bj duoc quyét toan.

4. Quy doi chi phi twvdn dau tu xay dung

Gié tri quy doi chi phi tu van dau tu xdy dung xac dinh bing chi phi tu
van dau tr xdy dung dugc quyét toan nhan véi ty 1& chi phi xdy dung, thiét bi da
duge quy doi so véi chi phi xdy dung, thiét bi dugc quyét toan.

5. Quy déi chi phi khdc

Gia trj quy ddi cac chi phi khic cé tinh chat xay dung xac dinh biang du
toén, dugc tinh todn nhu quy déi chi phi xay dung tai muc 3.1 cta huéng dan
nay. Gia tri quy doi cac chi phi khac con lai xéc dinh bang chi phi khéc tuong
tmg dugc quyét toan nhan voi ty 1¢ chi phi xdy dung, thiét bj da duoc quy déi so
voi chi phi xay dyng, thiét bj duoc quyét toan.

6. Quy doi chi phi béi thuong, hé tro va tdi dinh cu

Chi phi bdi thuong, hd tro va tai dinh cu la mot loai chi phi tong hop trong
d6 ¢6 nhiéu néi dung nhu bdi thuong vé dat, nha, cong trinh trén dit, cc tai san
gdn lién v6i dat, trén mat nude va céc chi phi boi thuong khéc theo quy dinh;
cac khoan hé trg khi nha nuée thu héi dat; chi phi tai dinh cu; chi phi té chie
boi thudng, hd tro va tai dinh cu; chi phi sir dung dat trong thoi gian xdy dung...
tiy theo diéu kién, quy mé va tinh chét cua cong trinh ma méi du an c6 nhiing
chi phi khac nhau. Khi quy déi chi phi nay can phai phan loai cc khoan muc chi
phi theo tinh chat cua timg cong viée dé thuc hién quy déi cho phu hop.

14



Gia tri quy doi chi phi bdi thuong (vé dat, nha, cong trinh trén dét, cac tai
san gan lién voi dat, trén mat nude... va cac chi phi boi thuong khéc theo quy
dinh) dugc xac dinh trén co so huéng dan cua cép tham quyén tai thoi diém ban
giao dua vao khai thac sir dung; hodc tham khao, str dung chi phi boi thuong cuia
khu vire cong trinh tai thoi diém ban giao dua vao sir dung. Céc khoan muc con
lai thy theo tinh chat, ndi dung cong viée cu thé cé thé str dung cac phuong phép
noi trén dé tinh toan xdc dinh gia tri quy ddi cho phu hop.



Phu lyc s6 2
K KET QUA QUY POI VON PAU TU XAY DUNG
2] #*éo Tﬁaﬁ&r s6 18/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 cia Bé Xdy dung)

o Y
—— /

(Ban hdﬂh

DON VI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(S6 hiéu viin bén) Doc lap - Tu do - Hanh phic
V/v: quy déi chi phi dau tu
xdy dung cong tinh e ngay ... thang ... nam....

BAO CAO KET QUA QUY POI VON PAU TU XAY DUNG

CONE TINRT .oiviiiiarenssvarssnsersansrssarssssecsansrssossossanssorssasssesssssssssasssansss
S
LB —————
Thyc hién nhi¢m vu quy doi vén dau tu xay dung, (tén co quan thuc hién)
béo cdo két qua tinh toan quy ddi vén dau tur xay dung nhu sau:
1. Thong tin chung vé dy 4n

- Tén du 4n, cong trinh; dia diém xay dung, dic diém, quy mo, qua trinh
thuc hién du an,...;

2. Ciin cir tinh toan quy doi von dau tw xiy dung
- Luat Xay dung;
- Nghi dinh veé quan ly du an dau tu xdy dung;
- Nghj dinh vé quan Iy chi phi dau tu xdy dung;
- Théng tu huéng dan xac dinh va quan ly chi phi dau tu xay dung;
- Théng tu hudng dan quyét toan chi phi dau tu cong trinh xdy dung;
- Thong tu huéng dan quy déi chi phi dau tu xay dung cong trinh;
- Ho so bao cdo quyét toan du an dau tu xay dung cong trinh;
- Cac véan ban lién quan khac,...;
3. Phuong phap quy d6i von diu tw xiy dung

Viée quy d6i von dau tu xay dyung cong trinh dugc thuc hién theo hudng
dan cua Bo Xay dung tai Thong tu $6 ...
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4. Két qua quy dbi von dau tw xay dung
Theo céc can cir va phuong phap néu trén, gia tri quy doi von dau tu xay
dung c¢ong trinh duoc téng hop nhu sau:
Don vi tinh: dong

o Qum | oy

I | Chi phi béi thuong, hé tro va tai dinh cu

2 | Chi phi xay dung

3 | Chi phi thiét bi

4 | Chi phi quan ly du an

5 | Chi phi _tl.l' -vfi-n_d_a"u.l_tu_xéy dung

6 | Chi phi khéac

Tong cong
(Phu luc sé 3 kém theo)
5. Két lufin va kién nghj
NGUOI THUC HIEN NGUOI CHU TRI
(Ky, ho tén)
(Ky, ho tén) (ky, ho tén)
..... Chumg chi hanh nghé dinh gia
xdy dung hang..., s0...

Noi nhan:

THU TRUONG PON VI

(ky, dong dau)
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Phu luc 63

771 MAUBANG QUY POI VON DAU TU XAY DUNG

CONE NN 1o

<
Pia dié
01 Y

Don vi tinh: dong

Gia tri

Gid tri

Ghi

A b Mgt dung il pht quyét toan | quy doi chu

/ 2 3 4 5

I | Chi phi bdi thuong, hd tro va tai dinh cu Bang 2
I[I | Chi phi xay dung Bang 3
[I1 | Chi phi thiét b Bang 4
IV | Chi phi quan ly dy én Bang 5
V | Chi phi tu vﬁndﬁu tu %ﬁy dung Bang 6
\./l“ | Chi phi khac | Bang 7

Tong cong




Bang 2: BANG TONG HOP GIA TRI QUY BOI CHI PHI BOI THUONG,
HO TRO VA TAI BINH CU

Don vi tinh: dong

s - Gia tri Gia tri -
TT NoQi dung chi phi quydt todn | quy ddi Ghi chi
1 2 3 4 3
I | Chi phi...
Tong cong

Bang 3: BANG TONG HOP GIA TRI QUY POI CHI PHI XAY DUNG
Don vi tinh: dong

s 5 i Gia tri Gia tri A
Noi dung chi phi quydt todn | quy adi Ghi chu
2 3 4 5

n

Cong trinh 1
Cong trinh 2

Cong trinh i

Cong trinh n

Tbong cong
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Bang 4: BANG TONG HOP GIA TRI QUY DPOI CHI PHI THIET BI

Pon vi tinh: dong

2

+ Chi phi mua thiét bi

+ Chi phi gia cong ché tao thiét bj phi
tiéu chuan

+ Chi phi ldp ddt, thi nghiém, hiéu
chinh, chi phi chay thu nghiém thiét bi
+ Chi phi vdn chuyén, bao hiém; thué
va cdc loai phi, chi phi lién quan khdc
+ Chi phi dao tao va chuyén giao céng
nghé

+ Chi phi quan Iy mua sam thiét bj
cong trinh cua nha thau

+ Chi phi chi phi mua ban quyén phan
mém su dung cho thiét bi
Thiét bj 2

+ Chi phi mua thiét bi

+ Chi phi gia cong ché tao thiét bi phi
tiéu chuan

+ Chi phi ldap dat, thi nghiém, hiéu
chinh, chi phi chay thu nghiém thiét bi
+ Chi phi van chuyén, bao hiém, thué
va cac loai phi, chi phi lién quan khdc
+ Chi phi dao tao va chuyén giao céng
nghé

+ Chi phi quan Iy mua sam thiét bi
cong trinh cua nha thau

+ Chi phi chi phi mua ban quyén phan
mém su dung cho thiét bj

TT Ngi dung chi phi Glatry | Gt | o ohi
: quyét toan | quy doi
/ 2 3 4 5
I | Thiét bj 1
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Gia tri

Gia tri

I'T Noi dung chi phi quydttodn | quy abt Ghi chua
/ | 2 3 4 5
n | Thiétbin

+ Chi phi mua thiét bi
+ Chi phi gia cong ché tao thiét bi phi
tiéu chuan

+ Chi phi lap ddat, thi nghiém, hi¢u
chinh, chi phi chay thu nghiém thiét bi

+ Chi phi vdn chuyén, bao hiém; thué
va cac loai phi, chi phi lién quan khac
+ Chi phi dao tao va chuyén giao cong
nghé

+ Chi phi quan Iy mua sam thiét bi
cong trinh cua nha thau

+ Chi phi chi phi mua ban quyén pha“n
mém su dung cho thiét bj

Tong cong




Bang 5: BANG TONG HOP GIA TRI QUY DBOI CHI PHi QUAN LY DU AN
Don vi tinh: dong

- — Gia tri Gia tri o A
FT Noi dung chi phi quybttodn | quy dbi Ghi chu
/ 2 3 4 5
I | Noi dung chi phi
Tong cong
Bang 6: BANG TONG HQP GIA TRI QUY POI CHI PHI TU VAN
DAU TU XAY DUNG
Don vi tinh: dong
Hi e Gia tri Gia tri 5 2
e NQi dung chi phi duyét tokn | quy @b Ghi chua
/ 2 3 4 3
I | Noi dung chi phi
Tong cong
Bang 7: BANG TONG HOP GIA TRI QUY POI CHI PHi KHAC
Don vi tinh: dong
- — Gia tri Gia tri r ok x
e i & N¢i dung chi phi quybt toén quy déi Ghi chu
/ g 3 4 5

Noi dung chi phi

Téng cong
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