BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic
$6: 09 /2019/TT-BXD Ha Ngi, ngay 26 thang 42ndam 2019

THONG TU
Huéng din xic dinh va quén 1y chi phi diu t xiy dung

Can cir Luat Xy dung s 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can cir Nghi dinh s 81/2017/ND-CP ngay 17 thang 7 nam 2017 ctia Chinh
phu quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cau t6 chirc ctia Bo Xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP ngay 14 ngay 8 ndm 2019 ctia Chinh
pht vé quan 1y chi phi dau tu xdy dung;

Theo dé nghi ctia Cuc truong Cuc Kinh té xay dung;

B truong Bo Xay dung ban hanh Thong tu huéng dan xac dinh va quan ly
chi phi dau tu xay dung.

Chuwong I
QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thoéng tu nay hudng din xédc dinh va quan ly chi phi dau tu xdy dung céc
dy 4n dau tu xdy dung sir dung von ngan sach nha nude, vén nha nude ngoai
ngan sach va dy an dau tu xay dung theo hinh thirc dbi tac cong tu (sau day
viét tit 1a du 4n PPP) gom: so bd tdng mirc dau tu xay dung, tong mirc dau tur
xdy dung, du toan xay dung, gia goi thau xdy dung, dinh mirc xay dung, gia
xdy dung cong trinh, sudt von dau tu va gia xay dung téng hop bd phan két cau
cong trinh.

Piéu 2. P6i twong dp dung

1. Céc co quan, td chirc, ca nhan c6 lién quan dén xéac dinh va quan ly chi
phi dau tu xay dung thudc cac du an dau tu xay dung sir dung vén ngan sach
nha nudc, vén nha nude ngoai ngan sach va du 4n PPP.

2. Céc co quan, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan dén xac dinh va quan ly chi
phi dau tu xay dung céc du an déu tu xdy dung, xac dinh chi phi dau tu xdy
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dung lam fzén cur thuc hién nghia vu tai chinh ddi véi Nha nuée cia cac dy én
su dung von khac.
Chuwong 11
SO BQ TONG MUC PAU TU, TONG MUC PAU TU XAY DUNG
Piéu 3. Ni dung so b) tong mire diu tw, tong mire dau tw xay dung

1. Noi dung so bd tong mire dau tu, tong mirc ddu tu xay dung theo quy
dinh tai khoan 2, khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP ngay 14/8/2019
ctia Chinh pht vé quan 1y chi phi dau tu xdy dung (sau ddy viét tat 1a Nghi
dinh s6 68/2019/ND-CP), trong d6 chi phi xdy dung, chi phi thiét bi, chi phi
quan Iy du an, chi phi tu van dau tu xay dung va chi phi khac dugc quy dinh cu
thé nhu sau:

a) Chi phi xay dung, chi phi thiét bi gdm céc chi phi theo quy dinh tai
khoan 2, khoan 3 Diéu 8 cua Thong tu nay.

b) Chi phi quan ly du 4n gdm céc chi phi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 21
Nghi dinh sé 68/2019/ND-CP la céc chi phi can thiét dé té chirc thuc hién cac
cong viéc quan 1y du an tir giai doan chuan bi du dn dén khi két thuc xay dung
dua cong trinh ctia du an vao khai thac sir dung, cu thé nhu sau:

- Giam sat cong tac khao sat xay dung;

- Tuyén chon thiét ké kién triic cong trinh hodc lua chon phuong an thiét
ke kién trac cong trinh;

- Cong tac boi thuong, hd trg va tai dinh cu thudc trach nhiém cta chu
dau tu;

- Tham dinh bado céo nghién ctru kha thi ddu tu xay dung hodc bdo céo
kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung;

- Lap, tham dinh, tham tra, phé duyét thiét ké ky thuat, thiét ké ban vé thi
cong, du toan xay dung;

- Lya chon nha thau trong hoat dong xay dung;

- Quan ly chat luong, khéi luong, tién do, chi phi xdy dung, hop dong
xdy dung;

- Quan ly hé théng thong tin cong trinh; Thu thap va cung cép thong tin
dir liéu phuc vu cong tac quan Iy chi phi diu tu xdy dung theo yéu cdu cia co
quan Nha nudc c6 tham quyén;

- BDam bao an toan lao dong va vé sinh mdi truong cua cong trinh;
- Lap moi hoac dieu chinh dinh mirc xay dung cua cong trinh;

- Xac dinh gia xdy dung cong trinh, chi sé gia xay dung cong trinh;
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- Kiém tra chat lugng vat liéu, cau kién, san phéim xay dung, thiét bi lép
dat vao cong trinh;

- Kiém dinh chét luong bd phén cong trinh, hang muc cong trinh, toan bd
cong trinh va thi nghiém chuyén nganh xay dung theo yéu cau;

- Kiém sodt chi phi dau tu xay dung;

- Quy d6i von dau tu xdy dung cong trinh sau khi hoan thanh duoc
nghiém thu, ban giao dua vao str dung;

- Nghiém thu, thanh toan, quyét todn hgp ddng; thanh toan, quyét toan
von dau tu xay dung cong trinh;

- T chirc va thyc hién cong tac giam sat, danh gié du 4n dau tu xay dung
cong trinh;

- Nghiém thu, ban giao cong trinh;

- Khéi cong, khanh thanh (néu c6), tuyén truyén quang céo;

- Xéc dinh, cép nhat gia géi thau xay dung;

- Céc cdng viéc quan ly ctiia co nha nude c6 tham quyén (néu cd);

- Cac cong viéc quan ly du an khac.

¢) Noi dung chi phi tu van dau tu xdy dung gém cac chi phi theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 23 Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP 1a céc chi phi can thiét dé
thure hién cac cong viée tu van dau tu xdy dung & cac giai doan khéac nhau theo
trinh tu dau tu xdy dung gom: giai doan chuan bj du an, thuc hién du 4n va két
thiic xdy dung dua cong trinh ctia dy 4n vao khai thac sir dung. Cu thé nhu sau:

- Lap nhiém vu khao sat xay dung, thuc hién khao sat xdy dung, giam sat
khao sat xay dung.

- Lap bao cdo nghién ciru tién kha thi dau tu xdy dung (néu co), béo cdo
dé xuat chui truong dau tu (néu co), bao cao nghién clru kha thi dau tu xdy
dung hodc bao céo kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung;

- Tham tra thiét ké co so, thiét ké cong nghé cta du an;

- Tham tra phuong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh cu;

- Thi tuyén thiét ké kién trac cong trinh xay dung;

- Thiét ké xdy dung cong trinh;

- Tham tra tong mirc dau tu xay dung, thiét ké xay dung cong trinh, du
toan xay dung;

- Lap, tham dinh ho so moi quan tam, hd so moi so tuyén, ho so moi thau,
ho so yéu cau va danh gia ho so quan tam, ho so dy so tuyén, ho so du thau, ho
so dé xuét dé lua chon nha thau trong hoat dong xay dung;
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- Tham dinh két qua lwva chon nha thau trong hoat déng xay dung;
- Giam sét thi cong xay dung, giam sat lap dat thiét bi;

- Lap, tham tra dinh mirc xdy dung, gia xdy dung céng trinh, chi sé gia
xdy dung cOng trinh;

- Tham tra an toan giao thong;

- Ung dung hé théng thong tin cong trinh (BIM) (néu co);
- Tu vin quan ly du an (truong hop thué tu van);

- Thi nghiém chuyén nganh xay dung;

- Kiém tra chét lugng vat liéu, cdu kién, san pham xay dung, thiét bi lap
dat vao cong trinh theo yéu cau cua chu dau tu (néu co);

- Kiém dinh chat luong b phan cong trinh, hang muc céng trinh, toan bg
cong trinh (néu cd);

- Giam sat, danh gia du 4n dau tu xdy dung cong trinh (truong hop thué
tu vén);

- Lap bao céo danh gia tac dong moi truong theo quy dinh cua phap luat
vé bao vé moi truong;

- Quy déi vén dau tu xdy dung cong trinh sau khi hoan thanh dugc
nghiém thu, ban giao dua vao sur dung;

- Thue hién céac cong viéce tu van khac.

Riéng d6i voi chi phi khao sat xdy dung gém chi phi truc tiép, chi phi
gian tiép, thu nhép chiu thué tinh trudc, thué gia tri gia ting dugc xac dinh va
quan ly nhu chi phi xdy dung trong du toan xay dung.

d) Chi phi khac gém cac chi phi can thiét dé thuc hién dy dn dau tu xay
dung duogc xéc dinh theo quy dinh cua co quan nha nudc ¢ thim quyén béing
dinh mirc hodc du toan chi phi phii hop voi ché d6 chinh sach dé thuc hién céc
cong viéc cta dyu an gom cac chi phi sau:

- Ra pha bom min, vat no:

- Bao hiém céng trinh (bit budc) trong thoi gian xay dung;

- Ping kiém chét luong qudc té, quan trac bién dang cong trinh (néu co);
- Kiém toén, tham tra, phé duyét quyét toan von dau tu;

- Kiém tra cong tac nghiém thu trong qué trinh thi céng xdy dung va khi
nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh cua co quan quan ly nha
nude 6 thim quyén (déi voi truong hop phai thué chuyén gia cting thyuc hién);

- Nghién ctru khoa hoc cong nghé lién quan dén dy én; von luu dong ban
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dau dbi voi cac du 4n diu tu xdy dung nhim muc dich kinh doanh, lai vay
trong thoi gian xay dung; chi phi cho qua trinh chay thir khong tai va c6 tai
theo quy trinh cong nghé trudce khi ban giao (sau khi trir gia tri san pham thu
héi dugc);

- Céc khoan thué tai nguyén, phi va 1é phi theo quy dinh;
- Céc chi phi khac (néu cd).

2. i véi du én chi yéu cau ldp Béo cdo kinh té - ky thuat ddu tu xay
dung, ndi dung tong mirc dau tu xay dung duge quy dinh tai khoan 3 Diéu 4
Nghi dinh so0 68/2019/ND-CP.

3. Déi véi dy an sir dung vén phat trién chinh thirc (goi tit 1a ODA), du 4n
PPP thi ngoai cac ndi dung dugc tinh todn trong so bd téng mic dau tu, téng
mirc ddu tu xdy dung néi trén con duoc bd sung cac khoan muc chi phi can
thiét khac cho phu hop véi dic thy, tinh chét cia du 4n diu tu xdy dung sit
dung nguén von nay theo cac quy dinh phép luat hién hanh c6 lién quan.

Piéu 4. Phwong phip xic dinh so' b) tong mire dau tw xay dung

1. So bg tong mirc dau tu xay dung duge xac dinh theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 5 Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP. Truong hop chua di diéu kién xéc
dinh quy md, cong suat hodc ning luc phuc vu theo phuong én thiét ké so bd
clia dy 4n hodc di xdc dinh dugc nhung chua c6 dir liéu suat von dau tu xay
dung cong trinh dugc cong bd, so bd tong mirec dau tu xdy dung xéc dinh trén
co s& dit liéu chi phi cta céc dy an twong ty vé loai, cép cong trinh, quy mé,
cong suat hodc ning luc phuc vu da, dang thuc hién va diéu chinh, bd sung
nhing chi phi can thiét khac, dong thoi duge quy dbi chi phi cho phi hop véi
thoi diém xéc dinh so bd téng mirc dau tu, dija diém xay dung va dic diém, tinh
chat cua du 4n.

2. P6i véi cac du an thuc hién theo hinh thirc hgp dong chia khoa trao tay
(turnkey) thi chi phi xdy dung, chi phi thiét bj trong so b tong mirc dau tu xay
dung dugc tinh toan theo phuong phap xac dinh tir khéi lugng cong tac xay
du'ng tinh theo thiét ké so b 1a chi yéu, két hgp véi phuong phap st dl,mg sudt
von dau tu hodc dir lidu chi phi céng trinh tuong tu, dam bao nguyén tic tinh
dung, tinh di dé xé4c dinh dur todn goi thau chia khoa trao tay.

3. Viéc tham dinh va phé duyét so bo téng mirc dau tu xdy dung dugc quy
dinh nhu sau:

a) P6i voi du én str dung von ngan sach Nha nude va von Nha nude ngoai
ngan sach thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé dau tu cong va phap luat vé
dau tu.

b) Pi véi cac du dn PPP thuc hién theo quy dinh ctia phép ludt vé PPP.



4. Can ctr dé xac dinh du toan goi thau chia khéa trao tay thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 Théng tu nay. Nguoi quyét dinh ddu tu thidm
dinh va phé duyét du toan géi thau chia khoa trao tay.

5. Chi tiét cac phuong phép xic dinh so bd tong mirc dau tu xay dung
duoc huéng dan tai muc 1 Phu luc s 1 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Didu 5. Phuong phép xic dinh tong mire diu tu xay dung

1. Téong mirc dau tu xay dung dugc 1dp trén co s& ndi dung bio cdo
nghién ctru kha thi dau tr xay dung gdm: thiét ké co so, thuyét minh thiét ké
co s0, quy chuén va tiéu chuan ap dung, giai phap cong nghé va ky thuat, thiét
bi; gidi phap vé klen tric, két cau chinh clia cong trinh; gii phap vé xdy dung
va vit liéu chu yéu, dleu kién thi cong cong trinh ctia du 4n; ké hoach thuc hién
du 4n va céc yéu cau can thiét khac phu hop voi néi dung bao céo nghién ciru
kha thi dau tu xay dung.

2. Téng mirc dau tu xay dung dugc xdc dinh theo mét trong cdc phuong
phép quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP, cu thé nhu sau:

a) Xac dinh tir khéi luong xdy dung tinh theo thiét ké co s&, ké hoach thuc
hién dy 4n, bién phap té chirc thi cong dinh hudng, didu kién thuc tidn thuc
hién du 4n, céc yéu cdu can thiét khac cta du 4n va hé théng dinh mirc, don gia
xdy dung, céc ché do, chinh sach lién quan.

b) Xéc dinh tir dir liéu chi phi cac cong trinh tuong tu.
¢) Xéc dinh theo suét vén dau tu xdy dung cdng trinh.
d) Két hop cac phuong phép quy dinh tai diém a, b, ¢ khoan nay.

3. Céc phuong phap quy dinh tai diém b, ¢ khoan 2 Diéu nay chi sit dung
d6i véi cong trinh xay dung phd bién.

4. Mot sé khoan muc chi phi thudc ndi dung chi phi xdy dung, thiét bj,
ch1 phi quan 1y du an, chi phi tu vin dau tu xdy dung, chi phi khac cua dy an
neu chua c6 quy dinh hojdc chua cé co s& tinh toan duge tai thoi diém lap
téng mirc dau tu xdy dung thi duge bd sung va du tinh dé dua vao téng mirc
dau tu xay dung.

5. Déi véi céc du an thyc hién theo hinh thirc hgp ddng thiét ké - cung cip
thiét bi cong nghé va thi cong xdy dung cong trinh (viét tit 1a EPC); thiét ké va
thi cong xay dung cong trinh (viét tit 1a EC); thiét ké va cung cap thiét b (viét
tat 1a EP) thi chi phi xay dung va chi phi thiét bi trong téng mirc dau tu xay
dung phai duge xdc dinh trén co s¢ phuong phap néu tai diém a khoan 2 Diéu
ndy la chi yéu va két hop véi phuong phép khac.

6. Chi tiét cac phuong phép xic dinh tong muc dau tu xdy dung dugc
huéng dan tai muc 2 Phu luc s6 1 ban hanh kém theo Thoéng tu nay.
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Piéu 6. Noi dung, thaim quyén thim dinh va phé duyét tong mirc diu
tuw xay dung

1. Noi dung tham dinh tong muc dau tu xay dung theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 6 Nghi dinh sé 68/2019/ND-CP.

2. Thadm quyén thdm dinh tong mirc dau tu xay dung thuc hién theo quy
dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu 6 Nghi dinh so 68/2019/ND-CP. Riéng doi védi
cac dy an chi yéu cau ldp bao cdo kinh té - k¥ thuat si dung von nha nudc
ngoai ngan sach thi thim quyén tham dinh thuc hién theo khoan 5 Diéu 1 Nghi
dinh sé 42/2017/ND-CP ngay 05/4/2017 cta Chinh phu sira d6i, bo sung mot
s6 diéu Nghi dinh sé 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ctia Chinh phu vé quan
ly du 4n dau tu xay dung.

3. Thim quyén phé duyét téng mirc dau tu xdy dung theo quy dinh tai
khoan 7 Diéu 6 Nghi dinh so6 68/2019/ND-CP.

4. Miu bao céo két qua tham dinh, tham tra tong mirc dau tu xay dung
theo hudng dan tai Phu luc sb 10 ban hanh kém theo Thong tur nay.

Diéu 7. Pi¢u chinh so b) tong mirc diu tu va tong mire ddu tw xdy dung

1. Viéc diéu chinh so bd tong murc dau tu xdy dung thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu cong, phép luat vé dau tu va phap luat vé PPP.

2. Viéc diéu chinh téng mirc dau tu da dugce phé duyét thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 7 Nghi dinh s 68/2019/ND-CP.

3. Mau béo céo két qua thim tra, thdm dinh so bd tong mirc dau tu, tong
mirc dau tu xdy dung diéu chinh theo huéng dan tai Phu luc sé 10 ban hanh
kém theo Thong tu nay.

Chuwong III
DU TOAN XAY DUNG

Diéu 8. Noi dung du toan xiy dung

1. Noi dung du toan xdy dung theo quy dinh tai Piéu 8 Nghi dinh sb
68/2019/ND-CP. Cac thanh phan chi phi trong du toan xdy dung dugc quy
dinh cu thé tir khoan 2 dén khoan 7 Diéu nay.

2. Chi phi xdy dung gdm chi phi truc tiép, chi phi gian tiép, thu nhap chiu
thué tinh trude, thué gia trj gia ting va dugc quy dinh cu thé nhu sau:

a) Chi phi tryc tiép gém chi phi vat lidu (ké ca vat liéu do chii dau tu cap),
chi phi nhan céng, chi phi may va thiét bj thi cong.

b) Chi phi gian tiép gom:

- Chi phi chung gom: Chi phi quan ly chung cta doanh nghiép, chi phi
quan ly, diéu hanh san xuat tai cong truong xay dung, chi phi bao hiém cho
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nguoi lao dong do nguoi sir dung lao dong ndp.
- Chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong.

- Chi phi mét sb cong viée khong xac dinh dugc khéi luong tir thiét ké
nhu: Chi phi an toan lao dong va bao vé méi trudng cho nguoi lao dong trén
cong truong va moi trucmg xung quanh; chi phi thi nghiém vat liéu cua nha
thau; chi phi di chuyén luc luong lao dong trong ndi bd cong trudng; chi phi
bom nudc, vét bun khong thuong xuyén.

- Can ctr vao diéu kién cu thé cua tlmg dyu 4n, cong trinh, géi thau xay
dung chi phl gién tiép c6 thé bd sung mot sé chi phi gian tiép khac gdm: chi
phi di chuyén may, thiét bi thi cong dic ching dén va ra khoi cong truong; chi
phi bao dam an toan giao théng phuc vu thi cong (néu co) chi phi hoan tra ha
tang k¥ thuat do bi anh huong khi thi cong xay dung (néu cd); Chl phi kho bai
chua vat lleu (néu c6); chi phi xay clung nha bao che cho mdy, nén méng may,
hé thong cap dién, khi nén, hé thong cép nudc tai hién truong, lép dat, thao dor
mot so loai may (nhu tram tron bé tong xi mang, tram tron bé tong nhura, can
truc di chuyén trén ray, can truc thap, mét sb loai mady, thiét bi thi cong xay
dung khéc c6 tinh chat twong tu).

¢) Thu nhép chiu thué tinh truéce (khoan loi nhuén cia doanh nghiép xay
dung dugc du tinh trudce trong du todn xay dung).

d) Thué gié trj gia tang theo quy dinh cua Nha nudec.

3. Chi phi thiét bj cta céng trinh, hang muc cong trinh gdm céc khoan
muc chi phi nhu quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh s6
68/2019/ND-CP.

4. Chi phi quan ly du 4n gom céc khoan muc chi phi nhu quy dinh tai
diém b khoan 1 Pidu 3 cia Thong tu nay.

5. Chi phi tu van dau tu xdy dung nhu quy dinh tai diém c khoan 1 Pidu 3
cua Thong tu nay.

6. Chi phl khac trong du toan xdy dung gém cac khoan muc chi phi nhu
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 3 cua Théng tu nay. Péi véi du én ¢6 nhleu
cong trinh thi chi phi khéc trong dy toan xdy dung cong trinh khong bao gém
chi phi 1ai vay trong thoi gian xay dung; chi phi ra pha bom min, vat nd; chi
phi kiém toén; thdm tra, phé duyét quyét toan von dau tu; chi ph1 nghién ctru
khoa hoc cdng nghé lién quan dén du én; vén luu dong ban diu déi véi cac du
én dau tu xay dung nhim muc dich kinh doanh; chi phi cho qua trinh chay thu
khong tai va c6 tai theo quy trinh céng nghé trudc khl ban giao (trlr gia tri san
pham thu hdi duoc); cac khoan phi, 1 phi va mét sé chi phi khéc da tinh cho
du an.

7. Chi phi du phong gom chi phi dy phong cho yéu t khéi lugng cong
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viéc phat sinh va chi phi dy phong cho yéu té trugt gia trong thoi gian xay
dung cong trinh.

Piéu 9. Phuwong phép xéc dinh du toan xay dung

1. Co s& xéc dinh dyu toan xdy dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 9
Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP.

2. Xéc dinh chi phi xdy dung

Chi phi xay dung cé thé xdc dinh theo timg ndi dung chi phi hodc tong
hop céc ndi dung chi phi theo cac phuong phap néu tai céc diém a, b dudi day:

a) Tinh theo khéi lugng va gia xay dung cong trinh

- Chi phi truc tiép gom: Chi phi vat liéu, chi phi nhan céng, chi phi may
va thiét bi thi cong duge xéc dinh trén co so khoi luong cic cong viée xay
dung va gia xay dung cong trinh.

- Chi phi gian tiép dugc xédc dinh bing ty 1& (%) hoic lap du toan chi phi
theo huéng dan tai muc 3.1 Phu luc sé 3 ban hanh kém theo Thoéng tu nay.

- Thu nhap chiju thué tinh trude duoc tinh bing ty 18 phan trim (%) trén
chi phi truc tiép va chi phi gian tiép dugc huéng din tai Bang 3.11 Phu luc s6 3
ban hanh kém theo Thong tu nay.

- Thué gia tri gia tang theo quy dinh ctia Nha nuéc.

- Khéi lugng cac cong tc xdy dung dugc do bdc, tinh toan tir ban vé
thiét ké k§ thuat hozic thiét ké ban vé thi cong hoic thiét ké FEED va chi din
ky thuat, yéu cau cong viéc phai thuc hién cia céng trinh. Phuong phép do
béc khéi lugng cong tac xay dung thuc hién theo huéng dan ctia B9 trudng
B§ Xay dung.

- Gié xdy dung céng trinh sir dung dé tinh du toan chi phi xay dung c6 thé
la gi4 xdy dung chi tiét hodc gia xay dung tdng hop phi hop véi khéi luong
cdng viée xdy dung duge do béc, tinh toan tir ban v& thiét ké ky thuat hodc
thiét ké ban vé thi cong hogc thiét ké FEED va chi din k¥ thuat, yéu ciu cong
viéc phai thuc hién cta cong trinh. Néi dung va phuong phép xac dinh gia xay
dung cong trinh thuc hién theo quy dinh tai Diéu 18 Thoéng tu nay.

b) Tinh theo hao phi vat liéu, nhin céng, méay va thiét bj thi cong va gia
cua cac yéu to chi phi tuong ng

- Chi phi vat liéu, nhan céng, may va thiét bj thi cong trong chi phi truc
tiép xac dinh theo khéi lugng vat liéu, nhan céng, may va thiét bi thi cong va
gia cia céc yeu to chi phi nay.

- Khéi lugng céc loai vat liéu, nhan cong, may va thiét bj thi cong dugc
xéac dinh trén co so khoi lugng cong tac xay dung do boc tir thiét ké ky thuat,
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thiét ké ban vé& thi cong hodc thiét ké FEED va dinh mirc kinh té k¥ thuat.

- Gia vat liéu xdy dung dugc xac dinh theo hudng dan tai Bang 4.1
Phu luc s6 4 ban hanh kém theo Thong tu nay.

- Gia nhan cong, may va thiét bi thi cong xéac dinh theo hudng din cua Bo
truong Bo Xay dung.

- Chi phi gian tiép, thu nhap chiu thué tinh trudc, thué gia tri gia ting nhu
huéng dan tai diém a khoan nay.

3. Xac dinh chi phi thiét bj

a) Chi phi thiét bi dugc xac dinh theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 9
Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP va quy dinh sau:

- Khdi lugng, s6 lugng, chiing loai thiét bj duge xac dinh tir thiét ké cong
nghé, xdy dung va danh muc trang thiét bi trong du an dugc duyét.

- Gia mua thiét bi dugc xéc dinh theo gia thi truong hodc bao gia ctia nha
cung cap, nha san xuat hodc cua cong trinh c6 thiét bi tuong tu da va dang thuc
hién pht hop véi thoi diém tinh toan.

- Pbi voi cac thiét bi can san xuét, gia cong thi chi phi nay duge xac
dinh trén co s khdi lugng, ) lugng thiét bi can san xuat, gia cong va don gia
san xuét, gia cong phit hop véi tinh chét, ching loai thiét bj theo hop dong
san xudt, gia cong da duoc ky két hodc cin clr vao béo gia san xuat gia cong
thiét bi ctia nha san xuét duge chu dau tu luya chon hodc gid san xuét, gia cong

thiét bi tuong tu cua cong trinh da va dang thuc hién phu hgp vaéi thoi diém
tinh todn.

b) Chi phi quan ly mua sim (bao gdm ca chi phi gidm sat lip dat thiét bi
cia nha cung cap), giam sat lip dat thiét bi cua nha thau; chi phi mua ban
quyén phan mém sir dung cho thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé cua du an
(néu c6); chi phi dao tao, chuyén giao cong nghé; chi phi gia cong, ché tao
thiét bi phi tiéu chuan (néu c6) duge xac dinh bf"mg du toan hodc cédn cir dinh
mirc chi phi do co quan nha nudc ¢ thim quyén ban hanh.

¢) Chi phi lap dt thiét bi dugc xac dinh bing cach 1ap du toan nhu dbi véi
du toan chi phi xay dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

d) Chi phi thi nghiém, hiéu chinh, dao tao, chuyén giao cong nghé va cac
chi phi khac c6 lién quan duge xac dinh bing cach 1ap dy todn phu hop néi
dung cong viéc thuc hién.

4. Xac dinh chi phi quan ly du an

Chi phi quan ly du é4n dugc xéac dinh trén co s¢ dinh muc ty 1€ phén tram
(%) hodc bing cach lap du toan phi hop véi hinh thire td chirc quan ly du én,
quy md, dia diém, thoi gian quan ly du 4n do Bo truong Bo Xay dung ban
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hanh. Phuong phdp xéc dinh chi phi quan ly dy 4n thyc hién theo hudng dan
cua Bg truong B Xay dung.

5. Xac dinh chi phi tu van ddu tu xay dung

a) Chi phi tu van trong du toan xdy dung dugc xéc dinh trén co s& dinh
mic ty 1é phan tram (%), dinh muc tinh bing khéi lugng hoiic bing cach lap
du todn phi hop voi khi luong, pham vi cong viéce, ché dg, chinh sach do B
truong Bo Xay dung ban hanh hoic cong bd, co quan nha nuée c6 tham quyén
ban hanh hodc céng bé. Truong hgp mét sé cong viée tu vin dau tu xdy dung
thuc hién trucrc khi xdc dinh du todn xdy dung thi dugc xdc dinh bing gia tr
hop dong tu van da ky két phu hop véi quy dinh ctia Nha nuée.

b) Truong hop phai thué chuyén gia tu van nudc ngoai thi chi phi tu vén
duoc xac dinh bfing cach 1ap du todn phu hop véi yéu cau si dung tu van (sé
lugng, chét lugng), céc quy dinh cta cdp c6 thim quyén va théng 1& qudc té.
Phuong phap xéc dinh chi phi thué chuyén gia tu van nudc ngoai theo huéng
dan cta B¢ truéng Bo Xay dung.

¢) Phuong phép xéc dinh chi phi tu van dau tu xdy dung thuc hién theo
huéng dan ctia Bo truong Bo Xdy dung. Riéng phuong phép xac dinh chi phi
khao sat xdy dung thuc hién theo hudng dan tai Phu luc s& 9 ban hanh kém
theo Thong tu nay.

6. Chi phi khac dugc xac dinh trén co s& dinh muc ty 1é phén tram (%)
theo hudng dan clia cic co quan cé tham quyén hodc bing cach lap du toan
hodc gia tri hop dong da ky két phu hop véi quy dinh cta phép luat. Truong
hop mét sb chi phi khac chua du diéu kién dé xac dinh thi duoc uéc tinh trong
du toan xdy dung cong trinh.

Péi voi mot sb cong trmh xay dung chuyén nganh cé cac yéu té chi phi
dac thu, cong trinh sur dung vén ODA néu con cac chi phi khac ¢6 lién quan
dugc quy dinh trong diéu wdc quoc té thi bd sung céc chi phi nay.

7. Xéc dinh chi phi du phong

a) Chi phi du phong cho yéu té khéi luong cong viéc phat sinh dugc tinh
béng ty 1¢ phan trim (%) trén téng chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi
quan ly dy 4n, chi phi tu van déu tu xay dung va chi phi khéc.

b) Chi phi du phong cho yéu td truot gia dugc xéac dinh trén co s¢ thoi
gian xdy dung cong trinh, thoi gian thuc hién géi thau, ké hoach thuc hién du
an, ké hoach lua chon nha thiu, ké hoach bd tri vén va chi sb gia xay dung
(tinh bang thang, quy, nim) pht hop véi loai cong trinh xdy dung cé tinh dén
céc kha nang bién dong gia trong nude va qudc té.

¢) Péi véi du én cé nhiéu cong trinh hodic dur 4n da phé duyét ké hoach
lwa chon nha thau thi chi phi du phong trong du toan xay dung (tong du toan)
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la tong chi phi du phong ctia céc cong trinh hodc cac géi thau xay dung va chi
phi dy phong con lai cia du én chua phan bd vao timg céng trinh, géi thau xay
dung thugc dy an. Chi phi du phong phan bé cho tung cong trinh ddi véi du 4n
¢6 nhiéu céng trinh hodc cac g6i thau xay dung d6i véi du an da phé duyét ké
hoach lya chon nha thau dugc xéac dlnh dua trén tinh chét cong vige, do dai
thoi gian thyce hién cong viée, yéu cau ky thuat, diéu kién thue té va cac yeu t6
khac. Viéc quan Iy chi phi du phong thuc hién theo quy dinh tai Didu 15 Thong
tu nay.

8. Phuong phdp xéc dinh chi phi xdy dyng, chi phi thiét bj, chi phi khac,
chi phi du phong dugce huéng dan cu thé tai Phu luc sé 2 va Phu luc sé 3 ban
hanh kém theo Théng tu nay.

Piéu 10. Dy tosn g6i thiu xay dung

1. Dy toan géi thau xay dung bao gdm:

a) Du toan géi thau thi cong xay dung;

b) Dy toan géi thdu mua sim vat tu, thiét bi cong trinh, thiét bj cong nghé;

¢) Dy toan géi thau lip dit thiét bi;

d) Dy toan géi thau tu van déu tu xay dung;

d) Du toan géi thau thiét ké va thi cong xdy dung (EC);

e) Du toan goi thau thiét ké va mua sim vt tu, thiét bi (EP);

g) Du toan géi thau mua sim vét tu, thiét bj va thi cong xay dung (PC);

h) Du toan goi thau thiét ké - mua sim vét tu, thiét bi va thi cong xay
dung (EPC);

i) Du toan goi thau lap du an - thiét ké - mua sim vét tu, thiét bi va thi
cong xdy dung (chia khoa trao tay);

k) Dy todn géi thau xdy dung khac.

Dy toan goi théu‘xéiy dung xéc dinh theo timg géi thau, phi hop vdri* ké
hoach lua chon nha thau. Truong hqp da co6 dy toan xay dung cong trinh, tong
du toan thi khong lap dy toan géi thau.

2. N§i dung cdc thanh phén chi phi ciia du toan g6i thdu xdy dung

a) Dy toan géi thau thi céng xay dung gdém cac chi phi: chi phi truc tiép,

chi phi gian tlep, thu nhép chiju thué tinh trucrc thué gia tri gia tang, chi phi du
phong cho yéu té phét sinh khdi luong va yéu td truot gia .

b) Du todn géi thau mua sdm vat tu, thiét bj gom céc chi phi: mua sdm vit
tu, thiét bi cong trinh va thiét b cong nghe thué gia trj gia tang; chi phi san
xuét, gia cong ché tao thiét bi phi tiéu chudn (néu c6); chi phi quan ly mua sém
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thiét bj cong trinh ctia nha thau; chi phi dao tao chuyén giao céng nghé (néu
cd); chi phi van chuyén, bao hiém va céc loai phi (néu c6); chi phi lién quan
khac; chi phi du phong cho yéu t6 phat sinh khéi luong va yéu té truot gia.

¢) Du toén géi thau lap dat thiét bi gdm céc chi phi: 1ip dat, thi nghiém,
h1eu chinh, thué gla tri gia tang, chi phi lién quan khac, chi phi du phong cho
yéu té phat sinh khéi lwong va yéu td truot gia.

d) Dy toan goi thau tu vén dau tu xdy dung gdm cac chi phi: chuyén gia,
chi phi quén 1y, chi phi khéc, thu nhap chju thué tinh trude, thué va chi phi dy
phong cho yéu té phét sinh khéi lugng va yéu t6 truot gia.

d) Dy todn géi thau thiét ké va thi cong xay dung (EC) gébm du toan néu
tai diém a va diém d khoan nay.

e) Du toan goéi thau thiét ké va mua sim vat tu, thiét bi (EP) gf’im du toan
néu tai diém b va diém d khoan nay.

g) Du toan géi thau mua sdm vat tu, thiét bi va thi cong xay dung (PC)
gom duy toan néu tai diém a va diém b khoan nay.

h) Dy toan géi thau thiét ké - mua sém vat tu, thiét bj - thi cong xay dung
(EPC) gom cac khoan muc chi phi thiét ké; mua sdm vat tu, thiét bi va thi cong
xdy dung trong tong mirc dau tu xay dung dugc duyét.

i) Du toan goi thau lap du an - thiét ké - mua sim vat tu, thiét bi va thi
cong xdy dung (chia khoéa trao tay) gébm céc khoan muc chi phi trong tong mirc
dau tu xay dung cua dyu an dugc quy dinh tai diém b, ¢, d, d, e va g khoan 4
Diéu 4 Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP.

k) Noi dung chi phi ctia dy todn géi thau xay dung khéc dwge xac dinh
can cur vao pham vi cong viéc ctia goi thau.

3. Chi dau tu xac dinh di toan géi thau khi c6 du nang luc theo quy dinh
ctia phép luét. Truong hop khong du nang lyc thi Chu dau tu dugce thué céc to
chire, ca nhan tu van quan 1y chi phi du diéu kién nang luc theo quy dinh tai
Nghi dinh vé quan ly du an dau tu xay dung thuc hién xac dinh du toan goéi
thau xay dung.

Piéu 11. Ciin cir va phwong phép xdc dinh dy todn géi thiu xiy dung

1. Céan cir xac dinh du toan goi thau xdy dung dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop du 4n dau tu xay dung di duge ngudi cé thdm quyén phé
duyét ké hoach lua chon nha thau, thi dy toan xay dung co thé dugc xéac dinh
trén co s¢ chi phi cua timg goi thau xdy dung. Khi dd, cac chi phi thudc goéi
thau xdy dung dugc xac dinh tuong tu cach xdc dinh céc thanh phan chi phi
trong du toan xdy dung theo quy dinh tai Diéu 10 Théng tu nay.

b) Pbi voi cac goi thau duge trién khai trude khi khi thiét ké ky thuat,
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thiét ké ban vé& thi cong, thiét ké FEED dugc duyét, thi du toan géi thau duogc
xac dinh trén co s¢ tong mirc dau tu xdy dung duge phé duyét, phi hop véi ké
hoach lya chon nha thau, yéu cau cua ho so moi thau hodc ho so yéu cau.

c) Déi véi cac g6i thau dé thuc hién cong tac chudn bi dau tu, thi du todn
g6i thau duge thyc hién trén co sé nhiém vu, dé cuong cong viée cin thyuc hién
va du toan cho cong tac chuén bi dau tu, phu hop vdai ké hoach lya chon nha
thau, yéu cu cta hd so moi thau hodc hé so yéu cau.

d) Pdi véi goi thau chia khoa trao tay, du toan goi thau dugc xéc dinh trén
co s& so by téng mirc dau tu xdy dung dugc phé duyét phu hop véi bdo céo
nghién ctru tién kha thi, chu truong dau tu dugc phé duyét, thiét ké so bs va
pham vi géi thau theo ké hoach lwa chon nha thdu dugc phé duyét, yéu ciu cia
hé so moi thau hodc hd so yéu cau. Truong hop cén cir vao bao cdo nghién ctiru
tién kha thi, chi truong diu tu dugc phé duyét, thiét ké so bo chua di co s&r dé
xéc dinh dy toan géi thau chia khéa trao tay thi chu dau tu phai trién khai lam
rd thiét ké so bo, nhitng yéu cau, quy chuén, tiéu chuin 4p dung cho géi thau
dé xac dinh cac chi phi ctia goi thau cho phi hop.

2. Phuong phép xac dinh dy toan géi thdu xdy dung dugc hudng dan tai
muc 2 Phu luc sé 2 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Pi¢u 12. Tham dinh, thim tra va phé duyét du tosin xy dung

I. Noi dung tham dinh dy toan xay dung thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh s 68/2019/ND-CP.

2. Tham quyén thim dinh va phé duyét du toan xdy dung thuc hién theo
quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 10 Nghi dinh s 68/2019/NP-CP. Riéng
ddi voi du toan goi thau chia khoa trao tay va céc géi thau hdn hop (EPC, EC,
EP, PC) thi du toén géi thau phai duge Ngudi quyét dinh dau tu td chirc thdm
dinh va phé duyét trude khi lya chon nha thau.

3. Miu bdo cdo két qua tham dinh, tham tra du toan xay dung theo hudng
dan tai Phu luc sé 10 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Diéu 13. Diéu chinh dy toin xiy dung

1. Du toan xay dung da phé duyét dugc diéu chinh trong cac truong hop
theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3 Diéu 11 Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP va
quy dinh nhu sau:

a) Déi véi truong hop diéu chinh du toan xdy dung do didu chinh thiét ké
c6 thay d6i vé dia chét cong trinh, tai trong thiét ké, giai phap két cdu, vat liéu
ctia két céu chiu luc, bién phéap td chire thi cong anh huong dén an toan chiu
luc ctia cong trinh thi phai duge Co quan chuyén mon vé xdy dung thdm dinh
lai d6i voi nhitng ndi dung chi phi bi anh hudng cua viée diéu chinh thiét ké
xay dung.
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b) Déi véi truong hop diéu chinh co cdu chi phi do trugt gia; diéu chinh
khéi lugng theo thiét ké da dugc thim dinh, phé duyét hoic thay déi diéu chinh
thiét ké khong thuge truong hop quy dinh tai diém a khoan nay, thi khéng phai
tham dinh lai cia Co quan chuyén mén vé xay dyung. Chu dau tu c6 trach
nhiém t6 chirc thim dinh va phé duyét cac ndi dung chi phi diéu chinh sau khi
c6 y kién chip thudn ciia ngudi quyét dinh déu tu.

c) Nguoi quyét dinh dau tu phé duyét du toan xdy dung didu chinh dbi véi
truong hop diéu chinh dy toan quy dinh tai diém a khoan ndy. Truong hop diéu
chinh co cdu dy todn xdy dung trong bao cdo kinh té - ky thuat theo quy dinh
tai diém b khoan nay thi chu dau tu phé duyét du toan xay dung diéu chinh.

2. Phuong phép xéc dinh du ton xdy dung diéu chinh duoc hudng dan tai
muc 3 Phu luc s6 2 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 14. Gis goi thau xiy dung

1. Gia goi thau xay dung la toan bd chi phi cn thiét dé thyuc hién géi thiu
bao gdém: chi phi truc tiép, chi phi gian tiép, thu nhap chiu thué tinh truéde,
thué, phi theo quy dinh ctia phép luat va chi phi du phong cho khéi lwgng phat
sinh, du phong cho yéu té truot gia cho céc khdi lugng cong viéc thudc pham
vi clia goi thau trong ké hoach lya chon nha thau dugc phé duyét.

2. Cin cir dé xac dinh gia géi thau xdy dung dugc quy dinh tai khoan 2
Diéu 12 Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP.

3. Chi phi tryc tiép cua gia géi thau duge xéc dinh trén co s& dy toén xay
dung hodc du toan xay dung cong trinh hodc du toan géi thau xay dyng.

4. Chi phi gién tiép cua gid géi thau xdy dung dugc xdc dinh ph hop véi
ndi dung, pham vi cong viéc clia timg gbi thau.

5. Chi phi dy phong trong gia goi thau xay dung dugc xac dinh phu hop
véi tinh chét cong viéce, thoi gian thuc hién va hinh thic hop ddng cia goi
thau gém:

a) Chi phi du phong cho yéu té khéi luvong céng viée phat sinh duge tinh
bang ty 1é phan trim (%) trén tong chi phi cuia géi thau trude chi phi dy phong.
Truong hop dbi v6i nhitng géi thau khéi lugng céc cong viée dugce xac dinh cy
thé, chinh xac thi chi dau tu quyét dinh ty 1é du phong cho yéu té khéi lugng
phat sinh va khong vuot qua 5%.

b) Chi phi du phong cho yéu tb trugt gid duge xdc dinh trén co so thoi
gian thyc hién ctia goéi thau va chi sb gia xay dung phil hop véi tinh chét, loai
cong viéc cua goi thau xdy dung, c6 tinh dén cac kha ning bién dong gia trong
nude va qudc té.

¢) Ty timg goéi thau xdy dung, mirc chi phi du phong trong gia goi thau
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khong dugc vuot mire chi phi dir phong trong so bd téng murc dau tu, tong mirc
dau tu, du toan xay dung, du toan goi thau da dugc phé duyét.

d) Phuong phap xic dinh chi phi du phong cho goéi thau xay dyng dugc
thuc hién twong tu nhu doi vai chi phi du phong trong tong mirc dau tu, du
todn xady dung.

6. Céc chi phi ctia gia géi thau xay dung phai duge xac dinh hodic cap nhat
tuong (mg véi mat bang gia & thoi diém 28 ngay trude ngay déng thau. Trudng
hop gia goi thau xdy dung sau khi cap nhat cao hon duy toan goéi thau hodc du
toan xay dung da phé duyét va lam vugt tong mirc dau tu xay dung cua du an,
thi chi dau tu phai diéu chinh ching loai, xuat xir vét tu, thiét bj dam bao yéu
cau vé chat lugng, ky thuat nhung c6 gia phi hop dé khéng vuot téng mirc dau
tu va bao cdo Nguoi quyét dinh dau tu quyét dinh. Nguoi quyét dinh dau tu
quyét dinh str dung du phong phi khi xac dinh, hodic cap nhat gia géi thau.

Diéu 15. Sir dung chi phi du phong

Viée sir dung chi phi du phong theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 11 Nghi
dinh s6 68/2019/ND-CP va quy dinh sau:

Nguoi quyét dau tu quyét dinh viée sir dung chi phi dy phong cta du an va
du toan xdy dung. Trong pham vi chi phi du phong dugc Ngudi quyét dinh dau
tu phé duyét, chi dau tu quyét dinh viéc sir dung chi phi du phong cho phi hop
voi dic diém, tinh chat, thoi gian thuce hién va diéu kién cu thé cta timg géi thau
xdy dung.

CHUONG 1V
PINH MUC, GIA XAY DUNG CONG TRINH
Muc 1
Dinh mirc xay dung

Diéu 16. Hé théng dinh mirc xdy dung

I. Hé théng dinh mirc xdy dung gébm dinh muc co s, dinh mirc dy toan
xdy dung cong trinh va dinh murc chi phi dugc quy dinh tai Piéu 13 va Dieu 14
Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP.

2. Phuong phép xac dinh dinh mirc xdy dung theo hudng dan tai Phu luc s6
6, Phu luc s6 7 va Phu luc s6 8 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 17. Quin ly dinh mirc xiy dung

Viéc Quan ly hé théng dinh mirc xay dung theo quy dinh tai Diéu 15 Nghi
dinh s0 68/2019/ND-CP va quy dinh cu thé nhu sau:

1. Pinh mirc xdy dung mdi la cac dinh mirc dy toan xdy dung chua cé
trong hé thong dinh mirc xday dung dugc ban hanh hoac céc dinh mirc xay dung
da co tén cong tac trong hé thong dinh mic xay dung dugce ban hanh nhung su
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dung cong nghé thi cong khac.

2. Pinh mirc xay dung diéu chinh la dinh mic duoc diéu chinh thanh phan
hao phi, trj s6 dinh mirc ciia dinh mirc xay dung da dugc ban hanh cho phu hop
vai diéu kién thi cong hodc bién phéap thi cong hodc yéu cau ky thuét ctia cong
trinh cu thé hodc ca ba yéu té nay.

3. Khi str dung céc dinh mic xdy dung néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu
nay dé xac dinh don gid xdy dyng nhung cao hon don gia xdy dung ap dung
dinh mirc da ban hanh, thi chi dau tu phai bdo cdo Ngudi quyét dinh dau tu
hodc B¢ truong Bo Xay dung, B truong B quan ly cong trinh xdy dung
chuyén nganh, Chu tich tiy ban nhan déan cép tinh déi véi céc dy an diu tu xay
dung do Thu tuéng Chinh phu quyét dinh dau tu thong nhét véi Bo Xay dung
trude khi ap dung.

Muc 2
Gia xay dung cong trinh
Piéu 18. Gia xAy dyung cong trinh

1. Gid xay dung cong trinh theo quy dinh tai Piéu 16 Nghi dinh sé
68/2019/ND-CP va dugc quy dinh nhu sau:

a) Don gia xay dung chi tiét gobm don gia xdy dung chi tiét day du va
khéng day du.

b) Gi4 xdy dung tong hop gém gia xay dyng tong hop day du va khong
day du.

2. Noi dung chi phi céu thanh gia xay dung cong trinh

a) Noi dung chi phi cau thanh don gia xay dung chi tiét:

- Pon gi4 xay dung chi tiét khong ddy dii gom chi phi truc tiép vé vat liéu,
chi phi nhan céng, chi phi may va thiét bj thi cong xay dung.

- Pon gi4 xay dung chi tiét day du gdm chi phi truc tiép, chi phi gian tiép,
thu nhép chju thué tinh trude.

b) Néi dung chi phi cdu thanh gia xay dung tong hgp dugc quy dinh
nhu sau:

- Gia xdy dung tong hop khong day du bao gdém chi phi tryc tiép vé vat
liéu, nhan cong, may va thiét bj thi cong xay dung va dugc téng hop tir don gié
xdy dung chi tiét tai diém a khoan nay.

- Gia xdy dyng téng hop diy du bao gém chi phi truc tiép, chi phi gian
tiép, thu nhap chiu thué tinh trude, duge tdng hop tir don gia xay dung chi tiét
tai diém a khoan nay.

3. Gia cac yéu tb chi phi trong gia xdy dung cong trinh
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a) Gid vat liéu xay dung la gia cia mgt don vi vét liéu phu hop v6i don vi
tinh trong dinh marc xdy dung (gid cho 1 m3 cét, 1 kg thép, 1 vién gach xay,
...) do co quan nha nudc cé thim quyén cong b hodc gia thi trudng.

b) Pon gia nhan cong xay dung la gia tinh cho mdt ngay céng cia cong
nhan xdy dung tryc tiép va duge xac dinh theo huéng din ctia Bo truong Bo
Xay dung.

¢) Gid ca may va thiét bj thi cong xay dung la gia binh quan tinh cho mot
ca lam viéc va duoc xac dinh theo huéng dan cia Bo trudng B Xay dung.

4. Co s0 xac dinh gia xay dung cong trinh

a) Don gia xay dung chi tiét dugc xac dinh trén co s& dinh muc xdy dung
va gia cua céc yéu to chi phi tuong Umg hoac dugc xac dinh theo gia thi trudng
phu hop véi thoi diém tinh toan.

b) Gi4 xay dung téng hop dugc xédc dinh trén co s& téng hop tir don gia
xdy dung chi tiét hodc duoc xac dinh theo gia thi trudng phil hop véi thoi diém
tinh toan.

5. Phuong phép xac dinh gia xdy dung cong trinh va gia vat liéu xay dung
thuc hién theo hudng dan tai Phu luc s 4 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Picu 19. Quiin Iy gia xiy dung cong trinh

Viéc quan ly gia xay dung cong trinh thuc hién theo quy dinh tai Diéu 17
Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP va quy dinh cu thé nhu sau:

1. Uy ban Nhén dan cép tinh giao S& Xay dung chi tri, phdi hop véi céc
co quan c6 lién quan cin clr vao huéng dan cia Bo truong B Xay dung dé xéc
dinh va cong b gia vat liéu xay dung, don gia nhan cong xay dung, gia ca may
va thiét bj thi cong, chi sé gia xdy dung lam co s& quéan Iy gia xay dung cong
trinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 35 Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP.

2. Chu dau tu, céc don vi tu van (1ap du an dau tu, thiét ké, thdm tra), don
vi tham dinh ¢6 trach nhiém lua chon loai vt liéu xay dung thong dung, théan
thién véi méi trudng, tiét kiém nang luong, phd bién trén thi trudng khi 1ap béo
céo nghién ciru tién kha thi, bdo cdo nghién ctru kha thi, thiét ké xdy dung va
xac dinh chi phi ddu tu x4y dung dam bao tiét kiém chi phi, hiéu qua dau tu va
dap g yéu cau cta du an.

3. Truong hop theo yéu cau vé kién tric, két cu, hodc cac yéu cau khac
cua du an phai lua chon céac loai vat liéu xdy dung dac thu, khéng phé bién trén
thi truong hodc nhap khau thi phai duge thuyét minh rd trong béo céo nghién
ctru tién kha thi, bao céo nghién ctru kha thi hogic thuyét minh thiét ké k§ thuat,
thiét ké ban v& thi cong, thiét ké FEED va phai duoc Nguoi quyét dinh ddu tu
chép thuén hoic phé duyét.
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CHUONG V

SUAT VON PAU TU XAY DUNG VA GIA XAY DUNG TONG HQP BQ
PHAN KET CAU CONG TRINH

Muc 1
Suét von dau tw xdy dung cong trinh
Piéu 20. Noi dung suit von dau tuw xdy dung cong trinh

1. Sudt vén dau tu xdy dung cong trinh (sau day viét tit 1a suat von dau
tu) 1a mirc chi phi can thiét cho mot don vi tinh (dién tich, thé tich, chiéu
dai,...), cong sudt hodic ning luc phuc vu,... theo thiét ké dé xac dinh chi phi
dau tu xdy dung cong trinh.

2. Suat von dau tu bao gdm céc chi phi: xdy dung, thiét bi, quan ly dy én
dau tu xay dung, tu van dau tu xay dung va mgt s6 khoan muc chi phi khac.
Sudt vén dau tu bao gém thué gia tri gia tang cho cac chi phi néu trén.

Suit vén dau tu chwa bao gom chi phi thuc hién mot s6 loai cong viéc
theo yéu cau riéng cta du dn/cong trinh xay dyng, cu thé nhur:

a) Chi phi boi thuomg, hd trg va tai dinh cu gom: chi phi bdi thuong vé
dat, nha, cOng trinh trén dét, cac tai san gén lién véi dét, trén mat nudc va chi
phi bdi thudng khac theo quy dinh; cac khoan hé trg khi nha nude thu héi dat;
chi phi tai dinh cu; chi phi td chirc boi thuong, hd tro va tai dinh cu; chi phi sir
dung dat, thué dét trong thoi gian xay dung (néu c6); chi phi di doi, hoan tra
cho phén ha ting k¥ thuat da dugc dau tu xay dung (néu cd) va cac chi phi c6
lién quan khac;

b) Lai vay trong thoi gian thuc hién dau tu xay dung (d6i vdi cac dy 4n co
sir dung vén vay);

¢) Vén luu dong ban déu (déi véi cac dy an dau tu xay dung nhiam muc
dich san xué‘il, kinh doanh);

d) Chi phi du phong trong tong mirc dau tu (du phong cho khéi luong
cong viée phat sinh va du phong cho yéu té trugt gia trong thoi gian thyuc hién
du an);

d) Mot s6 chi phi cé tinh chit riéng biét theo timg du 4n gdm: danh gia tac
dong mdi trudong va xir ly céc tic dong cua du 4n dén moi truong; ding kiém
chit luong qudc té, quan tric bién dang cong trinh; chi phi kiém dinh chat
luong cong trinh; gia c¢d dic biét vé nén moéng cong trinh; chi phi thué tu van
nudc ngoai.
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Diéu 21. Nguyén tic xac dinh suit von diu tu xiy dung

1. Cong trinh xay dung dai dién lya chon tinh toan phai phu hop vai tiéu
chuén xay dung, quy chuén xdy dung, tiéu chuin nganh, quy dinh vé phan loai,
phan cép cong trinh xay dung, ¢6 xu hudng duge dau tu xay dung va phi hop
voi xu huéng phét trién ctia khoa hoc céng nghé, kinh té - x4 hoi tai thoi diém
xac dinh;

2. P6i v6i mdi nhém, loai cong trinh thi cong trinh dién hinh phai dugc
lwa chon phit hgp véi phan loai, phan cép cong trinh xdy dung theo quy dinh;

3. Chi dan ky thuat, tiéu chuan xdy dung ap dung dé tinh toan suét vén
dau tu phai dy du, ro rang;

4. Suat von dau tu phai tinh toan day di, hop ly céc chi phi cdu thanh, bao
dam mang tinh dai dién, téng hop;

5. 86 liéu, dir liéu dugc st dung dé xac dinh sudt von dau tu phai dam bao
d6 tin cdy va phi hop véi giai doan thiét ké;

6. Pon vi tinh st dung cho suét vén dau tu phai dugc lya chon phu hop
vai loai cong trinh.

Piéu 22. Phwong phap xic dinh suat von dau tw xiy dung

Phuong phap xac dinh sudt von dau tu theo huéng dan tai Phu luc sé 5
ban hanh kém theo Thong tu nay.

Muc 2
Gia xiy dung tong hop bd phan két ciu cong trinh

Piéu 23. Noi dung gis xdy dung tong hop bd phin két cau cong trinh

1. Gia xay dung tong hop bd phan két cau cong trinh bao gbm toan b chi
phi can thiét dé hoan thanh mot khéi lugng nhém, loai cong tic xay dung, bd
phan két cau cong trinh xay dung.

2. Gia xdy dung tong hop bd phén két cau cong trinh gém céc khoan muc chi
phi tryc tiép, gian tiép, thu nhap chiu thué tinh trudc va thué gia tri gia ting.

Piéu 24. Nguyén tic xdc dinh gia xdy dyng tong hop by phin két ciu
cong trinh

1. Céng trinh xdy dung dai dién lya chon tinh toan phai pht hop vaéi tiéu
chudn xay dung, quy chuan xay dung, tiéu chudn nganh, quy dinh vé phan loai,
phan cép cong trinh xay dung va dugc dau tu xdy dung phd bién tai thoi diém
xac dinh;

2. Danh muc cong tic xdy dung theo bd phan két cdu coéng trinh phai
théng nhat, khoa hoc, dam bao thuan tién trong qua trinh stir dung. B9 phén két
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chu cong trinh duge lya chon phai cé da thong tin vé ky hiéu, kich thudc va s6
luong dé do boc khdi luong tir ho so thiét ké;

3. 86 liéu, dit liéu dugc sir dung dé tinh toén phai dam bao d¢ tin cdy va
pht hop véi giai doan thiét ké;

4. Gia xay dung tong hop bo phan két cdu céng trinh phai tinh toédn day
di1, hop 1y cac chi phi cdu thanh, bao dam mang tinh dai dién, tong hop;

5. Chi din k¥ thuat, tiéu chuan xay dung ap dung dé tinh toan Gia xay
dung tong hop bd phan két cau cong trinh phai day du, rd rang;

6. Pon vi tinh gia xdy dung téng hop bd phan két ciu cong trinh phai
dugc lya chon phu hop véi loai cong téc tinh toan.

Picu 25. Phwong phap xdc dinh gia xiy dung tong hgp bd phin két ciu
cong trinh

Phwong phap xéac dinh gia xay dung téng hop bé phén két ciu cong trinh
theo hudng dan tai Phu luc s6 5 ban hanh kém theo Thong tu nay.

CHUONG VI
TO CHUC THUC HIEN
Diéu 26. Xir Iy chuyeén tiép

Viéc xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung trong giai doan chuyén
tiép quy dinh tai khoan 1 va 2 Piéu 36 Nghj dinh s6 68/2019/ND-CP, dugc quy
dinh cu thé nhu sau:

1. Dy 4n dau tu xay dung da trién khai 1a du 4n da c6 quyét dinh dau tu va
da trién khai céc cong viéc sau khi du an duoc phé duyét nhu: da thuc hién
khéo sat phuc vu thiét ké xdy dung sau thiét ké co s&; di lya chon nha thau
thue hién thiét ké xay dung sau thiét ké co so.

2. Dy 4n dau tu xdy dung dd phé duyét nhung chua trién khai 1a dy 4n da
dugc cAp c6 thim quyén quyét dinh dau tu nhung chua trién khai cac cong vige
nhu duge néu tai khoan 1 Diéu nay.

3. Céc du 4n dau tu xdy dung khi diéu chinh téng mirc dau tu, diéu chinh
du todn xay dung thi viéc diéu chinh, cdp nhét dinh mirc, gia xay dung, gid goi
thau thoi diém 28 ngay trude ngdy mé thau theo quy dinh céc vin ban hién
hanh tai thoi diém diéu chinh do Ngudi quyét dinh dau tu quyét dinh trén co s&
dam bao nguyén tac hiéu qua, tién do va tiét kiém chi phi ctia du an.

4. Cac g6i thau xdy dung da déng thau, da lya chon dwoc nha thau, da ky
két hop déng thi thuc hién theo ndi dung hd so moi thau, hd so du thiu va noi
dung hop dong da ky két.
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Diéu 27. Hiéu luc thi hanh

1. Thong tu nay c6 hiéu luc ké tir ngay 15/02/2020 va thay thé Thong tu
s6 06/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 huéng dan 1ap va quan ly chi phi dau tu
xdy dung coéng trinh.

2. Trong qué trinh thuc hién néu cé vuéng méc, co quan, td chirc, ¢4 nhan
gl y kién vé B Xay dung dé nghién ctru, giai quyét. "

Noi nh{n: KT. BQ TRU 'ONG
- Tha tudng, cac PTT Chinh phu; 108
- Céc BY, co quan ngang B§, co quan thue Chinh phu;
- HDND, UBND céc tinh, thanh phé true thude TW;

- Vin phong TW Pang va cdc ban clia Dang;

- Van phong Quéc hoi;

- Van phong Chinh phu;

- Viin phong Chu tich nudc;

- Toa &n nhén dén t6i cao;

- Vién Kiém sat nhan dén ti cao;

- Co quan TW ciia céc doan thé;

- Cye kiém tra vin ban Bo Tu phip;

- Céc Tép doan kinh té, Tdng cong ty nha nudc;

- S¢ Xdy dung céc tinh, thanh pho trye thude TW;

- Cong bao; Website Chinh phi; Website Bo Xay dung;
= Luu: VP, Cuc KTXD (100b).




PHU LUCSO 1

PHUONG /BI;I_A!E XAC PINH SO BO TONG MUC DAU TU XAY DUNG,
/(.’ i ‘“PQK\IG MUC PAU TU XAY DUNG

Fhong ti 56 09 /2019/TT-BXD ngayd6 /122019

(Ban hqhh 7cemd‘he'o
%;& \s ] _,,,,4 ; ?; ua Bo truong B Xdy dung)

HAP XAC PINH SO BO TONG MUC PAU TU

Cén ctr thong tin tir phuong 4n thiét ké so bo cua dy 4n vé quy mo, cong

suat hodc nang luc phuc vu, so bd tong mirc ddu tu duoc xac dinh theo cong
thuc sau:

Céng thire tong quat ude tinh so bd tong mirc dau tu xay dung:
V8 =G, 1oc + GSBxp + G%P1p + GSBoLpa + GSBry + GSBg + GSBpp  (1.1)
Trong do:

- VB: 50 bo tong mire dau tur cua du an diu tu xay dung;

- G%®g1, tpe: chi phi bdi thuong, hd tro va téi dinh cu;

- G%Pxp: chi phi xay dung;

- G%B1p: chi phi thiét bi;

- G™®gpa: chi phi quan 1y duy an;

- G*B1y: chi phi tu van dau tu xay dung;

- GB¢: chi phi khéc;

- GS®pp: chi phi du phong.

1.1. Phuwong phép xdc dinh so bd tong mire diu tw theo sudt vén diu
tu xay dyng cong trinh

1.1.1. Chi phi béoi thuong, hé tro va tdi dinh cu

Cin ctr du kién vé dia diém, dién tich mat dat can st dung cho du én dau
tw xdy dung, viéc ude tinh chi phi boi thuong, hd tro téi dinh cu theo dién tich
dét can st dung va cac ché do chinh sach vé thu hdi dat, bdi thuong vé dat, hd
trg khi Nha nude thu héi dat tai dia diém du kién c6 du 4n va cac ché do chinh
sach ctia Nha nudc 6 lién quan.



Khi c6 thé xac dinh dugc khéi lugng phai bdi thuong, hd trg, téi dinh cu,
viéc ude tinh chi phi boi thuong, hé trg va tai dinh cu thi cin cir vao khéi lugng
can tinh toan dé xac dinh.

1.1.2. Chi phi xay dung

Cin ct phuong 4n thiét ké so bd cua du an thé hién duge quy mé, cong
suat hodc nang luc phuc vu cta cong trinh thudc du an thi chi phi xay dung cta
du an dugc udc tinh nhu sau:

Chi phi xay dung ctia du an (G%xp) bang tong chi phi xdy dung cua céc
cong trinh thugc dy an.

Chi phi xdy dung ctia cong trinh (G®xper) duge udc tinh theo cong thire sau:

G®xper="P x Sxp x kpexp + Cersxp (1.2)
Trong do:
- P: quy mé, cong suat hodc nang luc phuc vu ctia cong trinh thudce du 4n;

- Sxp: suét chi phi xay dyng tinh cho mét don vi cong suat hoéc nang luc
phuc vu do Bo Xay dung ban hanh, truong hop chua c6 sudt von dau tu dugc
ban hanh hodc sudt von dau tu ban hanh khéng phit hop thi tham khao suét chi
phi tir cac du an, cong trinh tuong tu.

- kpexp: hé s6 didu chinh suét chi phi xay dung. Hé sb nay cin cir vao thoi
diém xdy dung, dia diém xay dung cong trinh, tiéu chuan ky thudt, cong nang su
dung, diéu kién xay dung va céc yéu té khac c6 lién quan dé xac dinh hé s6 diéu
chinh hodc str dung phuong phép chuyén gia, chi sé gia xay dung.

- Cer-sxp: cac khoan muc chi phi thugc du an chua duge tinh trong sut

chi phi xdy dung cdng trinh.

1.1.3. Chi phi thiét bi

1.1.3.1. Can c(r phuong an thiét ké so bo thé hién duge quy mé, cong suit
hoac nang luc phuc vu cta cong trinh thugc du én thi chi phi thiét bi ctia du én
dugc udc tinh nhu sau:

Chi phi thiét bj ctia du én (G®1p) bing tdng chi phi thiét bj ctia cac cong
trinh thudc du an. Chi phi thiét bi cta cong trinh (G3rper) duge ude tinh theo
cong thirc sau:

G*rper = P x Stp X kners + Cersta (1.3)

Trong do:

- Stp: sudt chi phi thiét bj cong trinh, thiét bj cong nghé tinh cho mét don
vi cdng suat, nang luc phuc vu cua cong trinh do B§ Xdy dung ban hanh, truong
hop chua c6 suat chi phi thiét bi duge ban hanh hoac suat chi phi ban hanh
khong phu hop thi tham khao suat chi phi tir cac du an, cong trinh tuong tu.



- kpern: hé 56 dleu chinh suat chi phi thiét bj ctia cong trinh, phu thuge
murc d§ dau tu, loai, cap cong trinh, nang lue phuc vu cua cong trinh va céc yeu
to khac c6 lién quan dé xac dinh hé so diéu chinh hodc x4c dinh bing kinh
nghiém chuyén gia;

- Cer.sta: céc khoan muc chi phi thugc cong trinh chua dugce tinh trong
suat chi phi thiét bi cong trinh.

1.1.3.2. Déi véi phuong an thiét ké so bd chi ¢6 so luge vé day chuyén
cong nghg, thiét bj thi chi phi thiét bi cta dy dn dugc ude tinh tir cic dir ligu chi
phi thiét bi cta cdc dy én tuong ty vé loai, quy mé, tinh chét dy én da hodc dang
thuc hién, quy dbi vé thoi diém tinh toan.

1.1.4. Chi phi quan Iy dw an, chi phi tw van dau t xdy dung, chi phi khac

Chi phi quan ly du dn (G*qipa), chi phi tu van dau tu xdy dung (G%rv) va
chi phi khac (G*) dugc udc tinh khong vugt qua 15% cua tong chi phi xdy
dung va chi phi thiét bj ctia du an.

1.1.5. Chi phi dw phong

Chi phi dyu phong (G%pr) duge xac dinh bing tong chi phi dy phong cho
yéu td khéi lugng cong viée phat sinh, chi phi du phong cho yéu t6 trugt gia (xdc
dinh nhu chi phi du phong trong tong mire dau tu tai muc 2.1.5 Phuy luc nay).

Bang 1.1. TONG HOP SO BO TONG MUC BPAU TU XAY DUNG

I
Don vi tinh: ...
STT NOQI DUNG CHI PHi (Tigbgg I#g? Sﬂfg{'}}é
THUE
(1] [2] (3] [4] (5]
1 | Chi phi bdi thuémg, hd tro va téi dinh cu G, 10C
2 | Chi phi xay dung G*xp
3 | Chi phi thiét bi GSrp
4 | Chi phi quan Iy du én G>®qLpa
5 | Chi phi tu vin diu tr xay dung Gy
6 | Chi phi khac | GS%
7 | Chi phi du phong G>*pp
TONG CONG (1+2+3+4+5+6+7) V=




1.2. Phuong phip xic dinh so' by tong mirc dau tw xdy dung tir dir
liéu vé chi phi céc cong trinh tuong tu

Déi voi trLrUng hop khi phuong an thiét ké so bo ctia du 4 an chi thé hién y
tudng ban dau vé thiét ké xay dung cong trinh, thong tin so bd vé quy mo, cong
suat hodc néng luc phuc vy theo phuong an thiét ké so bg cia dy an thi s0 bd
tong mirc dau tu duoc ude tinh tir dit liéu chi phi ctia cc dir an tuong tu vé loai,
quy md, tinh chét da hozc dang thuc hién.

Cac dy an twong tu la nhtrng du an c6 cung quy md, tinh chét dy én, céc
cong trinh xdy dung cung loai, cap cong trinh, cong sudt cta day chuyén cong
nghé (ddi véi cong trinh san xuét) tuong tu nhau.

1.2.1. Truong hop c6 day du thong tin, s6 liéu vé chi phi dau tu xdy dung
cua cong trinh, hang muc cong trinh xay dung tu’(mg tu da hodc dang thuc hién

thi so bo tong mire dau tu duge xéc dinh theo cong thirc sau:
n

N Z Grix Hi x Hyyi £ ; Cri (1.4)

=1

Trong do:

- n: s6 cong trinh, hang muc cong trinh tuong tu da hodc dang thyc hién;

- i: cong trinh, hang muc cong trinh thir i ciia du an da hodc dang thuc hién;

- Gryi: chi phi dau tu xdy dung cua cong trinh, hang muc cong trinh tuong
tu thir i cua du éan dau tu da va dang thuc hién (i = 1+n);

- Hy: hé 5O qui d6i chi phi dau tu xdy dyng cua cong trinh, hang myc cong
trinh thir i ve thoi diém xac dinh SO bo tong murc dau tu. Hé s6 Hy; duge xéc dinh

bang chi so gia xdy dung. Nam goc chi s6 gid xdy dung phai théng nhét dé sir
dung hé sé nay.

- Hyi: hé s6 qui doi chi phi dau tu cta cong trinh, hang muc cong trinh
thir i cho phu hop voi khu vire xay dung cac cong trinh, hang muc cong trinh cua
du an dang xac dinh so bd tong mirc dau tu. Hé sé Hy xac dinh béng phuong
phap chuyén gia trén co s¢ so sanh mat bang gia khu vuc noi thuc hién dau tu
du an va mat bani, gia khu vuce cua du an tuong tu st dung dé tinh toan;

- Cyyi: chi phi bd sung hoiic loai bé, giam trir da tinh trong chi phi dau tu
xay dung cong trinh, hang muc cong trinh tuong tu da thuc hién thir i.

1.2.2. Trudng hop ngudn dir liéu vé chi phi dau tu xdy dung cla cac cong
trinh, hang muc coéng trinh tuong tu cua du an da va dang thuc hién chi co thé
xéc dinh dugce chi phi xay dung va chi phi thiét bi ctia céc cong trinh thi can qui
d6i cac chi phi nay vé thoi diém xac dinh so bd tong mirc dau tu, dia diém xay
dung du 4n va diéu chinh, bd sung chi phi can thiét khéc cta chi phi xdy dung
va thiét bi (néu co). E)E‘mg thoi tinh todn bé sung cac chi phi boi thuong, hd trg
va tai dinh cu, chi phi quan ly du an, chi phi tu van dau tu xay dung, chi phi
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khac va chi phi dy phong dugc xéc dinh tuong ty nhu huéng dan tai muc 1.1 Phy
luc nay.

1.2.3. Viéc xac dinh so bo tfing mirc dau tu trén co s tir ngudn dit liéu
céc cong trinh tuong tu thi Chui dau tu, nha thau tu vén phai c6 trach nhiém phéan
tich, danh gia mirc d6 tuwong dong cua du 4n.

1.3. Phwong phip xdc dinh so b tong mie diu tu xiy dung tir khoi
luong cong tac xay dlmg tong hop tinh theo thlet ke so' bo, gia xdy dung
tong hgp bo phin két ciu cong trinh va cic yéu ciu cin thiét khac

1.3.1. Khbi lLI'O'I‘lé, cac cong tdc xay dung; sé luong, khéi iucmg thiét bj
dugc xac dinh tir ho so thiét ké so bo, phucmg n cong nghé, thuyét minh bao
cdo nghlen clru tién kha thi, thuyet minh thiét ké so bd, tiéu chuan ap dung va
cée yéu cau thuc té cua du an. Khéi luong cac cong tac xdy dung; sb Iucmg, khoi
lugng thiét bi dwoc do béc phu hop gia xay dng téng hcrp bo phan két cdu cong
trinh va gia thiét bj st dung dé tinh todn so bd téng mirc dau tu.

1.3.2. Gid xay dung téng hop b phéan két cau cong trinh, gi thiét bi duoc
xdc dinh theo huéng dan tai Phu luc sé 5 ban hanh kém theo Thong tu nay va
gia thi truong.

1. 3 3. Chi phi boi thuong, hd tro va tai dinh cu, chi phi quan ly dy an, chi

phi tu van dau tu xdy dung, chi phi khac va chi phi du phong dugc xac dinh
tuong tu nhu huéng dan tai muc 1.1 Phu luc nay.

1.4. Phuong phap két hop dé xac dinh so' bd tong mirc dAu tw xay dung

Tl'ly theo didu kién, yéu cau cu thé ctia du 4n va ngufm co so dir liéu, thi
c6 thé két hop cac phuong phép néu trén dé xéc dinh so bd tong mirc dau tu cla
du 4n déu tu xdy dung cong trinh.

2. PHUONG PHAP XAC BINH TONG MUC PAU TU XAY DUNG

2.1. Phuong phap xic dinh khoi luqng xAy dung tinh theo thiét ké co
SO, ke hoach thye hién du 4n, bién phap to chire thi cong dinh hudéng, cic
yéu ciu can thiét khic ciia du dn va hé thong dinh mirc, don gia xay dung,
cic ché dg, chinh sach lién quan

Téng mirc dau tu cua du an diu tu xday dung cua du an duogc tinh theo
cong thirc sau:

Vim = Gar, oc +Gxp + G + Goupa+ Grv + Gk + Gpp (1.5)
Trong dé:
- Vrm: téng mire dau tu xdy dung cuia du én;
- Ggr, rpc: chi phi bdi thuong, hé tro va tai dinh cu;
- Gxp: chi phi xay dung;



- Grp. chi phi thiét bi;

- Gqrpa: chi phi quan ly du an;

- Grv: chi phi tu van dau tu xay dyung;

- Gk: chi phi khéc;

- Gpp; chi phi du phong.

2.1.1. Xdc dinh chi phi boi thuong, hé tro va tdi dinh cu

- Chi phi boi thudng, hd trg va téi dinh cu xéc dinh theo khéi lugng phai
boi thuong, ho trg va tai dinh cu clia du dn va cée quy dinh hién hanh vé gid boi
thuong, tai dinh cu tai dia phuong noi xdy dung cong trinh, dugc cdp cé thim
quyén ban hanh hoac phé duyét.

Khéi lugng phai boi thuong, ho trg va tai dinh cu clia dy dn khi kiém
ké, ké khai phai dugc do dém cu thé dé xac dinh ding, da vé so lugng, khoi
luong, ty 1€ % con lai cia tai san phai boi thuong, phai c¢é anh chup dé luu ho
so kiém ké.

2.1.2. Xac dinh chi phi xdy dung

Chi phi xay dung cta dy dn (Gxp) bang tdng chi phi x4y dung cua cac
cong trinh thudc du 4n.

n

Gxp= ) Gxocri  (1.6)

=1
Chi phi xay dung cua cong trinh, hang muc cong trinh thir i (i=1-+n) thudc
du an dugc xac dinh theo cong thirc sau:

m
Gxperi = Y Qxpjx Zj  (1.7)
=1

Trong do:

- Gxpcrit chi phi xdy dung cuia cac cong trinh, hang muc céng trinh thir i
thudc du an (i=1+n);

- n: sd cong trinh, hang muc céng trinh thudc du an.

- Qxpj: khdi lugng cong tac xdy dung, don vi két cau hodc bd phan két cau
thir j cua cong trinh, hang muc céng trinh thir i thude du an (j=1+m) va duoc do
boc phu hop vai Zj;

- Zj: gia xay dung tong hop ddy di hodc gia xay dung tong hop bd phan
két cau cong trinh tuong mg voi cdng tac xay dung, don vi két ciu hodc bd
phan két céu thir j cua cong trinh. Truong hop Z; la gia xdy dung coéng trinh
khong ddy du thi chi phi xdy dung cong trinh, hang muc cong trinh dugc téng
hop theo Bang 3.1 Phu luc sé 3 ban hanh kém theo Thong tu nay;



2.1.3. Xac dinh chi phi thiét bi

Can ctr vao diéu kién cu thé ctia dy 4n va ngudn thong tin, sb liéu c6 duoc
c6 thé sir dung mét trong céc phuong phép sau day dé xéc dinh chi phi thiét bi
cua du an:

2.1.3.1. Truomg hop dy én c6 céc ngudn thong tin, sd lidu chi tiét vé thiét
bi cong trinh va thiét bj cong nghé, sd lugng, chiing loai, gia tri timg thiét b
hodc gia tri toan by ddy chuyén cong nghé va gia mot tin, mot cai hodc toan bd
day chuyén thiét b tuong tmg thi chi phi thiét bi ctia du an (Gyg) bing tong chi
phi thiét b clia céc cong trinh thudc duyr 4n.

Chi phi thiét bi cua cong trinh dugc xac dinh theo phuong phép lap du
toan néu ¢ muc 1.2 Phy lyc s6 2 ban hanh kém theo Thong tu nay.

2.1.3.2.Trudng hop du 4n c6 thong tin vé gia chao hang ddng b vé thiét
bi cong trinh, thiét bi cong ngh¢ ctia nha san xut hodc don vi cung (g thiét bi
thi chi phi thiét bi ctia du 4n (Gyp) 6 thé duge ldy truc tiép tir cac bao gia hoic
gia chao hang thiét bi dong bo nay.

2.1.3.3. Trudng hop du én chi c6 thong tin, dir lidéu chung vé cong suit,
dac tinh ky thuét cta thiét bj cong trinh, thiét bj cong nghé thi chi phi thiét b c6
thé dugc xéac dinh theo chi tiéu sudt chi phi thiét bj tinh cho mot don vi céng
suat hodc ning luc phuc vu cua cong trinh va dugce xac dinh theo cong thirc
(1.14) tai muc 2.3.2 Phu luc nay hodc dy tinh theo béo gia ctia nha cung cép, nha
san xuat hodc gia nhimg thiét b tuong tu trén thi truong tai thoi diém tinh toan
hoic ctia cong trinh c6 thiét bi tuong tu da va dang thuc hién.

2.1.4. Xac dinh chi phi quan Iy dw dn, chi phi tw van dau tw xdy dung va
cac chi phi khac

Chi phi quan ly du 4n (Ggupa), chi phi tu van dau tu xay dung (Gry) va
chi phi khac (Gk) dugc xac dinh theo dinh murc chi phi ty 1& hodc bang céach lap
dy todn hodc tir dir liéu cuia cac dy an tuong tu da thyc hién. Trong trudng hop
uéc tinh thi tong cac chi phi nay (khéng bao gdm lai vay trong thoi gian thuc
hién du én va vén luu dong ban dau) khéng vuot qua 15% tdng chi phi xay dung
va chi phi thiét bi cta du an.

Vén luu dong ban dau (Vig) (d8i véi cac du 4n san xuét, kinh doanh), 1ai
vay trong thoi gian xdy dung (Lyay) (d6i voi du an c6 sur dung vén vay) va lai
cta nha dau tu ddi voi du an PPP thi tuy theo diéu kién cu thé, tién do thuc hién
va ké hoach phén bé vén cia timg du an dé xéc dinh.



2.1.5. Xac dinh chi phi du phong

Chi phi du phong (Gpp) duge xéc dinh bing tong cua chi phi du phong

cho yéu t6 khéi lugng céng viée phat sinh (Gpp) va chi phi du phong do yéu to
truot gia (Gpp2) theo cong thire:

Gop= Gpp1+ Gppa (1.8)

Chi phi du phong cho yéu té khéi lugng cong viée phat sinh (Gppi) xac
dinh theo cong thirc sau:

Gori= (Gpr, toe + Gxp+ Gre+ Gouoa+ Grv+ Gk) x ks (1.9)
Trong do6:
- kps: ty 1€ dur phong cho khéi lugng cong vige phét sinh, kys<10%.

Déi véi du an dau tu xay dung chi ldp bao céo kinh té - k§ thuat dau tu
xay dung thi kps<5%.

Chi phi du phong do yéu té truot gia (Gop2) duge xac dinh trén co s do
dai thoi gian xay dyung cong trinh cta du an, tién do phan bd von theo nam, binh
quan ndm muc do bién dong gia xay dung cong trinh cta téi thiéu 3 nam gan
nhat, pht hop véi loai cong trinh, theo khu vyc xdy dung va phai tinh dén xu
hudng bién dong cua cac yéu t6 chi phi, gia ca trong khu vuc va quéc té. Chi phi
du phong do yéu t6 trugt gia (Gpps) duoc xéc dinh theo cong thire sau:

Z (Vi— Lvay)[(Ixpctog £ AL gy ) = 1] (1.10)

=1

Trong do:

- T: d9 dai thoi gian thuc hién du 4n dau tu xdy dung, T>1 (ndm);

- t: 86 thur tu nam phén bo vén theo ké hoach thuc hién dyu an, t = 1+T;

- Vi: vbn ddu tu trude du phong theo ké hoach thuc hién trong nam thir t;

- Lvay:: chi phi 1ai vay cta von diu tu thuc hién theo ké hoach trong nam
thir t.

- Ixpcrpg: chi s6 gia xdy dung sir dung tinh du phong cho yéu té truot gia
duoc xac dinh bing cach tinh binh quan cac chi s6 gia xay dung lién hoan theo
loai cong trinh cua toi thiéu 3 nim gan nhét so véi thoi diém tinh toan (khong
tinh dén nhirng thoi diém o bién dong bat thuong vé gia nguyén lidu, nhién liéu
va vat liéu xay dung), dugc xac dinh theo cong thirc sau:

i I1'|+l

n=1 l“
IXU(.']'hq = T

(1.11)



Trong do:

T: s6 nam (ndm gin nhat so véi thoi diém tinh toan sir dung dé xdc dinh
Ixpervgy; T23;

I: chi sb gia xdy dung nam th n duoc lya chon;

Iy+1: chi sb gid xay dung ndm tht n+1;

+ Al ., : mic bién dong binh quén ctia chi sb gia xay dung theo nam xay
dung céng trinh so v&i mire do trugt gid binh quan clia nam da tinh va duoc xéc
dinh trén co s du bdo xu hudng bién dong cua céc yéu té chi phi gia ca trong
khu vire va quéc té bang kinh nghiém chuyén gia.

2.2. Phwong phap xdc dinh tir dir liéu vé chi phi cdc cong trinh tuong ty

Cac du an tuong tu la nhitng du an c6 cung quy mo, tinh chat dy an, cac
cong trinh xay dung cuing loai, cap cdng trinh, cong suat clia day chuyén cong
nghé (déi véi cong trinh san xuat) tuong ty nhau.

Tuy theo tinh chat, dic thu cta cac du 4n tuong tu da thuc hién va muc do
nguén théng tin, dir liéu cia dy an co thé sir dung mdt trong cac phuong phap
sau ddy dé xac dinh tong mirc dau tu:;

2.2.1. Trudng hop ¢é day du théng tin, sd liéu vé chi phi dau tu xdy dung
cua cong trinh, hang muc cong trinh xdy dung tuong tu thi tong mic dau tu
dugc xac dinh theo cong thire sau:

V= Z G“,XHL.XHL“ Z Cni (1.12)

Trong do:
- n: 56 cong trinh, hang muc cong trinh cua du 4n tuong tu;
- iz cdng trinh, hang muc c6ng trinh thit i cta dy 4n tuong tu;

- Gryi: chi phi dau tu xdy dung cua cong trinh, hang muc cong trinh tuong
tu thir i ctia dy 4n déu tu (i = 1+n);

- Hyi: hé 50 qui doi chi phi dau tu xay dung cua cong trinh, hang myc cong
trinh thir i vé thoi diém xéc dinh tong_, mtrc dau tu. Hé sb Hyi dugc xdc dinh bing
chi s0 gia xdy dung. Nam g gbe chi so gia xdy dung phai théng nhat dé sir dung hé
sO nay;

- Hyyi: hé sé qui déi chi phi ddu tu cua cong trinh, hang muc cong trinh
thir i cho phui hop véi khu vure xdy dung céc cong trinh, hang muc cdng trinh clia
du an dang xé4c dinh tong mirc dau tu. HE s6 Hyi xdc dinh bing phuong phap
chuyén gia trén co s¢ so sénh mat bang gia khu vyc noi thuc hién dau tu du éan
va mit biang gia khu vue cia du 4n tuong tu sir dung dé tinh toén;

- Cry: chi phi bo sung hodc loai bo, giam trir da tinh trong chi phi dau tu
xay dyng cdng trinh, hang muc cong trinh tuong ty thi i.



2.2.2. Trudng hop nguon dit liéu vé chi phi dau tu xay dung cua cac cong
trinh, hang muc cong trinh tuong tu cua du an chi co thé xac dinh duoc chi phl
xay dung va chi phi thiét bi cta cac cong trinh thi can quy déi céc chi phr nay vé
thoi diém 1ap xéc dinh tong mirc dau tu, dia diém xdy dung du 4n va diéu chinh,
bd sung chi phi can thiét khac ctia chi phi xay dung va thiét bi (néu ¢6). Pong
thoi tinh todn bo sung céc chi phi boi thuong, hd tro va tai dinh cu, chi phi quan
ly dy én, chi phi tu van dau tu xdy dung, chi phi khac va chi phi duy phong dugc
xéc dinh tuong tu nhu hudng dan tai muc 2.1 Phu luc nay.

2.2.3. Viéc xac dinh tong mirc dau tu trén co s¢ tur ngudn dir liéu céc cong
trinh tucmg tu thi Cht ddu tu, nha thiu tu van phai c6 trach nhiém phan tich,
danh gia mirc d9 tuong dong ctia dy an.

2.3. Phuong phap xdc dinh theo suit vén diu tu xay dung cong trinh
2.3.1. Xdac dinh chi phi xdy dung

Chi phi xdy dung cta du 4n (Gxp) bang tong chi phi xay dung cua céac
cong trinh, hang muyc cong trinh hodc nhom loai cong tac xay dung, don vi két
cau hodc by phan cong trinh thude du an duge xéc dinh theo cong thire (1.6) tai
muc 2.1.2 Phu luc nay. Chi phi xdy dung cua cong trinh, hang muc cong trinh
hodc nhém logi cong tac xdy dung, don vi két cau hodc b phan cong trinh
(Gxper) duoce xdc dinh theo cong thirc sau:

Gxper= Sxp x P + Ceresxp (1.13)
Trong do:

- Sxp: sudt chi phi xdy dung tinh cho mét don vi cong ; suat hodc nang lyc
phuc vu do B§ Xay dung ban hanh, truong hop chwa c6 suat von dau tu dugc
ban hanh hoic suét vén dau tu ban hanh khong phu hop thi tham khao suét chi
phi tir cdc du an, cong trinh tuong tu;

- P: cong suét san xudt hoidc nang luc phuc vu cua cong trinh, hang muc
cong trinh hodc nhom loai cong tac xdy dung, don vi két ciu hodc bd phan céng
trinh thudc du an;

- Cersxp: cac khoan muc chi phi chua duorc tinh trong suét chi phi xay
dung hodc chua tinh trong don gia xay dung tong h(rp tinh cho mot don vi céng
sudt, ndng luc phuc vu ctia cong trinh, hang muc c¢ong trinh thudc dy an.

2.3.2. Xac dinh chi phi thiét bi

Chi phi thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé cua dy an (Grp) bang tong
chi phi thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé cua cac cong trinh thudc du an. Chi
phi thiét bi cua cong trinh (Graer) duge xac dinh theo cong thirc sau:

Grecr = St x P+ Cergra (1.14)
Trong do:
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- Stg: sudt chi phi thiét b cong trinh, thiét bi cong nghé tinh cho mot don
vi cong sudt, nang luc phuc vu cta cong trinh do B§ Xay dung ban hanh, truong
hop chua cé suat chi phi thiét bi dugc ban hanh hodc suat chi phi ban hanh
khong pht hop thi tham khéo sudt chi phi tir cac du 4n, cong trinh tuong tu;

- P: cong suét san xuét hoidc nang luc phuc vu cta cong trinh, hang muc
cong trinh hodc nhém loai cong tac xdy dung, don vi két cau hodc bd phan cong
trinh thudc dy an xac dinh;

- Cersrp: cée khoan myc chi phi chua duge tinh trong sudt chi phi thiét bj
cong nghé, thiét bj cong trinh cua cdng trinh thudc du an.

2.3. Xde dinh cic khoian muc chi phi con lai trong tong mie diu tw
xay dung

Chi phi boi thudng, hd tro va tai dinh cu; chi phi quan 1y du 4n; chi phi tu vin
dau tu xay dung; chi phi khac va chi phi dy phong dugc xéc dinh nhur huéng dan tai
muc 2.1 Phu luc nay.

2.4. Phuong phip két hop dé xdc dinh tong mire diu tu xay dung

Tuy theo diéu kién, yéu cau cu thé cua du an va ngudn co s dit liéu, thi c6
thé két hop cac phuong phap néu trén dé xac dinh tdng mtrc dau tu cia du an
dau tu xay dung cong trinh.
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Du an:

Bang 1.2. TONG HOP TONG MUC PAU TU XAY DUNG

Thoi gian thye hién du an: tir thang/nam dén thang/nim

Nguon vbn dau tu:

...........................................................................................

.........................................................................................................

.......................................................................

............................................................................................

.................................................................................................

......................................................................

Pon vi tinh: ...

(ky, ho tén)

L) NOI DUNG CHI PHI TRS%&ETT]}-!IUE gﬁgg SE:JATLRLIJE
[1] (2] (3] [4] [5]
1 | Chi phi boi thwdmg, hd tro va tii dinh cu Gar,1DC
2 | Chi phi xay dung Gxp
| 2_1 _C(‘)ng trinh. S : 1 _ _
2.2 | Cong trinh..... - | D
2.2 | (_Z‘hi phi xay dung cé;_ngtrinh phl_i?rq o -
Chi phi thiét bi Grs
Chi phi quin ly du én GoLpa
5 | Chi phi tw vin diu tw xiy dung Grv
5 1 | Chi phi 1dp bao céo nghién ctru kha thi dau tu
xay dung
5.2 | Chi phi thiét ké xdy dung cong trinh - -
5.3 | Chi phi giém sét thi cong xdy dymg |
6 | Chi phi khic Gk
6.1 | Chi phi ra pha bom min, vat nd
6.2 | Chi phi bdo hiém i -
7 | Chi phi du phong (Gor1 + Gpr2) Gor
7.1 | Chi phi dy phong cho yéu 6 khéi lwong cong Gori
viéc phat sinh L -
7.2 | Chi phi du phong cho yéu t6 truot gia Gor2
TONG CONG (14+2+43+4+5+6+7) Vim
NGUOI1 LAP NGUOI CHU TRI

(ky, ho tén)
Chirng chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s6 ...
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PHU LUC SO 2

- Du toan xdy dung cong trinh duge xac dinh theo cong thirc 2.1 sau day
va duge tdng hop theo Bang 2.1:

Gxper=Gxp + G+ Gopa + Grv + Gk + Gpp ~ (2.1)
Trong do:
- Gxper: chi phi xdy dung céng trinh;
- Gxp: chi phi xay dung;
- Grg: chi phi thiét bi;
- Gqupa: chi phi quan ly du an;
- Gry: chi phi tu van dau tu xay dung;
- Gk: chi phi khac;
- Gpp: chi phi du phong.
1.1. Xac dinh chi phi xdy dung (Gxp)

Céc thanh phan chi phi dugc xé4c dinh theo tung chi phi hodc tong hop cac
ndi dung chi phi theo mét trong céc phuong phap huéng dan tai Phu luc sé 3
banh hanh kém theo Théng tu nay.

1.2. Xdc dinh chi phi thiét bi (Grs)

Chi phi thiét bj cong trinh (Grs) dugce xac dinh theo cong thirc sau:
Grs = Gms + Gac + Goumsts + Gen + Gpr + Gup + Ger + Gy (2.2)
Trong do:

- Gums: chi phi mua sim thiét bj cong trinh va thiét bi cong nghé;
- Ggc: chi phi gia cong, ché tao thiét bj phi tiéu chudn;
- Gqumstser: chi phi quan ly mua sdm thiét bj ctia nha thau;
- Gen: chi phi mua ban quyén céng nghé ;
- Gpr: chi phi déo tao va chuyén giao céng nghé;
- Gup: chi phi lip dit thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh thiét bi;
- Ger: chi phi chay thir thiét bj theo yéu cau ky thuat;
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- Gk : Chi phi lién quan khéc.

1.2.1. Chi phi mua sdm thiét bi cong trinh va thiét bj cong nghé dugc xéc
dinh theo cong thirc sau:

Gms = iQ; x M; (2.3)
e

Trong do:

- Qi: khéi luong hodc sb lugng thiét bi (nhém thiét bi) tho i (i = 1+n)
can mua;

- Mii: gia tinh cho mét don vi khéi lugng hodc mét don vi sb luong thiét bi
(nhém thiét bi) thir i (i = 1+n), duoc xac dinh theo cong thirc:

Mi = Gg + Cvc + Clk ¥ Chq e (24)
Trong do:

- Gg gia thiét bi & noi mua hay gi4 tinh dén cang Viét Nam va cac phi bao
hiém, thue nhap khau,...theo quy dinh cia phap uat (ddi véi thiét b nhap khau)
da bao gém chi phi thiét ké va giam sat ché tao thiét bi;

- Cye: chi phi van chuyén mét don vi khéi lugng hodic mot don vi sb
luong thiét bi (nhom thiét bi) tir noi mua hay tir cang Viét Nam hodc tir noi gia
cong, ché tao dén hién truong cong trinh;

- Ci: chl phi Iuu kho, luu bai, luu container mét don vi khéi luong hodc
mét don vi s6 lugng thiét bi (nhém thiét bi) tai cang Viét Nam dbi voi thiét bi
nhap khau;

- Coq: chi phi bao quan, bao dudng mét don vi khdi lwong hodic mot don vi
) lugng thiét bi (nhém thiét bi) tai hién truong;

- T: céc loai thué va phi ¢6 lién quan.

Déi voi nhung thiét bi chua du didu kién xac dinh dugc gia theo cong
thirc (2.4) thi c6 thé du tinh trén co s lua chon mirc gia phu hop nhat glua cac
bao gla ctia nha san xuét hodic nha cung tng thiét bj (trir nhitng loai thiét bi lan
dau xuét hlen trén thl truorng va chi c6 duy nhét trén thi truong) dam béo dap
g yeu cau cung cép thiét bi cho cong trinh hodc gia nhimg thiét bj twong tu
cong suat, cong nghe va xuat xr trén thi truong tai thoi diém tinh toan hodc cua
cong trinh c6 thiét bi twong tu da va dang thuc hién. Trong qua trinh x4c dinh
chi phi dau tu xay dlmg, nha thau tu van c6 trach nhiém xem xét, danh gia muc
dd phu hop ctia gid thiét bi khi stir dung céc bao gia néu trén.

1.2.2. Chi phi gia céng thiét bi phi tiéu chudn dugc xéac dinh trén co s&
khoi lugng thiét bj can san xuat, gia cong va gid san xuat, gia cong mot tin
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(hodc mét don vi tinh) phu hgp véi tinh chét, chiing loai thiét bi theo hop dong
san xuat, gla cong di duoc ky két hodc cin cir vao bo gla gia cong san xuat cua
nha san xuat dugc chu dau tu Iua chon hodc gia san Xuat, gia cong thiét bi tuong
tu cua cong trinh da va dang thuc hién.

1.2.3. Chi phi quan ly mua sam thiét bi cia nha thau duoc xac dinh theo
cong thire sau:

Gormsts = Gus X tg (2.5)
Trong do:
- Goumst: chi phi quan ly mua sdm thiét bi ctia nha thau;
- Gus: chi phi mua sam thiét bi;

- tg: dinh mirc ty 1& phéan tram (%) duoc xéc dinh trén chi phi mua sim
thiét bi (chua c6 thué VAT) duoc quy dinh tai Bang 2.2 ctia Phu luc nay.

1.2.4. Chi phi mua ban quyén cong nghé dugc xac dinh theo gia ca tiy
vao ddc tinh cu thé ctia timg cong nghé.

1.2.5. Chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé duge xéc dinh theo gia
thi truong hodc bing cach lap du toan, du tinh tuy theo dédc diém cu thé cua ting
du an.

1.2.6. Chi phi lép dat thiét bi va chi phi thi nghiém, hié¢u chinh thiét bj dugc
xéc dinh bang céch lap du todn nhu dbi véi chi phi xay dung.

1.2.7. Chi phi chay thit thiét bi theo yéu cau ky thudt, chi phi khdc c6 lién
quan dugc xac dinh bang cach 1ap du toan hodc du tinh tuy theo dic diém cu thé
cua tung du an.

Chi phi thiét bi dugc tong hop theo Bang 2.3 ctia Phu luc nay.

1.3. Xac dinh chi phi quan ly du an (Goupa)

1.3.1. Chi phi quan ly dyu an dugc xéac dinh theo cdng thirc sau:

Gorpa = N X (Gxpu + Gre)  (2.6)

Trong do:

- N: dinh mic ty 1é phan tram (%) chi phi quan 1y dy an tuong (g véi
quy mé xdy ldp va thiét bi dau tu cua du an theo hudng dan cia Bg truong B
Xay dung;

- Gxp: chi phi xay dung trudc thué gia tri gia ting;

- Grpy: chi phi thiét bj trude thué gia trj gia ting.

1.3.2. Trudmg hop chi phi quan ly du 4n duge xac dinh theo hudng dan tai
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diém 1.3.1 Phu luc nay khong pht hop thi dugc xac dinh bing cach lap du toén.
Phuong phép 14p du toan theo huéng dan cia Bo truéng Bo Xay dung.

1.4. Xac dinh chi phi tw vin ddu tw xay dung (G1v)

1.4.1. Chi phi tw vin dau tu xdy dung dwoe xdc dinh theo cong thire sau:
n m
Gry =).C; + ).D; (27)
i=I =

Trong do:

- Cj: chi phi tu van du t xdy dyng th i (i=1+n) duge xéc dinh theo dinh
muc ty I¢ phan tram (%) theo huéng dan cua B truong B Xay dung;

- Dj: chi phi tu vén driiuﬁ_ tu xdy dung thtr j (j=1+m) dugc xdc dinh bang
cach lap du toan theo hudng dan cua Bg truong By Xay dung.

1.4.2. Truong hop mét sé cong viée tu vin diu tu xay dung thuc hién
trude khi xdc dinh dy toan xdy dung cong trinh thi chi phi tu véan dau tu xay
dung dugc xac dinh bang gia tri hop dong tu van d6 ky két va phu hop véi quy
dinh vé quan ly chi phi.

1.5. Xac dinh chi phi khace (Gk)
Chi phi khac dugce xac dinh theo cong thirc sau:

=Y, +3p + YE (@8
i=1 =1 k=1

Trong do:

- Ci: chi phi khéc thtr i (i=1+n) dqu Xac dinh theo dinh muc ty 1€ phﬁn
tram (%) theo hudng din ctia co quan ¢6 thaim quyén;

- Dj: chi phi khac thir j (j=1+m) duoc xac dinh béng lap du toan;
- Ex: chi phi khac thir k (k=1+1).
1.6. Xac dinh chi phi du phong (Gpp)

Chi phi dy phong cho timg céng trinh ctia dy an duge xac dinh theo 2 yéu
to: chi phi du phong cho yéu t6 khdi luong cong viéc phat sinh va chi phi du
phong cho yéu t6 trugt gid.

Chi phi du phong dugc xac dinh theo cong thire sau:
Gor = Gpp1 + Gop2 (2.9)
Trong do:

- Gppi: chi phi du phong cho yéu td khéi luong cong viée phat sinh dugce
xac dinh theo cong thire sau:

Gpp1 = Gxper X kps (2.10)
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+ Gxperi: gid tri du toan xdy dung cong trinh trude chi phi du phong;

+ Kps 12 hé s6 du phong cho khéi lugng cong viée phat sinh, muc ty 1& nay
phu thude vao mic dé phirc tap ctua cong trinh thude dy an va diéu kién dia chat
cong trinh noi xay dyng cong trinh va muc ty 1€ 1 kys < 5%.

- Gppa: chi phi du phong cho yéu té truot gia (Gppz) duge xéac dinh theo
cong thirc sau:

.
Gpp2 = Z G'xper X [(Ixpetog A ype)t - 1] (2.11)
=1

Trong do:

- T: thoi gian xdy dung cong trinh xé4c dinh theo (quy, nim);

- t: 86 thir tu thoi gian phan b6 von theo ké hoach xay dung cong trinh

(t=1+T);

- G'xper: gid tri dur toan xdy dung cdng trinh trude chi phi du phong thuc
hién trong khoang thoi gian thir t;

- Ixpervg: chi s6 gid xay dung st dung tinh dy phong cho yéu té truot gia
dugc xé4c dinh theo cong thirc (1.11) tai muc 2.1.5 Phu luc sé 1 ban hanh kém
theo Thong tu nay

+Alyper: mirc bién dong binh quan cuia chi sé gia xay dung theo thoi gian
xdy dung cong trinh so véi mic d§ trugt gia binh quan ctia don vi thoi gian
(quy, ndm) da tinh va dugc xac dinh trén co s0 du bdo xu huéng bién dong cua
cac yeu t6 chi phi gid ca trong khu vuc va quoc té bang kinh nghiém chuyén gia.
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Béang 2.1. TONG HQP DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

......................................................................................................................................

..............................................................................................................................

....................................................................................

STT NOI DUNG CHI PHI ?fﬁrgg Té{%‘f} Glsﬁgﬂ ngu
THUE THUE :
(1] 2] 3] [4] (5] (6]

1 | Chi phi xday dung Gxp
1.1 | Chi phi-xéy dung cong trinh | -

: 1.2 | Chi .phi- xdy dung cc")n—g trinh phu trg 1 .
(trir lan trai).

2 | Chi phi thiét bj GTB

3 | Chi phi quén ly dy én diu tu GoLpa

4 | Chi tw vin diu tw xdy dung Grv
4.1 | Chi phi thiét ké xdy dung cong trinh
4.2 | Chi phi giam sat thi cong xdy dung B !

5 | Chi phi khic Gk
5.1 | Chi pgrz‘i pha bom min, vat nd - _ B 1
5.2 | Chi phi bao hiém céng trinh _ - _ e
53 _ _ B o

6 | Chi phi dw phong (Gppi + Gppa) Gor
6.1 | Chi phi dy phong C!‘IO yéu 1o khdi (;'mm

luwong cong viée phat sinh
6.2 | Chi phi du phong cho )’é:l_té trugt gia | - _G—n?z
TONG CONG ( 142+ 3 +4 + 5+6) Gxocr
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)
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Bang 2.2: PINH MUC TY LE (%) CHI PHI QUAN LY MUA SAM THIET BI
Don vi tinh: %

TT

Khodn muc chi phi

Chi phi mua sim thiét bj chua c6 thué gia

tri gia tang (ty dong)

< 10.000

10.000 +
<20.000

>20.000

(1]

(2]

B3]

[4]

[7]

Chi phi quan ly mua sim thiét bi cta

nha thau

1,d

0,9
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Bang 2.3 TONG HQP CHI PHI THIET BI

Ten DU Nt
TN BRI o csmmonossa s
Thoi diém 1ap du toan (ngy, thANE, DAM):evvveoeeeerseeeoeoeoeoeoeooooeoeoeoeoeoeoeeeoeoeoeoo

Don vi tinh: dong

GIA TR] . ‘ »
- : : ol THUE GIA TRI KY
STT NOI DUNG CHI PHi TRUGC GIGT | SAUTHUE HIEU
THUE
[1] (2] [3] [4] [5] [6]
Chi phi mua sim thiét bj; Chi phi Gwus
1 | gia cong, ché tao thiét bi phi tiéu
chufin
1.1 | Chi phi mua sdm thiét bi
1.1.1 | Loai thiét bj 1
%5 i Q.
12 CPI phi Agia cong, ché tao thiét bi phi
tiéu chuan
1.2.1 | Loai thiét bj 1
1.2.2 | ......
Chi phi quéin Iy mua sim thiét bj GoumsTs
2 . x 21 A
ctia nha thau
3 | Chi phi mua bin quyén cdng nghé Gen
4 Chi phi dio tao va chuyén giao Gor
cong nghé
S | Chi phi lip it thiét bi va thi Gup
nghi¢m, hi¢u chinh thiét bi
Chi phi chay thir thiét bi theo yéu Ger
6 e
cau ky thuit
7 | Chi phi khsc ¢6 lién quan (néu ¢6) Gki
TONG CONG (142+3+4+5+6+7) Grs
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chimng chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s ...

20




2. DU TOAN GOI THAU XAY DUNG

2.1. Dur tod@in goi thau thi cong xAy dung

Du toan go6i thau thi cong xay dung dugc xac dinh theo cong thirc sau:
Gorxp = Gxp + Goexp  (2.12)

Trong do:

- Garxp: dur toan goi thau thi cong xdy dyng;

- Gxp: chi phi xdy dung cta du toan géi thau thi cong xay dung;

- Gpexp: chi phi du phong ctia du toan goi thau thi cong xay dung.

a) Chi phi xdy dung ctia du toan géi thau thi cong xady dung dugc xac dinh
cho cong trinh, hang muc céng trinh chinh, cong trinh phu trg, cong trinh tam
phuc vu thi cdng thudc pham vi géi thau thi cong xay dung, gom chi phi tryc
tiép, chi phi gian tiép, thu nhap chiu thué tinh trudc, thué gia tri gia tang.

Phuong phép xac dinh chi phi xdy dung ctia du todn goi thau thi cong xay
dung theo hudng dan tai Phu luc s6 3 ban hanh kém theo Thong tu nay.

b) Goexo: chi phi du phong ctia du toan géi thau thi cong xay dung dugc
xédc dinh bang 2 yéu t6 du phong chi phi cho yéu t6 khéi luong cong viéc phat
sinh va du phong chi phi cho yéu t6 trugt gia.

Chi phi du phong trong du todn géi thau thi cong xay dung dugc xdc dinh
theo cong thic sau:

Gorxp = Goexpr + Gppxp2 (2.13)
Trong do:

+ Gppi: chi phi du phong cho yéu t6 khoéi lugng cong viée phit sinh cua du
toan géi thau thi cong xay dung duoc xdc dinh theo cong thic:

Gorxpr = Gxp X Kps (2.14)
Kps 14 hé s6 du phong cho khoi luong cong viéc phdt sinh (Kps < 5%).

+ Gppxpz : chi phi du phong cho yéu té truot gia ciia du toan géi thau thi
cong xdy dung duge xéc dinh nhu dbi véi chi phi du phong cho yéu t6 trugt gia
trong du toan xdy dung cong trinh theo cong thirc (2.11) tai muc 1.6 Phu luc
ndy, trong d6 G'xper 1a chi phi xdy dung ctia géi thau thi cong xay dung.

Thoi gian dé tinh chi phi dy phong cho yéu to trugt gia trong du toan goi
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thau thi cong xay dung la thoi gian thuc hién géi thau thi cong xay dung.

Téng hop ndi dung ctia dy toan g6i thau thi cong xdy dung theo Bang 2.4
Phu luc nay.

2.2. Dy toan géi thiu mua sim thiét bi

Du toan goi thau mua sim thiét bl dugc xac dinh phu hgp véi pham vi
cong viéc cia goi thau, cac chi dan ky thudt, khéi lugng, sé luong thiét bi, gia
thiét bi va cac chi phi c6 lién quan theo cong thirc sau:

Garmsts = Gums + Geoe + Gowmsts + Gpr + Gye + Gk + Gppmsts (2.15)

Trong do:

- Ggrmste: du toan goi thau mua sim thiét bi;

- Gyss: chi phi mua sdm thiét bi céng trinh va thiét bi cong nghé dbi véi
nhimng thiét bi c6 sin trén thi trudng;

- Ggc: chi phi gia cong, ché tao thiét bi phi tiéu chuin (néu co);

- Goumsta: chi phi quan 1y mua sim thiét bi ctia nha thau;

- Gpr: chi phi ddo tao chuyén giao cong nghé;

- Gyc: chi phi van chuyén (néu co);

- Gk: chi phi khéc c6 lién quan;

- Gppmsts : chi phi du phong trong du toan goi thdu mua sim thiét bi.

a) Dy toan géi thau mua sam thiét bi duoc tinh todn va x4c dinh can ctt
nhiém vy cdng viéc phai thuc hién ctia géi thau, cac chi dan ky thuat, khéi lugng
cong tac thuc hién clia goi thau va gia thiét bi; cac chi phi khac ¢ lién quan phu
hop véi thoi diém xac dinh du toan goéi thau.

Phuong phédp xdc dinh céc ndi dung chi phi trong du toan géi thau mua
sam thiét bi (chi phi mua sdm thiét bi céng trinh va thiét bi cong nghé; chi phi
quan ly mua sdm thiét bj cong trinh ctia nha thu; chi phi dao tao va chuyén giao
cong nghé (néu c6); chi phi bao hiém va céc loai phi (néu cé); chi phi lién quan
khac) dugce xac dinh theo hudng dan tai muc 1.2 Phu luc nay.

b) Chi phi dy phong ctia du todn goéi thau mua sim thiét bi duoc xéc dinh
bing 2 yéu t6: du phong chi phi cho yéu té khdi lugng cong viéc phat sinh va dy
phong chi phi cho yéu té trugt gia.
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Chi phi du phong trong du toan géi thau mua sim thiét bj dugc xdc dinh
theo cong thic sau:

Gorrs = Goerai + Gopraz (2.16)
Trong dé:
+ G[;:pl: chi ph’f du phong cho yéu t6 kh6i lugng cong viéc phét sinh cta du
toan goi thadu mua sam thiét bi dugc x4c dinh theo cong thic:
Gorrei = (Gms + Gee + Gouwmsts + Gor + Gve + Gx) X Kos (2.17)
Kps 1a hé s6 du phong cho khéi lugng thiét bi phit sinh (Kps € 5%).

Trudng hop dbi véi khdi lugng cac goi thau thiét bi duoce xdc dinh trén co
s& danh muc thiét bi duoc phé duyét thi khéng dugc tinh chi phi du phong cho
yéu t6 khéi luong phét sinh.

+ Gorrez : chi phi du phong cho yéu té truot gia cta du toan g6i thau mua
sam v4t tu, thiét bj cong trinh dugc xéc dinh nhu dbi véi chi phi du phong cho
yéu td truot gia trong dy toan xdy dung cong trinh theo cong thirc (2.11) tai muc
1.6 Phu luc nay, trong d6 G'xpcr 1a chi phi mua sim thiét bj cong trinh va thiét
bi cong nghé; chi phi gia cdng, ché tao thiét bj phi tiéu chudn (néu c6); chi phi
dao tao, chuyén giao cong nghé; chi phi van chuyén, bao hiém ctia géi thdu mua
sdm vat tu, thiét bj cong trinh thuc hién trong khoang thoi gian thir t.

Thoi gian dé tinh chi phi du phong cho yéu té truot gia trong du toan goi
thiu mua sam thiét b 1a thoi gian thuc hién géi thiu.

Téng hop ndi dung cua du toan g6i thau mua sim thiét bj theo Bang 2.5
Phu luc nay.

2.3. Dy todn géi thau lip dit thiét bi
Du todn géi thau lap dat thiét bj dugc xac dinh theo céng thire sau:
Grpts = Gup + Ger + Gkup + Gorrp (2.18)
Trong do:
- Gupre: du toan goi thau l4p dit thiét bi;
- Gup: chi phi ldp dat, thi nghiém va hiéu chinh;
- Ger: chi phi chay thir thiét bi theo yéu cau k¥ thuat;
- Gk1p: chi phi khac c6 lién quan (néu c6);
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- Gppup: chi phi dy phong trong dy todn géi thau lap dat thiét bi.

a) Dy todn g6i thau lap dat thiét bi duoc tinh todn va xac dinh bing cach
lap dur toan trén co s& khdi lugng cac cong tac thuc hién cia g6i thau va don gia
xdy dung.

Phuong phép xdc dinh céc ndi dung chi phi trong dy toan géi thau lép dit

thiét bj (chi phi lip dat, thi nghiém va hiéu chinh) dugc xac dinh theo huéng din
tai muc 1.2.6 Phu luc nay.

b) Chi phi du phong ctia du toan géi thau ldp dat thiét bj duge xac dinh
béng 2 yéu td: du phong chi phi cho yéu té khéi lvong cong viéc phat sinh va dyu
phong chi phi cho yéu t6 truot gia.

Chi phi du phong trong dy toan géi thau ldp dit thiét bi duge xdc dinh
theo cong thic sau:

GorLots = GprroTsi + GpprLpTs2 (2.19)

Trong doé:

+ Gpprprei: chi phi du phong cho yéu t6 kh6i lugng cong viée phét sinh
ciia dy toan géi thiu mua sdm thiét bi duge xdc dinh theo cong thic:

GpprLotel = (GLp + Ger+ Gk) x Kps  (2.20)

Kps 1a hé s6 du phong cho khéi lugng cong viéc lap dat thiét bi pht sinh
(Kps £ 5%).

+ Gppors © chi phi du phong cho yéu t6 trugt gia cla du toan gdi thdu
l.’:'lp dat vat tu, thiét bi vao cong trinh duoc xé4c dinh nhu d6i véi chi phi du
phong cho yéu t6 truot gia trong du toén xay dung cong trinh theo cong thirc
(2.11) tai myc 1.6 Phy luc nay, trong d6 G'xper 1a chi phi lap dat, thi nghiém,
hiéu chinh; chi phi chay thir nghiém thiét bi theo yéu cau k¥ thudt cta géi thau
lap dat thiét bi vao cong trinh thyuc hién trong khoang thoi gian thi t.

Thoi gian dé tinh chi phi du phong cho yéu t6 truot gia trong du todn goi thau
|ip dt thiét bi la thoi gian thuc hién géi thau dugc tinh bing thang, quy, nim.

Téng hop néi dung ciia dyr toan géi théu lip dit thiét bj theo Bang 2.6 Phu
luc nay.

2.4. Dy todn géi thiu tw vin ddu tu xay dung

- Dy toan géi thau tu vén lap du an déu tu xdy dung, thiét ké xay dung,
gidm sét thi cong xdy dung,... x4c dinh bang ty 1 % hodc bing cach lap du toén
(gébm chi phi chuyén gia, chi phi quan ly, chi phi khéc, thu nhap chiu thué tinh
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trudce) theo hudng dan cia Bo truong Bo Xay dung.

- Du toan goi thau tu vin khao sat xdy dung, thi nghiém vat tu, vat liéu,
cau kién va két cdu xdy dung duoc 18p du todn nhu chi phi xdy dung theo hudng
dan tai muc 1.1 Phu luc nay.

Tong hop ndi dung cia du toan gbi thau tu van dau tu xay dung theo
Bang 2.7 Phu luc nay.

2.5. Du todn g6i thau thiét ké va thi cong xay dung (EC)

Phuong phép xdc dinh ndi dung céc chi phi thiét ké, chi phi xay dung
trong du toan géi thau EC duoce xac dinh theo huéng dan tai muc 2.1 va muc 2.4
Phu luc nay.

2.6. Dy todn géi thau thiét ké va mua siim vt tw, thiét bi (EP)

Phuong phap xdc dinh ni dung céc chi phi thiét ké, chi phi mua sim VAt
tu, thiét bi trong du toan g6i thau EP duoc xéc dinh theo huéng din tai muc 2.2
va muc 2.4 Phu luc nay.

2.7. Dy todn go6i thaiu mua sim vt tw, thiét bj va thi cong xay dung
(PC)

Phuong phép xéc dinh néi dung céc chi phi xdy dung, chi phi mua sam
vat tu, thiét bi trong du toan g g6i thau PC duge xac dinh theo hudng dan tai muc
2.1 va muc 2.2 cua Phu luc nay.

2.8. Dy todn géi thau thiét ké - mua sim vit tw, thiét bi va thi cong
xay dung (EPC)

Phuong phap xac dinh ndi dung cic chi phi xdy dung, chi phi mua sim
vat tu, thiét bi, chi phi thiét ké trong du toan goéi thau thau EPC duoc xic dinh
theo huéng dan tai muc 2.1, muc 2.2 va muc 2.4 Phu luc nay.
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Bang 2.4. TONG HGP DU’ TOAN GOI THAU THI CONG XAY DUNG

......................................................................................................................................
..................................................................................................................................

Thoi diém lap du toan goi thau (ngay...thdng..nam...):

.................................................................

Thai gian thuc hién goi thau (... thANE.. AML...)%eveveeeeereeeeeeesee s ies e s eesesses s sees e,
Don vi tinh: dong
. | GIATRI .
. . GIA TRI THUE " | KY
STT NOI DUNG CHI PHI o SAU .
TRUOGC THUE| GTGT . | HIEU
THUE
(1] (2] (3] (4] (5] (6]
1 | Chi phi xay dung cua goéi thau Gxn
1.1 | Chi phi xay dung céng trinh
12 Chi phi xay dung hang muc cong
' trinh
1.3 | Chi phi xay dung cong trinh phu trg
2 Chi phi du phong (Gpexpi + Goexiz) Gorxp
21 Chi phi d}r ]?!1bng cho yéu t6 khoi B
lvong phdt sinh
2.2 | Chi phi du phong cho yéu t6 truot gid Guorxnz
TONG CONG (1+2) Gorxo
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chirng chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., 56 ...
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BEC T S

Tén goi thau:..............
Thoi diém lap dy toén

g6i thau (ngay...thang..ndm...):..

serarasansssssansEnn

Bang 2.5. TONG HQP DU TOAN GOI THAU MUA SAM THIET BI

Thoi gian thue hién goi thau (....thANg...0FML...) v

Don vi tinh: déng

GIA | THUE| GIA ,
. : TRI | GIATRI TRI KY
UNG CHI PHi : - ' .
STT AL DUNGCHT TRUOC| GIA | SAU | HIEU
THUE | TANG | THUE
[1] [2] Bl | @ | (51 | 6
1 | Chi phi mua sim thiét bi Gus
1.1 | Chi phi mua sam thiét bj cong nghé
1.2 | Chi phi mua sim thiét bj cong trinh
5 Chi:phi %ia c'ﬁng, ché tao thiét bi phi tiéu i
chuan (néu c6)
3 Cl:i phi quin Iy mua sim thiét bi cua nha oa—
thau
4 | Chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé Gor
5 | Chi phi vin chuyén thiét bi (néu ¢6) Gvc
6 | Chi phi khic lién quan (néu c6) Gk
7 | Chi phi du phong (Gppra) + Gppraz) Gorrs
71 | Chi phi du phong cho ycu to khoi lugng phét Gorral
sinh
7.2 | Chi phi du phong cho yéu t6 truot gia Gorra:
TONG CONG (142+3+4+5+6+7) Gumsts
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chirng chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s6 ...
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PHU LUC SO 3
P "ON‘G‘P{;[\AP XAC PINH DU TOAN CHI PHI XAY DUNG
(Bén hd‘{rh;keﬁf thet Thong tws6 09 /2019/TT-BXD ngay6 /4272019

f /& j i \p . -.'l

M |2, cua B¢ triong Bo Xay dung)

VO R «f-' ~

\ N GRInY

Chisphi ing duogc xdc dinh cho cong trinh, hang muc cong trinh,

cong trinh phuy trg, céng trinh tam phuc vu thi cong theo mdt trong céc phuong
phap sau :

1. PHUONG PHAP TINH THEO KHOI LUQNG VA GIA XAY DUNG
CONG TRINH

1.1. Xac dinh theo khoi lwong va don gia xdy dung chi tiét cia cong
trinh

1.1.1. Khdi lugng cac cong tac xdy dung dugc xac dinh tir ho so thiét ké
ky thuat hoac thiét ké ban vé thi cong hoic thiét ké FEED, céc chi dan k¥ thuat,
yéu cau k¥ thuat, nhiém vu cong viéc phai thuc hién cua du an, cong trinh, hang
muc cong trinh.

1.1.2. Pon gia xay dung chi tiét ctia cong trinh gém: don gia khong day
di (bao gém chi phi vat liéu, chi phi nhan cong, chi phi may va thiét bi thi cong)
hodc don gia ddy du (gom chi phl vat li¢u, chi phi nhén cong, chi phi mdy va
thiét b thi cong, chi phi gian ti€p va thu nhép chiu thué tinh trudc). Chi dau tu
can cur vao dac diém, tinh chét va diéu kién cu thé cua timg cong trinh, goi thau
de quyet dinh viéc sir dung don gia xay dung chi tiét khong day du hodc day du
dé xac dinh du toan xay dung.

Pon gid xdy dung chi tiét clia cong trinh dugc téng hop theo Bang 3.3
Phu luc nay.

1.2. Xdc dinh theo khoi lwgng va gia xiy dung tong hop

1.2.1. Khéi lugng cong tac xdy dung duoc xac dinh tir hd so thiét ké ky
thuét hodc thiét ké ban vé thi cong hoic thiét ké FEED, cac chi dan ky thuat, yéu
cau k¥ thuat, nhiém vu cong viéc phai thyc hién cua céng trinh, hang muc cong
trinh va dugc tong hop theo nhém, loai cong tac xay dung dé tao thanh mét don
vi két cdu hodc bd phén cta cong trinh.

1.2.2. Gia xay dung tong hop duoc 1ap tuong ung voi danh muc va noi
dung cua khoi lugng nhom loai cong tac xdy dung, don vi két cau, bé phan cua
cong trinh.

Gid xay dung tong hop gém: gid xdy dung téng hop khéng diy du (bao
gdm chi phi vat li¢u, chi phi nhan cong, chi phi may va thiét bj thi cong) hoac

gia xay dung tong hop day du (bao gdm chi phi vt liéu, chi phi nhan cong, chi
phi may va thiét bi thi cong, chi phi gian tiép va thu nhap chiu thué tinh trudc)
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dugc 13p trén co s don gié xdy dung chi tiét clia cong trinh. Chu dau tu cin ot
vao dac diém, tinh chét va didu kién cu thé cua timg cong trinh, goi thau dé

quyet dinh viéc sir dung gid xay dung tong hop khong day du hoac day du dé
xac dinh dy toan xay dung.

Gi4 xay dung tong hop duoc tong hop theo Bang 3.3 Phu luc nay.

Phuong phap 1ap gia xay dung cong trinh theo hudng dan tai Phu luc sé 4
ban hanh kem theo Thong tu nay.

Chi phi xdy dung tinh theo khm lugng va don gia xay dyng chi tiét clia cong
trinh khong day du va gia xay dung téng hop khong day du dugc xac dinh va tong
hop theo Bang 3.1 Phu luc nay.
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Bang 3.1. TONG HOP DU TOAN CHI PHI XAY DUNG TiNH THEO

PON GIA XAY DUNG CHI TIET KHONG PAY DU VA GIA XAY DUNG
TONG HOP KHONG PAY BU

TR OB I v i s T T S R N T R B e L SN S A W S CR S T SN SR s

...............................................................................................

................................................................................................

Don vi tinh: dong

STT NOI DUNG CHI PHi CACH TiNH GIA TRI | KY HIEU
I |CHI PHI TRUC TIEP
1 |Chi phi vat liéu >QxD" VL
=1
2 | Chi phi nhan cdong ZQ X D;"xKnc NC
J=1
r _ h B - _ :
3 | Chi phi may va thiét bj thi cong > Qx D "xKm M
=1
Chi phi true tiép VLANC+M T
I |[CHI PHi GIAN TIEP
1 |Chi phi chung Txtylé C
5 C}'ll phi nha tam dé ¢ va diéu hanh thi Txtylé LT
cong
Chi phi mot sb cong viée khong xéc o
3 linh duge khéi lugng tir thibt ké Txtyle L
4  (Chi phi gian tiép khéc D todn GTy
Chi phi gidn tiép C+LT+TT+GTxk GT
THU NHAP CHIU THUE TiNH =
[11 TRUGC (T+GT) x ty 1€ TL—
Chi phi xiy dung truée thué (T+GT+TL) G
V [THUE GIA TR] GIA TANG G x TOTGT-XD GTGT
Chi phi xdy dung sau thué G + GIGT G
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chirmg chi hanh nghé dinh gid XD hang ..., 56 ...
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Trong dé:

- Truong hop chi phi vt liéu, nhan cong, may va thiét bj thi cong dugc
xac dinh theo khoi lugng va gia xay dung téng hop khong day di:

+Qla khéi lvong mot nhém danh muc cong tac hodc mot don vi két cau,
bd phan thir j cua cong trinh;

+ 107, D%, D™ la chi phi vt li¢u, nhan cong, may va thiét bj thi cong
trong gid xdy dung tong hgp mot nhém danh muyc cong tac hodc mot don vi két
cdu, by phan thr j cua cong trinh.

- Truong hop chi phi vat li¢u, nhén cong, may va thiét bi thi cong dugce
xdc dinh theo co s& khoi lugng va don gid xdy dung chi tiét cia cong trinh
khong day du:

+ Q; la khéi luong cong tac xay dung thi j;
+ D, D™, D™ 14 chi _phi vit liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong
trong don gia xay dung chi tiét ctia cong trinh ddi voi cong tac xdy dung thir j.

Chi phi vit liéu (D;*'), chi phi nhan cong (Dj™), chi phi may va thiét bi thi
cong (D;") trong don gia xdy dyung chi tiét cua cong trinh khong day du va gia

Xay du’ng tong hop khong day du dugc tinh toan va téng hop theo Bang 3.4 Phy
luc nay.

+ Pinh mirc ty 1é chi phi gian tiép va thu nhap chiu thué tinh trude dugc
quy dinh tai Bang 3.7, Bang 3.8, Bang 3.9, Bang 3.10 va Bang 3.11 Phu luc nay;

+ LT: chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong;
4 TT: chi phi mét s6 céng viée khong xac dinh dugce khéi lugng tir thiét
ké;
+ GTy: chi phi gian tiép khéc;

+ G: chi phi xdy dung cong trinh, hang muc cdng trinh, b§ phén, phan
viéc, cong tac trude thue;
+ TOTGTXD; myre thué sudt thué GTGT quy dinh cho cong tac xdy dung;
+ Kne: hé s6 nhan cong lam dém (néu c6) va dugc xéac dinh nhu sau:

Knc = 1+ ty 1& khdi luong cong viéc phai lam dém x 30% (don gia nhan
cong cua cong viéc lam viéc vao ban dém).

+ Km: hé s6 may thi cong lam dém (néu cd) va duge xéac dinh nhu sau:
Km=1-g+gxKnc
Trong d6: g la ty 1é tién lvong binh quan trong gia ca may.

Khéi lugng cong viéc phai lam dém dugc xac dinh theo yéu cau tién do
thi cong xay dung cua cong trinh va duge chu dau tu théng nhat.

Chi phi xay dung tinh theo khdi lugng va don gia xay dung chi tiét ciia cong
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trinh ddy du va gia xay dung téng hop ddy di duge xac dinh va tong hop theo Bang
3.2 Phu luc nay.

Bang 3.2.TONG HQP DU TOAN CHI PHI XAY DUNG TiNH THEO DPON GIA
XAY DUNG CHI TIET DAY DU VA GIA XAY DUNG TONG HOP PAY DU

Don vi tinh: ...
STT KHOAN MUC CHI PHi CACH TiNH GIA TR] | KY HIEU
I | Chi phi xdy dung truée thué ZQiX D, G
2 | Thué gia tri gia ting G x TITT-XD GTGT
3 | Chi phi xdy dung sau thué G + GTGT Gxp
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chirng chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s6
Trong do:
- Truong hop chi phi xdy dung dugc xac dinh trén co s khoi lugng va gia
xdy dung tong hop day du:
+ Q; 1a khoi lugng mdt nhom cong tac hodc mot don vi két ciu, bd phén
thir i cua cong trinh (i=1+n);

+ D 1a gi4 xdy dung tong hop day du (bao gom chi phi truc tiép vé vat
liéu, nhan cong, may thi cong, chi phi gian tiép va thu nhap chiu thué tinh trudc)

dé thuc hién mot nhom cong tac hodc mot don vi két cdu, bo phan thir i cua cong
trinh.

- Truong hop chi phi xdy dung dugc xéc dinh trén co s khéi luong va
don gia xay dung chi tiét cua cong trinh day du:

+ Q; la khéi lugng cOng tac xay dung thir i cua cong trinh (i=1+n);

+ Dj la don gia xay dung cong trinh day du (bao gom chi phi truc tlep vé
vat liéu, nhan cong, may thi cdng, chi phi gian tiép va thu nhap chju thué tinh
trude) dé thuc hién cong téc xdy dung thir i cua cong trinh;

+ G: chi phi xdy dung céng trinh trudc thué;

+ TOTET-XD: mire thué suét thué gia tri gia ting quy dinh cho cong téc
xay dung;

+ GXP: chi phi xdy dung cong trinh sau thué.

Truong hop chi phi xdy dung lap cho b phén, phén viéc, cong tac thi chi phi
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xay dung sau thué trong du toan cong trinh, hang muc cong trinh dugc xac dinh theo
cong thire sau:

Gxp= ). &; 3.1)
i=1

Trong do:

- gi: chi phi xay dung sau thué cta bd phén, phan viéc, cong tac thir i ctia
cong trinh, hang muc cong trinh (i=1+n).

Trén co s mire do tong hop hodc chi tiét cua cac khoi lugng cong tac xay
dung xac dinh theo myc 1.1 va myc 1.2 Phu lyc nay cé the két hop st dung don

gia xay dung chi tiét cua cong trinh va gia xay dung tong hop dé xac dinh chi
phi xay dung trong du toan xay dung cong trinh.

Bang 3.3. TONG HOQP GIA XAY DUNG CONG TRINH
TORTMEBRIES svucvisvinisssnss svvasonipsisisisssnossss assirmli sar RS sa FTNE CTaE oS IR VP BV sV e oo R
Tén cong trinh: . AR TSR T —_—_—
PHAN DON GIA XAY DUNG CHI TIET CUA CONG TRINH
Stt. (Tén cong tdc xdy dung)

TR R B it st et A m s i SRS MR RS
Don vj tinh: ...
MAMIEU | MAHIEU | THANHPHAN | DONVI |01 ing | pONGIA | THANHTIEN
[1] [2] (3] (4] [5] (6] (7]
DG.1 Chi phi VL
V.1
V.2
Cong VL
Chi phi NC (theo cip | .
bic the binh quin) cong N
Chi phi MTC
M.1 ca
M.2 ca
Cong M




PHAN GIA XAY DUNG TONG HOP

Stt. (Tén nhom loai cong tac xay dung, don vi két cau, bo phan cua cong trinh)

Don vi tinh: ...
MAHIEU | THANHPHAN | BDONV] | KHOI THANH PHAN CHI PHI TONG
DONGIA | CONG VIEC TINH | LUONG [ sr)ieu [nHANCONG | MAY CONG
(1] (2] 3] (4] [5] [6] (7] (8]
DG.1
DG.2 _ |
Cong VL NC - M _ z
Ghi chui:

- Ma hiéu don gia, ma hi¢u vat liéu, nhan cong, méy thi cong thé hién

bing s6 va dugc thdng nhét véi ma hiéu dinh mirc dwoc co quan cé tham quyén
ban hanh.

- Truong hop xéc dinh gié xay dung téng hop diy du thi bao gdm ca chi
phi gian tiép, thu nhap chiu thué tinh trude.

_ 2. PHUONG PHAP TINH THEO KHOI LUONG HAO PHi VAT LIEU,
NHAN CONG, MAY VA THIET B THI CONG VA BANG GIA TUONG UNG

Chi phi vat li¢u, nhan cong, may va thiét bj thi cong trong chi phi xay
dung c6 thé dugc xac dinh trén co so tong khéi lugng hao phi vét liéu, nhan
cong, may va thiét bi thi cong cén thiét va bang gia vt liéu, gia nhan cong, gia
may va thiét bi thi cong tuong tng.

2.1. Xic dinh tong khoi lwgng hao phi vit liéu, nhin cong, may va thiét
bi thi cong

Téng khdi lugng hao phi cac loai vat liéu, nhan cong, may va thiét bi thi
cong duge xac dinh trén co so hao phi vt liéu, nhan cong, may va thiét bj thi
cong cho timg khdi lugng cong tac xay dung cua cong trinh, hang muc cdng
trinh nhu sau:

- Xéc dinh timg khdi luong cong tac xdy dung clia cong trinh, hang muc
cong trinh tai muc 1.1.1 Phu luc nay.

- Xac dinh khéi lugng cac loai vat liéu, nhan cong, may va thiét bi thi
cong tuong mg voi timg khdi lugng cong tac xdy dung theo thiét ké ky thuat
hodc thiét ké ban vé thi cong cia cong trinh, hang muc céng trinh théng qua
mttc hao phi vé vat liéu, nhan cong, may va thiét bj thi cong dé hoan thanh mét
don vi khdi luong cdng téc xay dung trén co sé cac dinh mire kinh té k¥ thuat do
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co quan nha nudc ¢o thim quyén ban hanh, quy chuén, tiéu chuan xdy dung,
quy pham k¥ thuat.

- Tinh téng khéi luong hao phi timg loai vat liéu, nhan cong, may va thiét
bi thi cong cho cong trinh, hang muc cong trinh bing cach tong hop hao phi tat
ca céac loai vat liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong gidng nhau cua céc cong
tac xay dung khac nhau.

Khi tinh toan can xac dinh rd s6 lugng, don vi, chung loai, quy cach doi
voi vat liéu; s lugng ngay cong cho timg cap béc cong nhan; 50 luo*ng ca may
cho timg loai may va thiét bj thi cong theo thong s6 ky thuat chu yéu va ma hiéu
trong bang gia ca may va thiét bi thi cong ctia cong trinh.

2.2. Xac dinh bing gia vit liéu, gid nhin cong, gia may va thiét bi
thi cong

Gia vat liéu, gid nhan cong, gia mdy va thiét bi thi cong duoc xac dinh
trén co s¢ gia thi truong noi xdy dung cong trinh hodc theo hudng dan tai Phu
luc s0 4 ban hanh kém theo Thong tu nay.

- Xac dinh chi phi vit liéu, chi phi nhan cong, chi phi may va thiét bi thi
cong trong chi phi truc tiép trén co so téng khdi lugng hao phi tung loai vat liéu,
nhdn céng, may va thiét bi thi cong va gia vét liéu, gia nhan cong, gid may va
thiét bi thi cong tuong (mg theo Bang 3.4 va Bang 3.5 Phu luc nay.

Chi phi xdy dung tinh theo tong kh(?i luong hao phi vat li¢u, nhan céng,
may va thiét bi thi cong duge xac dinh va tong hgp theo Bang 3.6 Phu luc nay.
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Bang 3.4. HAO PHI VAT LIEU, NHAN CONG, MAY VA THIET BI THI

CONG CHO CAC CONG TAC XAY DUNG

K
Khéi Mirc hao phi ki hr;':?g Hao
Mi o Pon pri
Stt hié Tén cong tic . | hrgn
L V! g | Vat |Nun| . | Vil |Nhin| .
lieu | cong Y| ligu cong o’
[1] 2] [3] (41 | (51 | [6] | (71 | [8] | [91 | [10] | [11]
001 | BPM.O01 | Cong tic thir 1 | m3
V.001 | Catmin m3
V.002 | Gach chi vién
N.001 | Nhan cong 3/7 | cong
= e - —
N.002 | Nhan cong 3,5/7 | cong
M.001 May tron vira 80 -
lit
M.002 | Van thang 0,8T ca
002 | DPM.002 | Céng tic thir 2
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Bang 3.5. TONG HOP CHI PHI VAT LIEU, CHI PHI NHAN CONG, CHI PHI
MAY VA THIET BI THI CONG TRONG CHI PHi TRUC TIEP

Don vi tinh: ...
Stt | Ma hi¢u Noi dung Pon vi | Khbi lwong Gia Thanh tién
(1] (2] [3] [4] (5] [6] [71=[5]x[6]
I Vit li¢u
1.1 V.-OOI Cat min m3 . o
1.2 V.Obi Gach chi _vit;:ﬁ _ _ - -
| Tr‘fné _cﬁng o R ] VLi -
I Nhin cong
| I1.1 N.Obl_ Nhan cong 3/7 cong o
I1.2 N.002 | Nhan cong 3,5/7 cong .
Tong cong - NC
I My thi cong
“ II.1 M 061_ May tr{m?i‘ra 80 lit ca - - N
_IIIE . I\;(E2 Vin t;lﬁng 0,8T | _cﬁ_ - ) B
Tong cong - M—
Ghi chu:

Nhu cau vé céc loai vat liéu, nhan cong, may va thiét bj thi cong (cot 5)
duge tong hop tir hao phi vt liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong giong
nhau cua toan by cdc cong tic xay dung cia cong trinh, hang muc cong trinh
(cot 9, cot 10, cot 11 trong Bang 3.4 Phu luc nay).
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Bang 3.6. TONG HOP CHI PHI XAY DUNG TINH THEO KHOI LUGNG
HAO PHI VAT LIEU, NHAN CONG, MAY VA THIET BI THI CONG VA

BANG GIA TUONG UNG
. o o o P s o
STT NOI DUNG CHI PHi CACH TiNH ?{{? ngu
I | CHI PHI TRUC TIEP
1 | Chi phi vét ligu Léy tir Bang 3.5 VL
2 | Chi phi nhan cong Léy tir Bang 3.5 NC
3 | Chi phi may va thiét bi thi cong Lay tir Bang 3.5 M
Chi phi trye tiép VL+NC+M T
I | CHI PHI GIAN TIEP
1 | Chi phi chung Txtylé C
5 Sﬁh;gphi nha tam dé & va diéu hanh thi Txtylé LT
1 |t e O | Tag g
4 | Chi phi gian tiép khac Du toén GTxk
Chi phi gidn tiép C+LT+TT+GTxk GT
I ]Tg%}éﬂép CHIU THUE TINH (T+GT) x ty 1¢ L
Chi phi xdy dung trudc thué (T+GT+TL) G
IV | THUE GIA TRI GIA TANG G x TGTGT-XD GTGT
Chi phi xiy dung sau thué G+ GTGT GXP
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)
Chimg chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s6 ...
Trong do:

- Binh mtrc ty 1€ chi phi chung theo Bang 3.7 va Bang 3.8 Phu lyc nay;

- DPinh mirc nha tam dé & va diéu hanh thi cong theo hudng din tai muc
3.1.2 Phu luc nay;

38



- Pinh mirc chi phi mét s6 cong viée khong xac dinh duge khdi lugng tir
thiét ké theo hudng dan tai muc 3.1.3 Phu luc nay.

- Chi phi gién tiép khéc duge xac dinh theo hudng dan tai muc 3.1.4 Phu
luc nay;

- Pinh muc thu nhap chiu thué tinh trude theo huéng din tai Bang 3.11
Phu luc nay;

- G: chi phi xay dung céng trinh, hang muc cong trinh trude thué;

- TOTGTXD: mire thué suat thué gié trj gia ting quy dinh cho cong tac xdy dung;
- G*P: chi phi x4y dung céng trinh, hang muc c6ng trinh sau thué.

3. XAC PINH CAC CHI PHi LIEN QUAN

3.1. Chi phi gién tiép

3.1.2. Chi phi chung gom:

- Chi phi quan ly tai doanh nghiép, la chi phi quan ly cua doanh nghiép
phan bo cho cong trinh, gom cac chi phi: luong cho ban diéu hanh; luong cho
ngudi lao dong; chi tra trg cAp mat viée; chi phi dong bao hiém cho ngudi lao
dong theo quy dinh; chi phi phtc lgi; chi phi bao tri van phong va cac phuong
tién; chi phi tién ich van phong; chi phi thong tin lién lac va giao théng di lai;
chi phi str dung tién ich dién, nude; chi phi nghién ctru va phat trién; chi phi
quang cao; chi phi xa hoi; chi phi ting, biéu, tir thién; chi phi thué dat, van
phong va chd &; chi phi khéu hao; khau hao chi phi nghién ctru thir nghié¢m;
khau hao chi phi phat trién; thué, 1& phi, phi theo quy dinh; bao hiém ton thét;
chi phi biao dam hop ddng; cac chi phi khac.

- Chi phi diéu hanh san xuét tai cong truong 1a toan bg chi phi cho by may
quan ly ctua doanh nghiép tai cong truong, gom cac chi phi: chi phi quan ly lao
dong; dién nudc tai cong truong, chi phi huén luyén an toan; luong va phu ca‘ip
cho nguoi lao dong bao gém luong va céc loai phu cip cho can bd, nhan vién tai
véan phong hién truong; v.v...

- Chi phi bao hiém cta ngudi lao dong truc ti1ép ma ngudi st dung lao
dong phai nop cho Nha nude theo quy dinh (bao hiém xa hdi, bao hiém y te,
cong doan, bao hiém that nghiép).

Chi phi chung duge xac dinh bang dinh mirc ty 1& (%) trén chi phi truc
tiép. Pinh mirc ty 1é (%) chi phi chung dugc xac dinh trén chi phi truc tlep cua

timg loai, timg nhom céng trinh trong tong mirc dau tu hoc du toan xay dung
theo hudng dan tai Bang 3.7 Phu luc nay.
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Bang 3.7: DINH MUC TY LE (%) CHI PHI CHUNG

Don vi tinh: %

Chi phi truc liép cua ting loai, timg nhom cong

trinh (ty dong)

T Loai cong trinh thude du dn
<15 <100 <500 <1000 |>1000
(1] (2] (3] [4] [5] [6] (7]
1 | Cong trinh dan dung 7.3 6,7 6,2 6,0 58
Riéng cong trinh tu bd, phuc hoi
di tich lich sir, van hoa ke | 183 & 52 e | W4
2 | Cong trinh cong nghiép 6,2 5,6 5,0 4.9 4,6
Ritng comp triph XAy QIMBKUONIE | g3 7.1 6.7 65 | 64
ham thay dién, ham lo
3 Cong trinh giao thong 6,2 5,6 5.1 49 4.6
Riéng cong trinh him giao thong 73 7,1 6.7 6.5 6.4
4 C?;?g tfmh SURE Mghifpy vit phit 6,1 8.5 . 4.8 4,6
trién nong thon
5 | Cong trinh ha ting ky thuit 5,5 5,0 4,5 43 4,0

Ghi chu:

- Truong hop quy moé chi phi truc tiép ndm trong khoang quy md chi phi
tai Bang 3.7 thi dinh muc ty 1& chi phi chung (K.) dugc xdc dinh bang phuong
phap ndi suy theo cong thirc sau:

Kb-Ka
Ga-Gb

Ke=Kb-

Trong do:

x(Gt-Gb)

(3.2)

+ Gq: chi phi tryc tiép trong du toan dang can xac dinh;

+ G,: gia tri chi phi truc tiép can trén gia tri can tinh dinh mrc;

+ Gy: gi4 tri chi phi truc tiép can duéi gia trj can tinh dinh muc;

+ Ka: Dinh muc ty 1€ chi phi chung tuong tmg véi Gg;

+ Kp: Dinh mirc ty 1€ chi phi chung tuong ung voi Gy.

- Trudng hop du 4n dau tu xdy dung cé nhiéu loai cong trinh thi dinh mtc
ty 1& (%) chi phi chung trong du toan xay dung duoc xac dinh theo loai cong
trinh tuong Ung véi chi phi tryc tiép cta tirng loai, timg nhom cong trinh.

- Trudong hop nha thau thi cong xay dung cdng trinh phai ty t6 chire khai
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thac va san xuét cac loai vat lidu dat, da, cat soi dé phuc vu thi cong xay dung
cong trinh thi chi phi chung tinh trong dy toén x4c dinh gia vat liéu bang ty 1é
2,5% trén chi phi nhan cong va chi phi may thi cong.

- Chi phi chung dugc xac dinh bing dinh mirc t}’f 1€ (%) trén chi phl nhan
cong trong du toan xdy dung cua cac loai cong tac xay dung, lip dat clia cong
trinh theo hudng dn tai Bang 3.8 Phu luc nay.

Bang 3.8: PINH MUC CHI PHi CHUNG TiNH TREN CHI PHi NHAN CONG

Don vi tinh: %

Chi phi nhén cong trong chi phi

TT Loai edng tic truc tiep(ty dong)

£15 <100 >100

(1] (2] (3] [4] (5]

Cong tac duy tu sua chia duong by, duong sit,
1 | duong thuy ndi dia, h¢ thong bao hiéu hang hai va 66 60 56
dudng thuy ndi dia

” Cong tac dao, dap dat cong trinh ndng nghi¢p va phat

trién nong thon hoan toan bing thu cong 3 e =
Cong tic ldp dat thiét bi cong ngh¢ trong céc cong
3 trinh xdy dung, cong tic xdy lip ducm&, day, thi 65 59 55

nghiém hi¢u chinh di¢n duong day va tram bién 4p,
thi nghiém vat lidu, cdu kién va két cdu xdy dung

Ghi chu:

- Trudng hop quy md chi phi nhan cong trong chi phi truc tiép nam trong
khoang quy mo chi phi tai Bang 3.8 thi dinh muc ty 1€ chi phi chung tinh trén
chi phi nhan cong duge xac dinh bing phuong phap ndi suy theo cong thire (3.2)
Phu luc nay.

- D6i v6i cac cong trinh xdy dung tai viing nui, bién gi6i, trén bién va hai
dao thi dinh mtre ty 1€ chi phi chung quy dinh tai Bang 3.7 va Bang 3.8 dugc
diéu chinh véi hé s6 tir 1,05 dén 1,1 tuy diéu kién cu thé cua cong trinh.

3.1.2. Chi phi nha tam d@é ¢ va diéu hanh thi céng

- Chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong duoc xac dinh bang ty 1¢
phan tram (%) trén chi phi truc tiép. Dinh muc ty 1¢ (%) chi phi nha tam dé o va
diéu hanh thi cong dugc xéc dinh trén chi phi truc tiép ctia timg loai, timg nhém
cong trinh trong tong mirc dau tu hodc du toén xay dung theo huéng dan tai
Bang 3.9 Phu luc nay.
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Bang 3.9: PINH MUC CHI PHi NHA TAM BE O VA DIEU HANH

THI CONG
Pon vi tinh: %
Chi phi tryc tiép ctia timg loai, timg nhém cong
TT Loai cong trinh trinh (4 dong)

<15 <100 <500 <1000 | >1000

(1] [2] [31 [4] (5] [6] (7]

1 Cong trinh xdy dyng theo tuyén 2,3 2,2 2,0 1,9 1,8

2 | Cong trinh xdy dung con lai 1,2 1,1 1,0 0,95 0,9

3.1.3. Chi phi mét sé6 céng viéc khong xdc dinh dwoc khéi lwong tir thiét ké
Chi phi khéng xac dinh duoc khm lwong tir thiét ké dugc xéc dinh bang ty

1é phan tram (%) trén chi phi truc tiép dugc quy dinh tai Bang 3.10 Phu luc nay.

Bang 3.10. DPINH MUC CHI P]—{I MOT SO CQNG V‘IEC ISLHONG XAC PINH
PUOC KHOI LUQNG TU THIET KE

(Gom cde khodan myc chi phi tai diém b khoan 2 Diéu 8 cia Thong tw nay)

Don vi tinh: %

STT LOAI CONG TRINH TY LE (%)

I |Cong trinh déin dung 29
2 | Cong trinh cong nghiép 2,0

Riéng cong tac xdy dyung trong dudng him thuy dién, ham 1o 6,5
3 |Céng trinh giao thong 2,0

Riéng cong tdc xdy dung trong dudng him giao thong 6,5
4 | Céng trinh nong nghi¢p va phit trién néng thén 2,0
5 | Cong trinh ha ting ky thujt 2,0

- Péi v6i cong trinh xdy dung c6 nhiéu hang muc cong trinh thi cac hang
muc cong trinh déu 4p dung dinh mirc ty 18 trén theo loai cong trinh.

- Pbi voi cong trinh c6 chi phi xdy dung va chi phi lip dat, thi nghiém

hi¢u chinh thiét b trudc thué gia tri dudi 50 (ty dong) thi dinh muc chi phi mot
56 cong viéc thudce chi phi gian tiép nhung khong xdc dinh dugce khéi lugng tir
thiét ké quy dinh tai bang 3.10 néu trén chua bao gém chi phi xay dung phong
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thi nghiém tai hién truong.

- Riéng chi phi mét s6 cong vigc thuge chi phi gian tiép cua cac cong tac
xdy dung trong hdm giao thong, ham thay dién, hém 16 da bao gdm chi phi vén
hanh, chi phi stra chita thuong xuyén hé thong cép nudc, thoat nuéde, cap gid,
cap dién phuc vu thi cong trong ham va khong bao gom chi phi dau tu ban dau

cho hé théng théng gio, chiéu sang, hé thong dién, cap thoat nudc, giao thong
phuc vu thi cong trong ham.

- Déi voi cong trinh xy dung thiy dién, thay loi thi dinh muc ty 18 trén
khong bao gém cac chi phi:

+ Chi phi déu tu ban dau hé thong nude k¥ thuat dé thi cong cong trinh;

+ Chi phi dau tu ban dau cho cong tac bom nudc, vét bun, bom thoat nude
hé moéng ngay sau khi ngan song, chong 1, hé thong dién phuc vu thi cong;

+ Chi phi bom thoat nudc hd méng ngay sau khi ngan song, chdng 1i;

+ Chi phi thi nghiém tang thém cua thi nghiém thi céng bé tong dam
lan (RCC).

3.1.4. Chi phi gidn tiép khdc

- Mot s6 chi phi gién tiép khac gdbm: chi phi di chuyén may, thiét bj thi
cong dic ching dén va ra khoi cong truong; chi phi bao ddm an toan giao thong
phuc vu thi cong (neu ¢d); chi phi hoan tra ha tang k§ thut do bi anh huéng khi
thi cong xay dung (néu co); chi phi kho bai chira vat ligu (néu c6); chi phi xay
dung nha bao che cho may, nén mong may, hé thong cap dién, khi nén, hé thng
cap nudce tai hién truong, lap dat, thao d& mdt s loai may (nhu tram tron bé

tong Xi mang, tram tron bé téng nhua, can tryc di chuyén trén ray, can truc thap,
mot so loai may, thiét bi thi cong xdy dung khac ¢ tinh chét tuong tu).

- Chi phi gidn tiép khac dugc xéc dinh bang cach lap du toan phu hop voi
diéu kién cu thé cua timg duy an, cong trinh, gdi thau xay dung.

43



3.2. Thu nhip chiu thué tinh truée
Bang 3.11. PINH MUC THU NHAP CHIU THUE TINH TRUGC

Pon vi tinh: %

. ) THU NHAP
STT LOAI CONG TRINH CHIU THUE
TINH TRUGC
(1 (2] (3]
1 Coéng trinh dan dung v R
2 Cong trinh cong nghiép 6,0
3 | Cong trinh giao théng 6,0
4 | Cong trinh ndng nghiép va phat trién nong thon 3,5
5 Cong trinh ha tang k¥ thuat 5.5
Cong tac lap dat thiét bi cong nghé trong cdc cOng trinh xay
dung, cong tic xay lip dudng day, thi nghi¢gm hi¢u chinh
6 6,0
dién duorng day va tram bién ap, thi nghiém vat ligu, céu
kién va két ciu xay dung

- Thu nhép chiu thué tinh trude duge tinh bang ty 1 phin trim (%) trén
chi phi truc tiép va chi phi gidn tiép trong du toan chi phi xay dung.

- B6i v6i cong trinh xay dng ¢6 nhiéu hang muc cong trinh thi cac hang
muc cong trinh ¢6 cong nédng riéng biét ap dung dinh mirc ty 1€ thu nhép chiu
thué tinh trude theo loai cdng trinh pht hop.

- Truong hop nha thau thi cong xdy dung cong trinh phai tu t6 chirc khai
thdc va san xuat cac loai vét lidu dat, da, cat soi dé phuc vu thi cong xady dung
cong trinh thi thu nhéap chiu thué tinh trudc tinh trong dy toén xac dinh gid vt
ligu bang ty 1 3% trén chi phi truc tiép va chi phi glan tiép.

Truong hop du an yéu cau lap bao céo kinh té - ky thuat dau tu xay dung
thi dinh mure ty 1€ chi phi gian tiép va thu nhdp chiu thué tinh trude duge xéc
dinh theo ty 1& quy dinh tai cot [3] theo hudng dan tai Bang 3.7, Bang 3.8, Bang
3.9, Bang 3.10 va Bang 3.11 Phu luc néy

Péi voi cong trinh an ninh quédc phong thi tay thu¢c loai hinh cdng trinh
tuong tng dé ap dung dinh mirc ty 1é chi phi gian tiép va thu nhap chiu thué tinh
trude quy dinh tai Bang 3.7, Bang 3.8, Bang 3.9, Bang 3.10 va Bang 3.11 Phu
luc nay cho phu hop.
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PHU LUC SO 4
HAP XAC DINH GIA XAY DUNG CONG TRINH

.~

y ; Y\ “lcua Bo truong Bg Xdy dung)

I PHUGNC‘;’P XAC DINH BON GIA XAY DUNG CHI TIET CUA
CONG TRINH

Bon gia xay dung chi tiét ctia cong trinh dugc xdc dinh trén co so gia thi
truong hodc xdc dinh tir dinh mirc xdy dung va gia cac yéu té chi phi theo hudng
dan sau:

L.1. Co'sé xdc dinh don gid xdy dung chi tiét ciia cong trinh

Co so xac dinh don gia xay dung chi tiét ctia cong trinh:

- Danh muc cdc cong tac xdy dung cua cong trinh can lap don gia;

- Binh mire du toan xay dung theo danh muc can lap don gia;

- Gia vt liéu (chua bao gom thué gia tri gia tang) dén hién truong cong trinh;
- Gia nhan céng xdy dung ctia cong trinh;

- Gia ca may va thiét bi thi cong cua cong trinh (hodc gid thué may va thiét bj
thi cong).

1.2. Xdc dinh don gis xiy dung chi tiét cia cong trinh khong day di
1.2.1. Xac dinh chi phi vdt liéu (VL)

1.2.1.1. Cong thirc xac dinh chi phi vat liéu

Chi phi vat liéu dugc xac dinh theo cong thirc:

VL=Y(V.xGx(1+K")  (4.1)
1=l

Trong do:

- Vit lugng vit liéu thir i (i=1+n) tinh cho mét don vi khéi luong cong tac xay
dung trong dinh mirc dy toan xay dung cong trinh;

- G}': gid ctia mot don vi vat lidu thir i (i=1+n) va phai ddm bao nguyén tic:

+ Phu hop vdi tiéu chuén k§ thuat, chat luong vt liéu, yéu ciu cia du 4n duge
quy dinh theo yéu cau st dung vat liu cua cong trinh, du an;

+ Phi hop véi nhu cau st dung vat liéu ctia cong trinh vé S tién do, khoi lugng
cung cap;
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1 hqp v6i ké hoach sir dung vit lidu dy kién cua cong trudng; thoi didm
lap va mit bing gié thi truong tai noi xay dung cong trinh va dugc tinh dén
hi¢rcong trinh.

g hqp gia vat liéu xay dung cong trinh chua dugc tinh dén hién tnrong
conpi gid vat lidu dén hién truong cong trinh duge xac dinh theo hudng din
tai 11.2 Phy luc nay.

hé s6 tinh chi phi vét liéu khac so véi tong chi phi vat lidu chi yéu xéc
dintinh mic dy toan xdy dung cong trinh.

voi céc loai vat liéu co trong thi truong trong nudc:

it liéu xay dl,mg dugc xac dinh theo cong bd gia vat liéu cta dia phuong
dam hop véi cac nguyén tic néu tai muc 1.2.1.1 Phu luc nay;

g hop gia vat li¢u trong cong b6 gia vat lidu cua dia phuong khong dam
badoyén tac trén thi gia vét liéu dugc xac dinh trén co so:

chon mirc gia phu hop gilra cac bao gia cua nha san Xuat hogc nha cung
tmg xay dung (khong ép dung doi voi cac loai vat lidu lan dau xuat hién trén
thi i chi c6 duy nhét trén thj truong);

m khao gia cua loai vt liéu xdy dung c6 tiéu chuan, chat lugng tuong tu
da vuogce sir dung & cong trinh khac.

vai cac loai vat li¢u xdy dung phai nhap khéu (do thi tru'cmg trong nudc
khoiic theo quy dinh tai hiép dinh vay von ctia nha tai trg dbi voi cac du an
sir d ODA) thi gid cdc loai vét li¢u ndy xdc dinh trén co s¢ lya chon mic gia
thapra céc bao gia cua nha san xuét hogc nha cung ing vat ligu xay dung phu
hop chudn chét lugng, xuat xtr hang héa va mit bang gia khu vuc. Gia vit
liduyc quy ddi ra tién Viét Nam theo ty gia tai thoi diém lap dy toan.

. Phuong phap xac dinh gia vét liéu dén hién truong cong trinh (G*)
it liéu dén hién truong céng trinh duoce xéc dinh theo cong thire:
GY'= G + CVe + Cbx 4 Cvenb 4 Chh (4.2)
do :
gia vét liéu tai ngudn cung cdp (gia vat liéu trén phuong tién van chuyén);

chi phi van chuyén dén hién truong cong trinh (bao gdém ca chi phi
truny, néu co);

*hi phi béc xép (néu co);
: chi phi véan chuyén ndi bd trong cong trinh (néu cé);
=hi phi hao hut bao quan tai hién trudong céng trinh (néu c6).
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Bang 4.1. BANG TiNH GIA VAT LIEU PEN HIEN TRUONG CONG TRINH

Gia vat li¢u dén cong trinh

Chi phi
; Chi phi
Chi Chi ohi 1,p ] hao hut
) ’ van 4o g A £
Loai | Pon phi l‘p : " bédo quan | Gia vat liéu dén
: ; van boc chuyén e vu »
TT | wvat Vi | Gi4 tai o 3 131 ba tai hi¢n | hién trudmg cong
ligu | tinh | poua |Chuyen | XCP | TOIRO o ane trinh
nguel | ek : cong trinh |
- (néu (ndu c6) | €08 trinh
One ’ uc "
Long co) (néu co)
trinh

5
(1] 2] [3] [4] [5] (6] [7] 8] (9] JE?}:ES}"'[G]

| N
|

1.2.2. Xac dinh chi phi nhan cong (NC)
Chi phi nhan céng dugc xéc dinh theo cong thire:
NC=Nx G™ (4.5)

Trong do:

- N: lugng hao phi lao dong tinh bang ngay cong truc tiép theo cip bac binh quan
cho mét don vi khoi lugng cong tac xdy dung;

- G": don gid nhan cong cua cong nhan tryc tiép xay dung duoc xac dinh theo

huéng dan ciia Bo trudng Bo Xay dung va Uy ban nhan dén cap tinh.

1.2.3. Xac dinh chi phi may thi cong (MTC)
Chi phi may thi cong dugc xéc dinh bing céng thire sau:

n
MTC = Z(MixG{“tc)x(1+ gmtcy (4.6)
=1

Trong doé:
- Mi: lugng hao phi ca méy cua loai may, thiét b thi cong chinh thir i (i=1+n)
tinh cho mét don vi khoi lugng cong tac xdy dung;
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- G{™¢; gia ca may cla loai may, thiét bj thi cong chinh thir i (i=1+n) theo bang
gia ca may va thiét bi thi cong cua cong trinh hodc gia thué may xac dinh theo hudéng
dan cia Bo Xy dung va cong b cua Uy ban nhén dan cap tinh;

- K™ : h¢ s6 tinh chi phi may khac (néu cé) so véi tong chi phi may, thiét bi thi
cong chi yéu xac dinh trong dinh mirc du toén xay dung cong trinh.

1.3. Xdc dinh don gia xAy dung chi tiét diy dii cia cong trinh

Don gia xay dung chi tiét day du ctia cong trinh bao gém chi phi truc tlep, cac
chi phi gian tiép, thu nhép chiu thué tinh trude. Céc chi phi trong don gia xay dung
chi tiét day du duogc xéc dinh nhu sau:

- Chi phi truc tiép gom chi phi vt liu, chi phi nhan cong va chi phi méy thi
cong duge xac dinh theo huéng dan tai muc 1.2 Phu lyc nay.

- Chi phi gian tiép dugc xéc dinh theo huéng dan tai muc 3.1 Phu luc s6 3 ban
hanh kem theo Thong tu nay.

- Thu nhép chiju thué tinh truéc duge xac dinh theo hudéng dén tai muc 3.2 Phuy
luc s6 3 ban hanh kém theo Théng tu nay.

2. PHUONG PHAP XAC PINH GIA XAY DUNG TONG HOP

2.1. Co sé xdc dinh gig xdy dung tong hop

- Danh muc nhom loai ¢ong tac xay dung, don vi két ciu, bd phén ctia cong trinh.

- Pon gid xay dyng cong trinh tuong (mg véi nhom loai cong téc, don vi két céu,
bd phén cua cong trinh.

2.2. Xdc dinh gia xdy dung tong hop khong diy di

Trinh ty x4c dinh gia xay dung tong hop khong day du nhu sau:

- Bude 1. Xac dinh danh myc nhom loai cong tac xay lap, don vi két céu, bo

phén ctia cong trinh can lap gia xdy dung tong hop, mot sb chi tiéu ky thudt chu yéu,
don vi tinh va ndi dung thanh phan cong viéc phi hop.

- Bude 2. Tinh khdi luong xdy lap (q) cua timg loai cong tic xdy dung cu
thanh gi4 xay dung tong hop.

- Bude 3. Xac dinh chi phi vét liéu (VL), nhan cong (NC), may thi cong (M)
tuong ung vdi khoi luong xay dung (q) tinh tur hé so thiét ké cua timg loai cong tac
xdy lap cau thanh gia xay dung tong hop theo cong thic:

VLi=qxvl; NCi=qxnc; M;=qxm (4.7)

- Budc 4. Tong hop két qua theo tung khoan muc chi phi trong gia xay dung
téng hop theo cong thu'c

n
VL = ZVL NC = ZNCI, M = ZMi (4.8)

i=1

Trong do:
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- VLi, NCj, M;: la chi phi vt li¢u, chi phi nhan cong va chi phi may thi cong cua
cong tac xdy dung thir i (i=1+n) cau thanh trong gia xay dung tong hop.

2.3. Xic dinh gia xiy dung tong hop diy di

- Chi phi truc tiép gom chi phi vét li¢u, chi phi nhan cong va chi phi may thi
cong cua gla xdy dung tong hop day du duge xac dinh theo huéng dan tai muc 2.2
Phu luc nay.

- Chi phi gian tiép dugc xdc dinh theo huéng din tai muc 3.1 Phu luc s6 3
ban hanh kém theo Thong tu nay.

= Thu nhap chiu thué tinh trude duge xac dinh theo huéng dan tai muc 3.2 Phu
luc s0 3 ban hanh kém theo Thong tu nay.
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PHU LUC SO 5

CONG TRINH

1.1. Khai niém suit von diu tw xdy dung cdng trinh

Suét von dau tu x4y dyng cong trinh (goi tét 1a suat vén diu tu) 1a muc chi
phi can thiét dé dau tu xay dung céng trinh méi tinh theo mét don vi dién tich,
cong suét hodc ning luc phuc vu theo thiét ké cta cong trinh. Suit vdn dau tu la
mot trong nhitng co s¢ dé xac dinh so b téng mirc dau tu, tong murc dau tu du

an, xac dinh va quan ly chi phi dau tu xay dung & giai doan chuén bi du 4n.

Cong suét hodc nang luc phuc vu theo thiét ké ctia cong trinh 1a kha nang
san xudt hodc khai thac st dung cong trinh theo thiét ké duoc xac dinh béng don
vi do thich hop.

1.2. N§i dung ciia suit von dau tw

Suét vbn dau tu bao gdm céc chi phi: xay dung, thiét bi, quan 1y du 4n dau
tw xay dung, tu van dau tu xay dung va cac khoan chi phi khac. Suat vén dau tu
tinh todn da bao gdm thué gia tri gia ting cho cac chi phi néu trén.

Noi dung chi phi trong sudt vén diu tu chua bao gom chi phi thyc hién mét

s0 loai cong viéc theo yéu cau riéng ctia dy an/cong trinh xay dung cu thé nhur:

- Chi phi bdi thuong, hd trg va tai dinh cu gdm: chi phi bdi thudng vé dét,
nha, cong trinh trén dat, cac tai san gin lién v6i dat, trén mét nude va chi phi boi
thuong khéc theo quy dinh; cac khoan hd trg khi nha nuéc thu hdi dét; chi phi
tai dinh cu; chi phi t6 chire bdi thuong, hd tro va tai dinh cu; chi phi str dung dét
trong thoi gian xdy dung (néu c¢6); chi phi chi tra cho phan ha tang ky thuat da
dugc dau tu xay dung (néu c6) va céc chi phi c6 lién quan khac;

- Lai vay trong thoi gian thuc hién dau tu xay dung (ddi véi céc du 4n cé
sir dung vén vay);
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- Vén luu dong ban dau (dbi voi cac du an déu tu xdy dung nhdm muc
dich san xuét, kinh doanh);

- Chi phi du phong trong tong murc dau tu (dw phong cho khéi luong cong
viéc phat sinh va du phong cho yéu td truot gia trong thoi gian thyuc hién du an);

- Mt s6 chi phi khéc gém: dénh gia tic dong méi trudong va xir ly céc tac
dong ctia du an dén moi truong; ding kiém chét luong qudc té, quan tric bién
dang cong trinh; chi phi kiém dinh chit luong cong trinh; gia cé dic biét vé nén
méng cong trinh; chi phi thué tu van nude ngoai.

1.3. Phén loai, phin viing xdc dinh suat von diu tu

Danh muc suat von dau tur xdy dung cong trinh can khao sét tuong ung voi
danh myc cong trinh thudc du dn duge phén loai theo Phu luc s6 7 ban hanh kém
theo Thong tu nay.

Sudt von dau tu xdy dung cong trinh phai duge xéc dinh dé ban hanh theo
vung (khu vue).

1.4. Xac dinh suit vén diu tw xAy dung bing phwong phap diéu tra,
khio sat

Sudt von dau tu dugce xac dinh cho cong trinh xdy dung méi, ¢6 tinh chat
phé bién, véi mirc dd ky thuat cong nghé thi cong trung binh tién tién.

1.4.1. Pham vi, doi tuong khao sat

a) Pham vi/khu vuc khao sat:

Thuce hién khao sat dinh mirc co s& trén 63 tinh, thanh phé Viét Nam.
b) béi tuong khao sat:

- Khao sat théng qua céc chu thé tham gia trong qua trinh xay dung gom:
Nha thau thi cong; Nha thau tu van; Co quan quan ly nha nudc; Ban Quan ly du
an/ Chu dau tu va cac chuyén gia khéc.

- Khao sat, thong ké thong qua co s dir ligu cac cong trinh, dy an.
1.4.2. Néi dung va biéu mdu khao st

Néi dung khao sat phai dugc thé hién ddy du trong Biéu mau phiéu khao

sat bao gom cac thong tin, so li¢u co ban sau:
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a) Thong tin chung vé cong trinh xdy dung (tén, loai, cép cong trinh, dia
diém xdy dung, cong suat, nang luc, quy chuan xdy dung, tiéu chudn xay dung
ap dung, thoi gian xdy dung, dién tich xdy dung...).

b) Théng tin vé kinh té - tai chinh (ngudn vén, hinh thirc dau tu, céc chi
tiéu kinh té-tai chinh, ty gia ngoai té,...).

¢) Céc khoan muc chi phi du tu xdy dung cong trinh trong téng mirc dau
tu; du toan x4y dyung cong trinh hodic quyét toan ctia du an, cong trinh.

d) Céc co ché chinh séch, cin ¢l xé4c dinh chi phi cta cong trinh.

d) Chi dén dién mu khao sat.

e) Liét ké cac tai liéu minh chimg kém theo (néu c).

1.4.3. Quy trinh thuc hién xdc dinh sudt vén dau tw

Buworc 1: Lap danh muc cong trinh xdy dung can xac dinh suét von dau tu,

Irra chon cong trinh xdy dung dai dién.
Buore 2: Thu thap so liéu, dir liéu tir cong trinh xdy dung dai dién da lya chon.
Budoc 3: Xu ly s liéu, dir liéu va xéc dinh sudt von dau tu.

Buréc 4: Tong hop két qua tinh toan, bién soan suat von dau tu dé st dung

hodc ban hanh.
Cu thé nhu sau:

Buwoc I: Lap danh muc cong trinh xdy dung can xdc dinh suat von dau tu,

lua chon cong trinh xdy dung dai dién.

a) Lap danh muc cong trinh xdy dung can xéc dinh suét von dau tu dya
trén co s&: Phan loai, phan cép cong trinh; S6 luong hang muc céng trinh xay
dung; Tinh ning str dung, quy mé, hinh thirc dau tu; Pic diém két ciu, cong
nghé va yéu cau ky thuat ctua cong trinh; Loai vat tu, vat liéu xay dung, nhan
cong va thiét bi sir dung cho cong trinh; Quy chuan, tiéu chuan ép dung; Dia

diém xay dyung cong trinh; Thoi diém va thoi gian xay dung.

b) Xac dinh don vi tinh suat von dau tu.
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¢) Lua chon cong trinh xdy dung dai dién: Trén co s& danh muc cong

trinh xay dung can xac dinh suét vén dau tu, tién hanh lya chon cong trinh xay
dung dai dién c6 dic diém, noi dung co ban phu hop véi yéu cau tinh toan.

Buwdc 2: Thu thép sé ligu, dit liéu tie cong trinh xdy dung dai dién dé lva

chon.

a) Noi dung sd liéu, dir liéu cong trinh can thu thap theo ndi dung va biéu

mau khao sat tai muc 1.4.2 Phu luc nay.
b) Yéu cau vé sé lugng va thoi gian thu thap

Viéc tinh suat von dau tu cho mdt nhom, loai cong trinh xay dung, thi )
lugng céng trinh xay dung dai dién thu thap tdi thiéu phai tir 3 cong trinh xay
dung tr¢ lén va dugc thuc hién xdy dung trong khoang thoi gian gé‘m véi thoi

diém tinh toan.
Buwéoce 3: Xu ly s6 liéu, di¥ liéu va xdc dinh suat von dau tu
a) Xt ly s6 liéu, dir liéu:
- 86 liéu, dir liéu thu thap dugc tir cong trinh xdy dung dai dién trudc khi

tinh todn can dugc xir Iy, bd sung, hiéu chinh dé loai trir nhimg yéu té chua phu

hop, khong can thiét trong tinh toan (néu co).

- Panh gia va phan tich cac khoan muc chi phi dau tu xay dung céng trinh
(ndi dung hang muc xdy dung/cong tac xdy dung/cong viéc, thoi diém tinh chi
phi/mit bing gid, ché do chinh sach da ap dung trong tinh toan chi phi dau tu
xay dyng cong trinh va trong céc s liéu thu thap).

b) Quy dbi gia tri cac khoan muc chi phi vé ciing mit bang gia tai thoi diém
tinh toan:

Cén cur vao cac ngut“m s6 liéu, dir liéu thu thap dugc (téng muc dau tu/du
todn/quyét toan) dé lya chon phuong phap quy ddi von cho phi hop. Mét sé
phuong phép quy déi vén duge van dung nhu huéng dan quy dbi chi phi dau tu

xdy dyng cong trinh vé mat bing gia tai thoi diém ban giao dua vao khai thac sir
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dung cia Bo Xdy dung; phuong phap tinh todn quy di truc tiép va phuong
phap két hop cac phuong phép trén.

- Ngudn sé liéu, dir liéu thu thap 1a téng mirc dau tu: gié tri téng mirc dau
tu cong trinh xay dung dugc quy doi vé mat bang gia tai thoi diém tinh toén theo

yéu td thoi gian va khu vuce/vung dugce tinh theo céc cong thire sau:
V=V xK (dong)  (5.1)
K, =K, xK, (déng)  (5.2)
Trong do:

- Vi : tong mic diu tu cong trinh i tai thoi didm tinh toan suét vén diu tu
bao gom céc chi phi: xdy dung, thiét bi, quan Iy du 4n dau tu xay dung, tr van
diu tu xdy dung va cac khoan chi phi khac, thué gia tri gia tang cho cac cong
viéc néu trén. Téng mirc dau tu tai thoi diém tinh todn sudt vén déu tu chua bao
gdm cac chi phi sau: Chi phi bdi thuong, hd tro va tai dinh cu; Lai vay trong
thoi gian thuc hién dau tu xay dung (ddi voi cée du an c6 st dung vén vay);
Vén luu dong ban dau (dbi véi cac du 4n dau tu xdy dung nhdam muc dich san
xuat, kinh doanh); Chi phi du phong trong tdng mirc dau tu; Mot sé chi phi c6
tinh chat riéng biét theo timg dur an;

- Vi téng muc dau tu cong trinh i tai thoi diém phé duyét (t);

- K;: hé s6 diéu chinh suit vén dau tu tir thoi diém (t) vé thoi diém tinh toan;

- Kiy: hé s6 khu vuc/viing (ké téi sy khac biét vé didu kién khu vye/viing)
clia cong trinh i so voi diéu kién noi can tinh toan suit von dau tu duge xac dinh
bing chi so gia két hgp voi phuong phéap chuyén gia trén co s& so sanh mit bing
gia hai khu vuec trén;

- Kyg: hé s6 diéu chinh gid xdy dung cong trinh (Hé s6 nay xéc dinh theo chi
s6 gia xdy dung dugc ban hanh theo quy dinh).

- Trudng hop nguodn s6 liéu, dir liéu thu thap la gia tri dy toan xay dung

cong trinh: Téng mirc dau tu duge xac dinh tir s6 liéu dy toan xdy dung cong
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trinh thu thap dugc bang cach tinh bd sung thém céc khoan chi phi ma chwa tinh
trong du toan xay dung cong trinh nhung thudc tong mirc dau tu hodc loai bo
nhimg khoan muc chi phi khéng phti hop véi cong trinh xay dung can tinh suat
von dau tu. Viéc quy ddi tong mirc du tu cong trinh xdy dung vé mit bing gia

tai thoi diém tinh toan duoc xac dinh theo cong thirc (5.1) va (5.2) Phu luc nay.
¢) Tinh toan suat von dau tu theo cong thirc sau:

n
s
— _t=l

(ddng/dvt) (5.3)
S =—L (ddng/dvt) (5.4)

Trong do:
- S: suét von dau tu dai dién cho nhém/loai cOng trinh;

- Si: suat von dau tu cong trinh xay dyng dai dién thir i cia nhom/loai cong

trinh da quy dbi vé thoi diém tinh toan;

- n: s0 luong cong trinh xay dung dai dién thiri (1 <i<n), nit nhat tir 3

cong trinh tro lén;
- V;: téng mirc dau tu cong trinh xdy dung dai dién thir i da quy di;

- N;: don vi dién tich, cong suat hodc nang luc phyuc vu theo thiét ké cia

cong trinh xdy dung dai dién thir i.

Buéc 4: Tong hop két qua tinh todn, bién soan sudt von dau tw dé sic dung

hodc ban hanh.
a) Tap hop cac két qua tinh toan sudt von dau tu theo nhém/loai cong trinh.
b) Bién soan sudt von dau tu dé ban hanh.
1.4.4. Hoan thién bang dinh mitc chi phi quan Iy du an

Théng qua cac két qua phan tich dir liéu khao sat dé quyét dinh suat vdn
dau tu, tham dinh va ban hanh.
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2. PHUONG PHAP XAC PINH GIA XAY DUNG TONG HQP BO
PHAN KET CAU CONG TRINH
2.1. Khai niém gia b phin két ciu cong trinh

Gia xay dung tong hgp bd phan két ciu cong trinh (viét tit la gia b phan
két cdu) bao gom toan bd chi phi can thiét dé hoan thanh mét don vi khéi luong

nhom, loai cong tac xay dung, don vi két cau hoic bd phén cong trinh xay dung.

Gia bd phan két cdu la mét trong nhing co s& dé xac dinh chi phi xay dung
trong so bd téng mirc dau tu, tong mirc dau tu dy an, dy toan xdy dung cong

trinh, quan ly va kiém soat chi phi xdy dung cong trinh.
2.2. Noi dung cita gia bd phén két ciu cong trinh

Gia bd phan két ciu bao gdm chi phi truc tiép (vat liéu, nhan cong, may thi
cong), chi phi gian tiép, thu nhép chiu thué tinh trude, thué gia tri gia ting.

2.3. Phin logi, phin viing xic dinh gid by phin két ciu cong trinh

Viéc phan loai, phan viing dé xac dinh gia bd phan két cu duoc duge huéng
dan tai muc 1.3 Phu luc nay.

2.4. Phuong phap khio sat gia b phan két ciu cong trinh

2.4.1. Pham vi, doi tuong khao sat

a) Pham vi/khu vuc khao sat:

Thuc hién khao sat dinh mirc co s& trén 63 tinh, thanh phd Viét Nam.

b) Déi tuong khao sat:

- Khao sat thong qua céc chu thé tham gia trong qua trinh xay dung gdm: Nha
théu thi cong; Nha thau tu van; Co quan quan ly nha nudc; Ban Quan 1y dy 4n/ Cha
dau tu va cac chuyén gia khac.

- Khao sat, thong ké thong qua co s dit liéu cic cong trinh, dy an.

2.4.2. Néi dung va biéu mau khao sdt

No6i dung khao sat phai dugc thé hién ddy du trong Biéu mau phiéu khao
sat bao gom cac thong tin, s6 liéu co ban sau:

a) Thong tin chung vé cong trinh xdy dung (tén, loai, cdp cong trinh, dia

diém xdy dung, quy chudn xay dung, tiéu chuin xay dyng ap dung, thoi gian
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xdy dung, giai phap két cdu chinh; cong nghé thi cong; vét lidu chinh st dung
trong cong trinh;...).

b) Théng tin vé kinh té - tai chinh (ngudn vdn, hinh thie du tu, cac chi
tiéu kinh té-tai chinh, ty gia ngoai té...)

¢) Cac ) lidu, dir liéu vé chi phi dau tu xdy dung cong trinh nhu témg muc
dau tu, du toan, don gia xdy dung cong trinh, Cac khoan muc chi phi dau tu xay
dung cong trinh.

d) Cac co ché, can cir xac dinh don gi4, chi phi cua cong trinh, dy an.

d) Chi dan dién mau khao sét.

e) Liét ké céc tai liéu minh ching kém theo (néu co).

2.4.3. Quy trinh thuc hién xdc dinh gid bg phén két cau céng trinh

Trinh tu xac dinh gia bd phéan két cau cong trinh bao gdm céc budc sau:

- Budc 1: Lya chon cong trinh dién hinh theo loai, cip cong trinh xay dung
can xac dinh gia va lap danh muc bg phéan cong trinh.

- Budce 2: Thu thap dir liéu.

- Budce 3: Xur ly dir liéu.

- Bude 4: Xéc dinh gia xay dung tdng hop bd phén két cdu cong trinh kém
chi dan k¥ thuat theo danh muc bé phan cong trinh dé ban hanh.

Cu thé nhu sau

Buwdéc 1: Lua chon cong trinh dién hinh theo loai, cdp cong trinh xdy dung

can xdce dinh gia va lap danh muc bo phan két cdu cong trinh.

a) Trén co s& loai cong trinh xdy dung can xac dinh gia xdy dung bd phan
két cdu cong trinh, tién hanh lua chon cong trinh dién hinh phu hop theo cic ndi
dung sau: Phan loai, cdp cong trinh; S6 lugng hang muc cong trinh xdy dung;
Tinh ning sir dung, quy ma, hinh thirc dau tu; Pic diém két ciu, cong nghé, yéu
cdu ky thuat ctia cong trinh; Loai vat tu, vat liéu xdy dung, nhan cong va thiét bi
sir dung cho cong trinh; Quy chuan, tiéu chuan dp dung; Pia diém xdy dung
cong trinh; Thoi diém va thoi gian xdy dung.
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b) Danh muc bd phan két céu cong trinh xdy dung dugc 1ap trén co sé cong
trinh dién hinh c6 thé phan dinh theo céc hé théng sau:

- Danh muc bé phan két cau cong trinh xay dung duogc lap theo hé bo phén
cau tao chinh (coc, mong, cdt, tru, dam, san, mo,...).

- Danh muc b§ phéan két cau cong trinh xay dung dugc 1ap theo hé don vi
chirc ning (nén méng, khung, hoan thién, hé théng k¥ thuat trong cong trinh, v.v.).

- Mot s phuong thirc khac trong viéc lap danh muc by phan két cau cong
trinh xay dung nhu: theo loai hinh cong trinh; theo s6 ting néi, ting ham;. ..

¢) Viéc phéan dinh danh muc b phén két cdu trén co sé du todn, quyét toan
cuia cong trinh dién hinh dugc lua chon. Tuy theo mirc dé chi tiét cua du toan
cong trinh duoc lya chon, sép xép dir liéu vao cac by phan két cau cong trinh
theo cap dé phu hop.

- Truong hop 1ap danh muc b phéan két cdu cong trinh xdy dung theo hé
“Bd phan ciu tao chinh” thi can lap danh muc b phan phu hop véi loai cong
trinh va dam bao viéc hinh thanh danh séch dé ¢6 tinh téng hop day du hét cac bd
phan két cdu chinh céu tao nén cong trinh va céc cong téc xay ldp quy ude thude
bo phan dé. Vi du cong trinh nha ¢, nha lam viéc, nha khéach cé thé phan chia bd
phan hang muc la céc phﬁn: phén ngé"lm, phé‘m than, phz"in bao che (bao g(:‘)m ca két
céu chiu tai), phan cdc bd phéan kién tric trong nha; trong cong trinh cau giao
thong céc loai, b phdan hang muc c¢ong trinh c6 thé hinh thanh theo danh muc,
md, tru, dam (gian), mat, dudng dan, cdng trinh bao vé,....

- Truong hop lap danh muc bé phan két cau cong trinh xay dung theo hé
“Pon vi chirc nang”, can phan tich va nhém cac chi phi dam bao khong bi thiéu
hodc tring lap. Vi du trong cong tic nén méng s& bao gdm céc cong tac dong
coc, cdng tac mong va cong tac dat; cong tac két cdu chinh s& bao gdm céc chi
phi dugc hiéu la chi phi cho cong tac bé tong cdt thép clia cac két ca"iu chinh nhu
c6t, san, cau thang, ma1 tuong, vach ngan; cong tac hoan thién bao gém cac loai
cong tac trat, 1at, lang, op, son cho tuong, san, tran.

Buwoc 2: Thu thap dit liéu.

a) Dir liéu co ban vé cong trinh lya chon.

- 8 liéu, dir lidu vé chi phi dau tu xdy dung cong trinh nhu tong mirc dau
tu, du toan, don gia xay dung cong trinh.

- Céc khoan muc chi phi dau tu xay dung cong trinh.

- 86 luong hang muc trong cong trinh.
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- Giai phap két céu chinh; cong nghé thi cong; vat liéu chinh sir dung trong
cong trinh.

- Hé tiéu chuan, quy chuén 4p dung cho cong trinh.

- Céc thong tin vé kinh té tai chinh (ngudn vén, hinh thirc dau tu, cac chi
tiéu kinh té-tai chinh, ty gia ngoai té,...).

- Céc ché d¢, chinh sach, quy dinh vé lap va quan Iy chi phi dau tu xay
dung cong trinh dugc ap dung.

- Thoi gian, thoi diém xay dung cong trinh.
b) Théng tin vé don gia va ché do chinh sach ap dung

- Théng tin vé dir liéu sir dung tinh tong mirc ddu tu; dy toan xay dung
cong trinh cua cong trinh dién hinh nhu dinh mirc, don gia cac yéu té dau vao
chi phi xay dung (vét tu, nhan cong, méy thi cong), co ché chinh sach ap dung
trong tinh toan.

- Théng tin vé dinh mirc, don gia va ché do chinh sach 4p dung tai thoi
diém can xac dinh gia xay dung cong trinh.

Buwoe 3: X Iy div liéu
Tay thudc nguon dir ligu thu thap dugc 1a tong mic dau tu, dy todn xay

dung cong trinh va mic d6 téng hop, chi tiét cua sb lidu, dir lidu thu thap dé lva

chon céch thirc xtr ly s0 liéu, dir liéu. Yéu cau ve xir ly so liéu, dir liéu gom:

- Dir liéu thu thap dugc tir cong trinh xdy dung dugc lua chon trude khi
tinh toan can dugc xir 1y, bd sung, hiéu chinh dé loai trir nhimg yéu té chwa phu
hop, khong can thiét trong tinh toan (néu co).

- Panh gia va phan tich cac khoan muc chi phi dau tu xay dung cong trinh,
s6 luong cong tac xdy dung, khdi lugng dy todn theo budc thiét ké.

- Diéu chinh cac yéu td dau vao vé thoi diém mat bing gid tinh toén.
Buwéc 4: Xdc dinh gid bé phan két cau cong trinh kém chi dan ky thudt theo
danh muc bg phdn cong trinh dé ban hanh.

a) Gia bo phan két céu cong trinh dugc xédc dinh theo cong thic:

Co = ) xR (55)
=1
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Trong do:

- Cinp: gia bd phan két cdu cong trinh xay dung thi i;

-Q;: khéi lugng cong viéc loai j thudc bd phédn cong trinh thir i;

- P;: don gia cong viéc loai j thudc bo phan cong trinh thir i.

Pon gia theo bd phan cong trinh dugc tinh véi cac didu chinh theo hudng
dan vé 1ap va quan ly chi phi dau tu xdy dung cong trinh va nhimg yéu té cu thé
khéac da dugc xur ly & budce 3.

Chi dan k¥ thuat kém theo danh muc bd phan cong trinh: Néu dac diém,
thong so k¥ thuat chinh cua by phan cong trinh da tinh toan.

b) Gia xay dung bg phén cong trinh ciia nhém cong trinh nhu céng thic:

n
CEpem & = (3 Cppi) /m (56)
=1
Trong do:

Copi™™: gia xdy dung b phan két cdu cong trinh thr i thugc nhom cong
trinh A;

Chpi: 2id bd phan két céu cong trinh xdy dung thir i xac dinh theo cong thirc
(5.5) Phu luc nay;

m: s6 cong trinh dién hinh thugc nhém A.

c) Tfmg hop gid cac bg phén két cau cong trinh xay dung da duogc xac dinh
dé xem xét va phan tich cac murc chi phi va quyét dinh chon muic gia by phén
két cu cong trinh xdy dung (ky hidu la G,, ) dé sir dung, bién soan gia xay
dung téng hop bd phan két ciu cong trinh dé ban hanh.

2.4. Phwong phap dinh lwong cic yéu té hao phi diu vao cho 1 don vi
tinh ciia b phn két cAu cong trinh

Gié xay dung theo b phan két cau cong trinh dugc xéc dinh theo trinh tyr sau:

- Budc 1: Lap danh muyc cac cong trinh xay dung;

- Budc 2: Lap danh muc b phan két cdu cong trinh cho timg loai hinh

cong trinh cu thé;
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- Buéc 3: Thu thap, xir ly s6 lidu tinh toan, dinh lugng hao phi cac yéu té

chi phi dau vao cho mot don vi tinh ctia by phan két cau cong trinh;

- Budc 4: Xac dinh gid xay dung timg bd phan két ciu cong trinh theo danh
muc bo phan két cdu cong trinh da dugc xac dinh & budce 2 (kém theo chi dan vé
thiét ké va ky thuat cua bd phan, tuy thugc b phan céng trinh ma lua chon don
vi tinh phu hop).

Cu thé tai cic buée nhw sau

Buworc 1: Lap danh muc cac loai cong trinh xdy dung.

- Lva chon danh muc loai cong trinh dé tinh toan va cong bd phai phu hop
véi cac quy dinh vé quan ly du an, quan ly chi phi dau tu xdy dung cong trinh,
quy dinh vé phan loai, phan cAp cong trinh.

- Trén co s loai cong trinh xdy dung can dinh gia xdy dung bg phan két
céu cong trinh, tién hanh lya chon cong trinh dién hinh phil hop theo céc yéu td
sau: Phén loai, cdp cong trinh; Tinh nang sir dung, quy mé, hinh thirc dau tu;
Piac diém két cdu, cong nghé cla cong trinh; Quy chuén, tiéu chudn ap dung;
Dia diém xdy dung cong trinh; Thoi diém, thoi gian xdy dung cong trinh.

- Lua chon va lap cong trinh dai dién cho loai cong trinh do (s6 lugng cong
trinh dai dién khong it hon 3 cong trinh).

- Truong hop dinh gid xay dung theo bd phan cong trinh cho mdt cong
trinh cu thé thi cong trinh do la cong trinh dai dién.

Budc 2: Lip danh muc bo phdn két cau cong trinh cho timg loai cong trinh
cu thé.

Thue hién tuong tu ndi dung 1ap danh muc bd phéan két céu cong trinh
trong budc 1 ctia phuong phép thng ké.

Buwée 3: Thu thap, xi Iy s6 liéu tinh todn, dinh lugng hao phi cdc yéu t6 chi
phi dau vao ciia bg phdn két cdu cong trinh.

a) Thu thép, xir Iy s6 lidu tinh toén.

- S liéu, dir liéu thu thap duogc tir cong trinh xdy dung dai dién trudc khi
tinh toan can duge xir 1y, bd sung, hiéu chinh dé loai trir nhimg yéu té chua phu
hop, khong can thiét trong tinh toén (néu co).

61



- Danh gia va phan tich céc khoan muc chi phi dau tu xay dung cong trinh
(n6i dung hang muc xay dung/cong téc xay dung/cong viée, thoi diém tinh chi
phi/mit bang gid, ché do chinh sach da ap dung trong tinh to4n chi phi dau tu
xay dung cong trinh va trong cac s liéu thu thap).

- Quy dbi gia trj chi phi vé ciing mit bing gia tai thai didm tinh ton.

b) Pinh lugng céc yéu t6 hao phi diu vao cho 1 don vi tinh clia bé phan két
cdu cong trinh.

Xac dinh khéi lugng hao phi cac loai vat liéu chi yéu, nhan cong sur dung,
ching loai may va thiét bi thi cong cho mét don vi tinh ctia bd phan két cdu
cong trinh dua trén co s& 1a ban vé thiét ké, hé théng dinh murc xdy dung duogc
co quan ly nha nude ban hanh. Py dugc coi l1a dinh lwong hao phi vt liéu,
nhan cong, méy thi cdng dé tinh chi phi truc tiép.

Buéc 4: Xdac dinh gid xdy dung timg bé phédn két cdu cong trinh theo

danh muc bé phdn két cau cong trinh da dwoc xde dinh o buéc 2

a) Xdac dinh gia tri vat liéu (Gyi) trén mot don vi ctia bd phéan két cAu

cong trinh.
G,, = ZGI‘L:X""I ” (5.7)
=l

Trong do:

- Gyii: gid loai vat liéu xay dung thir i dén hién truong xay dung (i=1-n);

- myy;: khdi lugng loai vat liéu xdy dung thit i (i=1+n);

- n: s6 loai vat liéu xdy dung.

b) Xac dinh gi tri nhan cong (Gyc) trén mét don vi tinh cua bd phéan két
céu cong trinh.

I
Gy = Z G g% My, (5.8)
1=l

Trong do:
- Gngj: Gia nhan cong bac tho loai j (j=1+1);

- mycj: SO ngdy cong cua bic tho loai j (j=1+1);
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- 1: S loai bac tho.
¢) Xac dinh gid tri may thi cong (GMTC) trén mét don vi tinh ctia bd phén

két cau cong trinh.

Guae = D, G e X Mygren (5.9)

”
e
Trong do:

Gmrek: gia ca may thi cong xdy dyng chu yéu thir k (k=1-+f);

myrrek: khoi luong ca may thi cong xdy dung dung chu yéu thir k (k=1+1);
f: 6 loai may thi cong xay dung.

¢) Téng hop chi phi ctia 1 don vi bd phéan két cu cong trinh.

GHP = Gr,{ X Hr',r, + G,\'r_' b H,'\.’(' + G,\f?'l’ el H;'.rf‘r' (5'10)

Trong d6 Hyy,, Hye , Hyre 12 hé s6 cac khoan muc chi phi con lai trong chi
phi xdy dung duogc tinh trén chi phi truc tiép (vat liéu, nhan cdng, may thi cong)
gom chi phi gian tiép, thu nhap chju thué tinh truée, thué gia tri gia tang, du
phong. Céc hé sb nay dugc xéc dinh trén co s huéng din vé 1ap va quan 1y chi
phi dau tu xay dung cong trinh hién hanh.

Sau khi xac dinh duoc gia by phan két cau cong trinh xay dung cho loai
cong trinh, tién hanh x4c dinh gi4 xdy dung bé phan két cdu cong trinh ciia

nhom cong trinh theo cong thurc (5.2) Phu luc nay.

2.5. Xir Iy s6 liéu

S6 liéu sau khi khao sat duoc thu thap, sang loc va xu ly dir liéu béng
phuong phap hdi quy trude khi tinh toan xac dinh gia bé phan két ciu.

2.6. Hoan thién bang dinh mirc chi phi quan ly du an.

Thong qua céc két qua phan tich dir lidu khao sat dé xéc dinh gia bd phan
két céu, thim dinh va ban hanh.
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PHU LUC SO 6
PHAP XAC PINH PINH MUC DU TOAN
/ﬁ){ ké?ﬂ‘{he Thong tu s6 09 /2019/TT-BXD ngay26/14/2019
i{f

H‘I||‘

(Bn

ua Bo truong Bo Xdy dung)

1. XACDINH BINH MUC DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH MO

Dinh mirc du toan xay dung mdi cua cong trinh duoc xdc dinh theo
trinh tu sau:

Buée 1. Lap danh muc cong tic xiy dung hodic két cAu méi ciia cong
trinh chwa cé trong danh muc dinh mire dy toan dwge cong bod

Mdi danh muc cong tac xay dung hodc két cau mdi can thé hién rd don vi
tinh khoi lugng va yéu cau vé ky thuat, diéu kién, bién phap thi cong chu yéu
clia cong tac hodc két cau xay dung.

Bude 2. Xdc dinh thanh phin cong viée

Thanh phan cong viéc can thé hién céc bude cong viée thuc hién cua ting
cong doan theo thiét ké t6 chirc day chuyén cong nghé thi cong tir khi chuén bi
dén khi hoan thanh, phti hop vai didu kién, bién phap thi cong va pham vi thuc
hién cong viéc clia cong tac hodc két cau xdy dung.

Bude 3: Tinh toan hao phi vat liéu, lao dong va may thi cong

1.1. Tinh toan hao phi vt liéu

1.1.1. Xac dinh thanh phain hao phi vat liéu

Thanh phan hao phi vt liéu la nhing vt liéu duge xac dinh theo yéu cau
thiét ké, quy chuén, tiéu chudn xdy dung, quy pham k¥ thuat vé thiét ké - thi
cong - nghiém thu theo quy dinh va nhimng vat liéu khac dé hoan thanh mot don
vi khoi lugng cong tac hodc két cdu xdy dung. Thanh phéan hao phi vat liéu gdm:

1.1.1.1. Vat liéu chinh

- La nhimg loai vét liéu co ban tham gia cAu thanh nén mét don vi san
pham theo thiét ké va c6 ty trong chi phi 16n trong chi phi vét lidu;

- Don vi tinh dugc xac dinh theo quy dinh trong hé théng don vi do
luong thong thuong hodc bing hién vit.

1.1.1.2. Vit liéu khac

- La nhiing loai vat liéu tham gia cdu thanh nén mot don vi san pham
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theo thiét ké nhung c6 ty trong chi phi nho trong chi phi vat liéu;

- Pon vi tinh dugc xac dinh bang ty 1& phén trim (%) so vdi chi phi cua
cac loai vat liéu chinh trong chi phi vat liéu.

1.1.2. Tinh toan mirc hao phi vat liéu

Mitic hao phi vat liéu 1a lugng hao phi can thiét theo yéu ciu thiét ké dé
hoan thanh mét don vi khéi luong cua cong tac hodc két ciu xdy dung.

Cong thice tinh toan hao phi vit li¢u chinh nhw sau:
1.1.2.1. i voi nhing loai vat liéu khéng luan chuyén

VL, =QVx (1 + Hy) (6.1)
Trong do:

- QV: lugng hao phi cta vat lidu can thiét theo yéu cau thiét ké tinh trén
don vi tinh dinh mirec.

- Huye: ty 1€ hao hut vit liéu trong thi cong theo huéng dan trong dinh murc
sur dung vat liéu dugc cong bd. Dbi véi nhitng vat liéu mai, ty 1é hao hut vat liéu
trong thi cong c6 thé van dung theo dinh muc sit dung vat liéu da dugc cong bo;
theo tiéu chudn, chi dan ctia nha san xuét; theo hao hut thue té hodc theo kinh
nghiém cua chuyén gia.

1.1.2.2. Béi véi nhirng loai vat liéu luan chuyén

Luong hao phi vat liéu phuc vu thi cong theo thiét ké bién phép td chirc thi
cong duge xéc dinh theo k¥ thuat thi cong va so lan luan chuyén theo dinh mirc
str dung vat liéu dugc cong bd hoidc tinh toan ddi voi truong hop chua cé trong
dinh mirc str dung vat liéu.

Cong thirc tinh toan
VL= Qe x (1 +Hue) xKic  (6.2)
Trong do:

- QVYc: lugng hao phi vt liéu luan chuyén (van khuén, gian gido, cau
cong tac...);

- Hye: duge xac dinh theo cong thic (6.1) tai muc 1.1.2.1 Phu luc nay;

- Kic: hé s6 ludn chuyén cia loai vat liéu dugc xac dinh theo dinh mic sir
dung vit liéu duoc ban hanh.

+ D0oi v6i vat liéu ¢6 s6 lan luan chuyén, ty 1& b hao hut khéc véi quy
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dinh trong dinh muc st dung vt liéu dugc ban hanh, hé sé luan chuyén duoc
xac dinh theo cong thurc sau:

(6.3)
Trong do:
- h: ty 1¢ dugc bl hao huyt tir 1an thir 2 trg di, truong hop khong bu hao
hut h=0;
- n: sb lan st dung vat liéu luan chuyén.
1.1.2.3. Xac dinh hao phi vat liéu khac
+ Ddi voi cac loai vat lidu khac dugc dinh mirc bang ty 16 phan trim so
v6i tong chi phi céc loai vat liéu chinh dinh lugng trong dinh mtrc du toan xay
dung va dugc xac dinh theo loai cong viéc, theo sd liéu kinh nghiém cua chuyén
gia hodc dinh mirc dy toan cuia cong trinh tuong tu.
1.2. Tinh toan hao phi nhin cong
Hao phi nhan cong duge xac dinh trén sé luong, cép bac cong nhan truc
tiép (khong bao gdm cdng nhan diéu khién may va thiét bi thi cong xay dung)
thuc hién dé hoan thanh don vi khoéi luong cong tac hodc két cdu xdy dung theo
mot chu ky hodc theo nhiéu chu ky.
Miec hao phi lao djng dwogc tinh todn theo phuwong phdp sau:
1.2.1. Theo ddy chuyén céng nghé t6 chikc thi céng
Miirc hao phi nhan c¢dng cho mét don vi khdi luong cong tac hodc két cdu
xdy dung dugc xéac dinh theo td chic lao dong trong day chuyén cong nghé phu
hop véi didu kién, bién phép thi cong cta cong trinh.

Cong thirc xac dinh murc hao phi nhan cong nhu sau:

T,
NC = —? x Keg (6.4)

Trong do:

- NC: muc hao phi nhan céng cho mét don vi cong tac hodc két cau
xay dung;

- Tnc: 56 ngdy cong can thyc hién dé hoan thanh khéi lugng cong tac hodc
két cau xay dung;

- Q: khdi lugng can thue hién ctia cong tac hodc két cau xdy dung;
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- Kea: hé sb chuyén doi sang dinh mire du toan xdy dung. Hé sb nay phu
thudc vao nhom cong tac (don gian hay phuc tap theo day chuyén cong nghé td
chirc thi cong), yéu cau ky thuat, didu kién thi cong, chu ky lam viéc lién tuc
hodc gian doan. K¢ thuong trong khoang 1,05+1,2 dugc xdc dinh theo kinh
nghiém chuyén gia.

1.2.2. Theo s6 liéu thong ké ciia cong trinh da va dang thuce hién cé diéu
kién, bién phap thi cong tuong tu
Mutic hao phi nhan cong cho mot don vi khdi lugng cong téc hodc két cau

xdy dung duoc tinh toan trén co s phén tich cac s lidu tong hop, thong ké.

Murc hao phi nhan cong dugce xac dinh theo cong thirc (6.4) tai muc 1.2.1
Phu luc nay.

1.2.3. Theo sé liéu khao sdt thue té

Miic hao phi nhan cong cho mdt don vi khéi luong ciia cong tac hodc két
ciu xdy dung duge tinh toan trén co sd sé lugng cong nhan timg khiu trong
day chuyén san xuét va tong sb lugng cong nhan trong ca day chuyén theo s6
lidu khao sat thuc té ctia cong trinh (theo thoi gian, dia diém, khdi lugng thue
hién trong mot hodc nhiéu chu ky,...) va tham khao céc quy dinh vé str dung
cong nhan.

Cong thirc xac dinh mtrc hao phi nhan cong nhu sau:

NC =) (tam x Ked) X Kyg (6.5)
Trong do:

- tgm: 1a mirc hao phi nhén céng truc tiép tir khi chuan bj dén khi két thic
cdng viée cla timg cong doan hodic theo ddy chuyén cong nghé thi cong cho mot
don vi khdi luong cong tac hoac két cau xay dung cu thé (gio cong);

- K duogce xac dinh theo cong thirc (6.5) Phu luc nay;

- Kig = 1/8: Hé s6 chuyén doi tir dinh mirc gio cong sang dinh mirc
ngay cong.

1.2.4. Phwong phdp két hop

Can ctr diéu kién cu thé, c6 thé két hop 3 phuong phap trén dé xac dinh
hao phi nhan cong cho céng tac hodc két cAu xdy dung chua c6 trong hé thng
dinh mirc du toan xay dung dugc ban hanh.
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1.3. Tinh toin hao phi may thi cong

1.3.1. Xdc dinh thanh phan hao phi may thi céng

Thanh phan hao phi may thi cong la nhiing méy, thiét bi thi cong dugc
xac dinh theo day chuyén cong nghé td chirc thi cong dé hoan thanh mét don vi
khéi lugng cong téc hogc két ciu xdy dyng. Thanh phin hao phi may thi céng
bao gom:

1.3.1.1. May thi cong chinh

La nhimg mady thi cong chiém ty trong chi phi 16n trong chi phi may thi
cong trén don vi khdi lugng cong tac hodc két cdu xdy dung.

1.3.1.2. May khac

- La nhiing loai may thi cong cé ty trong chi phi nho trong chi phi may
thi cong trén don vi khéi lugng cong tac hodc két ciu xay dung;

- Pon vi tinh duge xéc dinh bing ty 1& phan trim (%) so véi téng chi phi
clia céc loai méy va thiét bi thi cong chinh trong chi phi méy va thiét bi thi cong.

1.3.2. Xdc dinh mikc hao phi may va thiét bi thi céng

Muic hao phi may va thiét bj thi cong la lugng hao phi cén thiét theo yéu
cdu ddy chuyén cong nghé té chirc thi cong dé hoan thanh mot don vi khéi
lwong clia cong tac hodc két cau xay dung.

Tinh toan hao phi may thi cong chinh

Cong thire tong quat xac dinh mic hao phi may thi cong chinh nhu sau:

1
M =—— XK XK (6.6)
Qem

Trong do:

- Keg: hé s6 chuyén déi sang dinh mirc du toan xdy dung. Hé s6 nay phu
thugc vao nhoém cong tac (don gian hay phirc tap theo ddy chuyén cong nghé t6
chire thi cong), yéu cau k¥ thuat, diéu kién thi cong, chu ky lam viéc lién tuc hodc
gian doan. K4 thuong trong khoang 1,05 + 1,2 dugc xac dinh theo kinh nghiém
chuyén gia.

- K hé sb su dung ndng suét 1a hé sé phéan anh viéc str dung hiéu qua
nang suat cta to hop may trong day chuyén lién hop, hé s6 nay dugc tinh toan
theo ning sudt may thi cong cua céc bude cong viée va ¢ sy diéu chinh phu hgp
khi trong day chuyén ding loai may c6 ning sudt nho nhét, K> 1.
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- Qem: dinh mie nding sudt may thi cong trong mot ca.

Dinh mirc ning suat may thi cong duoc xac dinh theo phuong phép nhu sau:

1.3.2.1. Theo déy chuyén cong nghé t6 chic thi cong

Dinh mirc nang suat may thi cong xéc dinh theo théng s6 ky thuat cua
timg may trong ddy chuyén céng nghé té chirc thi cong hodc tham khao ning
sudt may thi cong trong cdc tai liéu vé sir dung méy hodc xéc dinh theo cong
thurc sau.

Qem = N x Ky (6.7)

Trong do:

- Nyt ning sudt ly thuyét trong mét ca;

- K hé sb su dung thoi gian trong mot ca 1am viéc clia may thi cong.

1.3.2.2. Theo s6 liéu thong ké cia cong trinh di va dang thuc hién ¢ diéu
kign, bién phap thi cong tuong tu

Dinh mic ning sudt may thi cong dugce xdc dinh trén co s phan tich sb
lidu théng ké, tong hop tir cong trinh cho mét don vi tinh dé hoan thanh khi
luong cong tac hodc két ciu xdy dung theo mét chu ky hodc theo nhiéu chu ky
va dugc xéc dinh theo cong thirc sau.

Q= % Kigm  (6.8)

Trong doé:
- mrx: khoi luong cong tac hodc két cau xdy dung theo sé liéu théng ké,
tong hop;

- tem: thoi gian hoan thanh khéi lugng cong tac hodc két chu xady dung
theo s6 liéu thong ké (gio may);

- Kigm = 1/8: Hé s6 chuyén ddi tir dinh mirc gi0 may sang ca may.
1.3.2.3. Theo s6 liéu khao sét thyc té

Dinh muc ning suit may thi cong duoc tinh toan theo sé lieu khao sat
(theo thoi gian, dia diém, khéi lugng thyc hién trong mét hodc nhiéu chu ky,...)
cua tirng loai mdy hodc tham khéo cac quy dinh vé nang suét ky thuat cta may
va cac quy dinh vé sir dung mdy thi cong va duoc xac dinh theo cong thirc sau:

m
Qem = t = Kigm  (6.9)
M
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Trong do:

- mgs: khoi lugng cong tac hogic két cdu xay dung theo sé liéu khao sat
thuc té cua cong trinh;

- towm: thoi gian hoan thanh khéi luong cong téc hodc két cdu xay dung
theo s6 li¢u khao sat thuc té (gio méy);

- Kigm = 1/8: hé s6 chuyén dbi tir dinh mirc gid mdy sang ca may.
1.3.2.4. Phuong phép két hop

Cian ctr diéu kién cu thé, c6 thé két hop 3 phuong phép trén dé xac dinh
hao phi mdy thi céng cho cong tic hodc két cau xay dung chua cé trong hé
théng dinh murc du toan xay dung dugc ban hanh.

1.3.2.5. Xéc dinh hao phi méay va thiét bi thi cong khac

Déi véi cac loai may va thiét bi thi cong khac duge dinh muc bing ty 18
phan trim (%) so véi téng chi phi cac loai may chinh dinh luong trong dinh mirc
xdy dyng va dugc xdc dinh theo loai cong viéc theo kinh nghiém cta chuyén gia
hodc dinh mtrc dur toan cong trinh tuong tu.

Bude 4. Lap cic tiét dinh mire trén co sé tong hop cic hao phi vé vt
liéu, nhan cong, may thi cong

Tap hgp céc tiét dinh mirc trén co s tong hop céc khoan muc hao phi vé
vat li¢u, nhan cong va may thi cong.

Mbi tiét dinh mirc gém 2 phan:

- Thanh phan céng viée: Quy dinh rd, diy du ndi dung cac budc cong
viéc theo thir tu tir khau chuan bj dén khi két thiic hoan thanh cong tac hodc két
cau xdy dung, bao gdm ca didu kién va bién phap thi cong cu thé.

- Bang dinh mirc cac khoan muyc hao phi: Mo ta 16 tén, chung loai, quy cach
vdt liéu chinh trong céng tac hodc két céu xay dung, va cac vat liéu khéc; cép bac
cong nhan xdy dung binh quan; tén, cong sudt cia cic loai mdy, thiét bj thi cong
chinh va mot s6 may, thiét bi khéc trong ddy chuyén cong nghé thi cong dé thyuc hién
hoan thanh cong tic hozc két ciu xay dung.

Trong bang dinh mire, hao phi vt liéu chinh duge tinh biang hién vat, cac
vat liéu khac tinh béng ty 1é phfin tram (%) so vai chi phi vat liéu chinh; hao phi
nhén cong tinh bing ngay céng theo cip bic cong nhan xdy dung binh quan; hao
phi may, thiét bj thi cong chinh dugc tinh bing sé ca may, cac loai méy khac
dugc tinh bing ty 1¢é phan tram (%) so voi chi phi cta céc loai may, thiét bj thi
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cong chinh.

Cac tiét dinh mirc xay dung méi dugc tap hop theo nhom, loai cong tac
hodc két cau xay dyung va thuc hién ma hoa théng nhat.

2. XAC PINH PINH MUC DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH
PIEU CHINH

Khi sir dung dinh mirc dy toan dugce ban hanh, dinh mic dy toéan cong
trinh tuong ty nhung do diéu kién thi cong hodc bién phép thi cong hodc yéu ciu
ky thuét clia cong trinh hodc ca ba yéu té nay ¢6 mét hodc mét sé thong s6 chua
pht hop véi quy dinh trong dinh mac dy toan dugc ban hanh, dinh mirc dyu toan
clia cong trinh tuong ty thi diéu chinh cac thanh phan hao phi vét liéu, nhan
cong, may thi cong cho pht hop véi cong trinh theo cac budce nhu sau:

Buwére 1: Lap danh muc dinh mirc dy toan can diéu chinh.

Buée 2: Phén tich, so sanh vé yéu cau ky thuat, diéu kién thi cong, bién
phép thi cong cu thé véi ndi dung trong dinh mirc du todn duge ban hanh.

Bude 3: Diéu chinh hao phi vt liéu, nhan céng, may thi cong

2.1. Piéu chinh hao phi vit liéu

- D6i vai nhimg loai vét liéu cau thanh nén san pham theo yéu cau thiét ké
thi cin ctr quy dinh, tiéu chudn thiét ké cta cong trinh dé tinh toan diéu chinh;

- Déi véi vat lidu phuc vu thi cong thi diéu chinh céc yéu t thanh phe:‘m
trong dinh mirc dyu toan ban hanh, dinh mirc du toan cong trinh tuong ty thi tinh
toan diéu chinh hao phi vat lidu theo thiét ké bién phép thi cong hodc theo kinh
nghiém ctia chuyén gia hodc cic té chirc chuyén mén.

2.2. Diéu chinh hao phi nhan cong

Diéu chinh thanh phan, hao phi nhan cong cin cir theo didu kién td chirc
thi cong ctia cong trinh hodc theo kinh nghiém cua chuyén gia hodc céc to chirc
chuyén mon.

2.3. Diéu chinh hao phi mdy thi céng

Truong hop thay doi ddy chuyén may, thiét bi thi cong theo diéu kién t6
chirc cua cong trinh khac voi quy dinh trong dinh mirc dy toan da ban hanh, dinh
mirc du todn cong trinh tuong tu thi tinh toan diéu chinh mirc hao phi theo diéu
kién t6 chirc thi cong hodc theo kinh nghiém ctia chuyén gia hodc cac té chirc
chuyén mon.
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PHU LUC SO 7
G PHAP XAC PINH PINH MUC CO SO
ke, o \Thong twsé 09 /2019/TT-BXD ngéy-36 /#42019

)2 |ciia Bo truong B Xay dung)

/ol

'/ . ~
A PHAN LOAI DANH MUC

1.1. Khai niém

(1). Pinh mirc co sé 1 dinh mire kinh té - ky thuat quy dinh vé quy cach,
chung loai, mirc d sur dung vat liéu, nang suat lao dong, may va thiét bi thi cong
ctia mot ddy chuyén san xuit xay dung theo quy trinh thuc hién gén véi yéu cau ky
thudt, bién phap va diéu kién thi cong cu thé dé tao nén san pham ctia mét cong tac
xdy dung, dbi véi ddy chuyén san xuit xdy dung ctia mot cong tac c6 thé xac dinh
dinh muc co s¢ theo timg budc cong viée thi xac dinh dinh mirc co so theo timg
budc cong viéc, trong do:

a) Pinh murc st dung vat liéu 1a luong vat lidu can dung va luong vat liéu
hao ton dé tao nén mot don vi khéi luong cong tac xay dung hodc mdi budc cong

viéc cua moi cong tac xdy dung;

b) Pinh murc nang suat lao dong la lugng san phém hoan thanh trén mot don
vi thoi gian cia mot td, nhom cong nhan xay dung trong mot don vi khéi luong

cong tac xay dung hoac moi budce cong viéc cua moi cong tac xay dung;

c¢) Pinh muirc nang suat may la lugng san pham hoan thanh trén mét don vi
thoi gian cia moi loai may xdy dung trong mét don vi khoi lugng cong tac xay
dung hodc moi budce cong viée ciia moi cong tac xay dung;

(2). Binh mirc co s¢ cua timg budce cong viée la co so tinh todn xac dinh hao
phi vat liéu, nhan céng, may thi cong dé tao nén mot don vi khoi lugng san pham
xay dung ciia mot cong tac xay dung.

(3). Pdi véi cac cong téc xay dung phd bién, dinh mic co s& duoe xac dinh
bang phuong phap diéu tra khao sat thi truong xay dung, phi hop véi td chirc xay
dung, yéu cau ky thuat, cong nghé va diéu kién thi cong. D4i vdi céc cong tac xdy
dung ap dung cong nghé méi dinh mirc co sé duoe xac dinh trén co s yéu cau cia
cong nghé va diéu kién ap dung cong nghé.
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Pinh méic co s¢ 1a mét cin cir dé xdc dinh va quan 1y chi phi dy 4n dau tu
xdy dung, 1ap ké hoach quan ly xay dung.

1.2. Phan loai danh muc va quy dinh ma hiéu dinh mire co s6:

(1). Danh muc dinh mirc co s& duge xdy dung va phan loai theo 05 cép do sau:

- Cép 1: gbm nhém cong tac xdy dung dp dung chung va 05 loai cong trinh
xdy dyng chuyén nganh (dan dung, cong nghiép, giao thong, nong nghiép va phat
trién néng thén, va ha ta"mg k¥ thuat);

- Cép 2: gdbm cac nhém cong trinh co s¢ thudc timg loai cong trinh hodc theo
cac cong téc chung thude nhém cong tac xay dyng ép dung chung trong cép 1;

- Cép 3: gdm cac hang muc, bd phén céng trinh clia timg nhém céng trinh
co sd, hodc theo nhém céng tac chinh cia timg cong tac chung trong cép 2;

- Cép 4: gdm céc cong tac xay dung thudc hang muc, b phéan céng trinh
hodic cong tac cu thé thude nhém cong tac chinh trong cép 3;

- Cép 5: la cac cong tac xay dung véi cac diéu kién thi cong, cong nghé,
bién phap thi cong, tiéu chuén thi cong, yéu cau ky thuat... duoc sir dung trong
mdi cong tac xay dung.

Vi du phan loai danh muc dinh mire co s¢ tham khao tai Bang 7.1 nhu sau:

BANG 7.1: VI DU PHAN LOAI DANH MUC DPINH MUC CO SO

Capl | Cap2 Cép 3 Cap 4 Caps
e i B B Dia hinh cap I
cong | .. Cong tic | ©0u8 tac do vé mit Dia hinh cip 11
o Cong ooy it cat doc trén can p— 7
Bg ap tic khao | \ o e ] bang may toan dac Dia Bt ceb =
dung st khong che &in tv v mav thi Dia hinh cap IV
chung mat bang ¢ binh y thuy Dia hinh cap V
Dia hinh cap VI
D6 bing thi cong
fiﬁ Cong ;agn"ge 0ng | B3 bing bom ty hanh
r
Cang a B;\ - A A -
0 bang ca th
trinh dda: Hang muyc : g¢ nacauz .
dan P nén mong . ., . Van khudn go
ket cau Cong tac van khuon 5 .
dung bé téng méng Van khuon thép
cdt thép Van khuén van pht phim

Cong tac thép mong

Thép < 10mm
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Cap 1

Cap 2

Cap 3

Cép 4

Cap 5

Thép < 18mm

Thép > 18mm

Cong
trinh
giao
thong

Cong
trinh
giao
thong

Hgng muc
nén duong

Cong téc dao dat
nén dudng

Bing may dao 1,25m’,
dio dét cip I

Béng méy dao 1,25m’,
dao dat cap Il

Bang may dao 1,25m’,
dao dét cép 111

Bing mdy dao 1,25m’,
dao dat cap IV

Cong téc dap dat
nén dudng

Bing may dam16T, do
chit K = 0,85

Bing may dam 16T, do
chit K=0,9

Bing may dam 16T, do
chit K = 0,95

Bing may dam 16T, do
chat K = 0,98

.......

--------

(2). Danh muc dinh muc co s& duge ma hoa bing cach gin ma hiéu xéc dinh

tuong (mg véi 05 cap phan loai ciia danh muc dinh mie.

Ma hiéu dinh mirc co s& 1a mot diy sé gdm S thanh phan tuong tmg véi 5

cap do phan loai danh muc dinh mic va dugc phan tach nhau bai déu «.”, trong

d6: cép 1 gdm 02 chir sb; cép 2 gdm 02 chit sé; cdp 3 gdm 02 chir sé; cép 4 gdbm

02 chir sb; cap 5 gdm 03 chir sé.

(3). Vi du tham khao phén loai danh myc dinh mtc co s¢ va quy dinh gén

ma hi¢u dinh muc co s& tham khao theo Bang 7.2 Phu luc nay.

2. PHUONG PHAP XAC PINH PINH MUC CO SO

2.1.N$i dung va két cau dinh mirc co sé ciia mdt cdng tic xay dung:

Pinh mitc co s& clia mot cong tac xay dung gém cac thanh phan chinh sau:

(I). Ma hiéu

(2). Tén dinh mirc

(3). Don vi tinh dinh mic
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(4). Pham vi dp dung va huéng dan sir dung dinh mirc: M6 ta rd thanh phéan
cong viéc; diéu kién td chirc thi cong dugc dinh mirc; pham vi thuc hién cong viéc
va céc diéu kién dam bao an toan lao dong, vé sinh méi truomg; cdc tiéu chuan,
quy chuan xay dung, chi dan ky thuat dugc ap dung.

(5). Quy trinh cong nghé thi cong, so db thi céng clia cong téc twong tng
véi timg bién phép thi cong dp dung cho cong tac xay dung: thé hién rd quy trinh
cac budce cong viée (cong doan) thudce cong tac xay dung duge xac dinh, tinh toan
trong dinh mure.

(6). Bién phép thi cong duoc ap dung cho cong tic xdy dung: Thé hién rd
céc loai vét tu, may moc, thiét bi ctia cong nghé xay dung sir dung trong bién phép
thi cong, hodc nhan céng dugce sir dung trong bién phép thi cong theo cac budc
trong quy trinh thi cong.

(7). Xac dinh dinh mic cac thanh phé"m co s¢ cua tung cong doan, budc
cong viéc gf’jm: dinh murc sir dung vat liéu, dinh mirc nang suat lao dong, dinh muc
nang suat may va thiét bj thi cong.

(8). Bang tong hop dinh mirc co s

2.2. Trinh tu, quy trinh xac dinh dinh mire co so:

Buwoe 1:Lap danh muc cdac cong tdac xay dung xdac dinh dinh mirc co so:

Xéc dinh danh muc céng tac xdy dung cua tirng nhém céng trinh co so

thudc timg loai cong trinh dé khao sat xdy dung dinh mirc co so.

Bude 2:Xdc dinh pham vi, doi twong khio sdt:

a) Pham vi/ khu vuc khao sét: 63 tinh, thanh phé.

b) Béi twong khao sat gdom:

- Céc chui thé tham gia trong qua trinh x4y dyng gdm: nha thau thi cong; nha
thau tu van; chuyén gia; co quan quan Iy nha nude; Ban Quan 1y du an/ Chi dau tu
c6 kinh nghiém, thoi gian tham gia tu vAn gidm sat, quan 1y, thi cong xay dung.

- Céc coOng trinh, du éan dau tu xdy dung: lra chon cong trinh, dy 4an muc tiéu

dé khao sat phai phtt hgp v6i nhém cong trinh co s¢ khao sat dinh mirc co sd.
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Budc 3:Xdc dinh so by cdc npi dung chinh dinh mirc co sé ciia tirng cong

tic dé khao sdt

Dua trén cdc tai lidu veé tiéu chuan k¥ thuat, tiéu chuan thi cong, yéu ciu, chi
dan ky thuat...xac dinh so bd 03 néi dung chinh cta dinh mirc co s& cia mot cong

tac xay dung dé thuc hién khao sat, bao gém:

a) Cac bién phép thi cong dp dung cho cdng tac xdy dung, tuong tmg vdi céc
diéu kién thi cong;
b) Quy trinh thi cong cac bude cong viée cla timg bién phép;

¢) Cac thanh phén chinh vat liéu, ning suét lao déng va may thi cong cua timg

budc cong viéc.
Bwoc 4: Lap biéu mau khao sat:

Biéu mau khao sét duoc lap riéng cho 02 dbi tuong khao sat duoc quy dinh
tai diém b budc 2 tai muc 2.2 Phu luc nay.

Mau khao sat cac cha thé tham gia trong qué trinh xay dung duoc thiét ké
theo dang bang hoi vé cac ndi dung can khéo sat va bang thu thap céac théng tin, tai

liéu lién quan (néu c6) quy dinh tai budce 3.

Mau khdo sat tai céc cong trinh, dyu 4n diu tu xay dung la mét tdp hop cac
biéu mau dugc thiét ké phi hop cho timg bién phép thi cong ciia cong tic, timg
bude cong viée theo quy trinh clia bién phap va timg thanh phan hao phi.

Céac biéu mau khao sat phai dam bao bao godm céc théng tin, sb liéu co
ban sau:

a) Théng tin vé co quan, cé nhan thuc hién khao sét;

b) Thong tin vé ddi tuong khao sat;

c) Tén loai du an;

d) Dia diém xay dung du an;

d) Thoi gian khao sat;

e) Thong tin vé cong téc xdy dung khao sat dinh muc co sd;

g) Thong tin khao sat vé 3 ndi dung chinh:

- Céc bién phép thi cong dugc ap dung;
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- Quy trinh cic budc cong viée, so do td chire thi cong twong ung vai ting

bién phép; ndi dung thanh phan cong viéc cia ting budc cong viéc;

- Thanh phan hao phi vat tu, ning suét lao dong va mdy thi cong cua timg
budc cong viéc.

h) Théng tin vé céc chi dan thuc hién khao sat, chi din dién mAu khao sat;
i) Thong tin lién quan khéc (néu co).

Buée 5: Té chire khao sdt:

a) Yéu cau sb lugng ddi tugng khao sét

- Péi v6i dbi tuong khao sat la cac chi thé tham gia trong qua trinh xay
dung: s0 lugng tdi thiéu ddi twong chu thé khao sét cho 01 cong téc xay dung phai
dam bao > 100 chu thé, trong d6 50% phai 1 nha thau thi céng xay dung.

- Déi tugng khao sat la qua trinh thi cong xay dung tai cac du 4n dau tu xay
dung: S6 lugng cong trinh can khao sat i thiéu 1a 20 cong trinh dai dién/ 01 cong
trinh co s& phd bién; 02 cong trinh dai dién/ 01 nhom cong trinh co s& déc thu; 01
cong trinh dai dién dbi véi nhom cong trinh co sé méi xuét hién.

b) Khao sat cac ndi dung co ban cua dinh mirc co so theo phuong phap

huéng dan tai muc 2.3 Phu luc nay.

¢) Co quan chuyén mén vé xdy dung thuc hién kiém tra cong tac khao sét
thu thap s6 liéu xay dung dinh mirc co sé dé diéu chinh, xir 1y kip thoi céc néi
dung vudng méc, bat cap trong qué trinh khao sét thuc té.

Buéc 6: Tong hop sé liéu khao sat, xie Iy 56 ligu:

S liéu sau khi khao st duge thu thap, sang loc va xir 1y dir lidu trén co s&
tong hop céc thong tin, s6 liéu theo timg ndi dung co ban ciia dinh mirc co s& mét
cong tac xay dung nhu sau:

a) Tong hop, xir ly, phan tich s liéu khao sat, thong ké vé bién phap thi cong;

b) Tong hop, xir Iy, phan tich s6 liéu khao sat, thong ké vé quy trinh thi cong.

¢) Tong hop, xir ly, phén tich s6 liéu khao sat, théng ké vé ning suét va

thanh phan hao phi dinh muc cta timg budc cong viéc.
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S6 liéu sau khi khao sat dugc thu thap, sang loc va xir ly dir liéu bang
phuong phap héi quy, chuyén ddi s6 lidu vé thoi diém tinh toén.

Buwoc 7: Phan tich, tinh toan xay dung dinh mire co s6:

a) Pinh mirc co s& ctia mdi cong tac xdy dung duge xéc dinh trén co s& s6
lidu sau khi phan tich phu hgp véi timg bién phap thi cong phd bién va quy trinh
thi cong cua cong tac xay dung.

b) Pinh mirc co s& duge xac dinh theo diéu kién thi cong nhu: dia hinh, dia
chat, cap dét, v.v... va cac diéu kién khach quan tac dong, anh hudng dén ning
sudt thi cong nhu thoi tiét,...

Buwdc 6: Hoan thién bang dinh mirc co s&

Lap hé so dinh mirc co s& trinh co quan chuyén mén vé xay dung thim

dinh, 14y y kién va trinh B X4y dung ban hanh dinh mirc.
2.3. Phuong phap khio sat cic ngi dung co ban cia dinh mire co so

Khéo sat dinh mic co s& cla timg cong tac xdy dung gém cac ndi dung
chinh sau:

2.3.1. Khao sat cac cong nghé, bién phap thi cong dwge ap dung cho

cong tac xay dung

Ap dung phuong phép khao sat phong vén chuyén gia, théng ké va khao sét

dé xéc dinh cac ndi dung sau:

a) Khao sat cac bién phap thi cong duge ap dung dé thuc hién cong tac xdy
dung gdm: xé4c dinh sé lugng céc bién phap thi cong ap dung déi voi mdi cong tc
xay dyng; xac dinh bién phép thi cong phd bién dugce sir dung twong (g véi timg
diéu kién, yéu cau thi cong ctia mdi cong téc.

b) Khao sat cong nghé thi cong (mdy va thiét bi thi cong) ap dung déi véi
ting bién phap: Xac dinh s6 lugng, ching loai méy va thiét bi thi cong ap dung; ty
trong ctia mdi ching loai méy va thiét bi thi cong ap dung cho timg bién phap

trong thuc té; xac dinh cong nghé phd bién dugc sir dung ddi véi timg bién phép.
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2.3.2. Khio sit quy trinh thye hién cic buée dé hoan thanh mot cong

tac xdy dyng twong ng véi tirng bién phap thi cong, cong nghé thi cong

Ap dung phuong phép khao sat phong van chuyén gia théng ké va khao sat

dé xac dinh cac ndi dung sau:

a) Khao sat xéc dinh cac budc thuc hién (cdc cong doan) trong quy trinh

thye hign ctia timg bién phép thi cdng mot cong téc xay dung;
b) Khao sat x4c dinh quy trinh thi cong cta timg bude cong viéce;

¢) Khao st xdc dinh cac thong tin co ban cia céac thanh phén vt liéu, nhan

cong, may thi céng dugc sir dung cho timg budce cong viée, gdm:
- Tén, ching loai, thong ) k¥ thuat cua vat liéu;
- Thanh phan, sb lvong nhan cong;
- Tén, chiing loai, thong s6 k¥ thuat cia méy va thiét bj thi cong.

2.3.3. Khio sit s6 liéu dinh mic sir dung vit li¢u, dinh mirc ning suat

lao dong, dinh mirc niing suat may ciia tirng buéc cdng viée

Ap dung phuong phép khao sat phong van chuyén gia, thong ké theo ddi va

khao sat theo s6 liéu ngay lam viéc dé xéc dinh cac ndi dung sau:
a) Khao sat hao phi vat liéu:

- D6i v6i vat tu khong luin chuyén: khao sat, théng ké sb liéu khdi luong
vat tu nhép, xuét, ton khi thi cong tai cong truong; khdi luong vat tu thuc hién ctia
timg cong doan, khdi lwong san pham cong tac xay dung dugc nghiém thu; dinh
lwgng mirc d6 lang phi, mat mat vat tu.

- D6i véi vt tu ludn chuyén: khao sét sé liéu lién quan dén thai gian, sé 1in
sir dung vat liéu tai cong trinh; tinh trang vét tu ban dau va tinh trang sau khi thi
cong (néu con sur dung); dinh luong mirc dé lang phi, mAt mat vat tu.

b) Khao sat hao phi nhan cong: khao sat sé lugng coéng nhan, trinh do tay
nghé trong timg céng doan; thoi gian (thoi gian hitu ich, thoi gian ngimg theo sb

liéu ngay lam viéc) déi véi timg bude cong viée; diéu kién thi cong; khéi luong
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cong viéc thyue hién cia timg cong doan, khéi lugng san ph.":im cong tac xay dung

dugce nghiém thu.

¢) Khao sat hao phi may thi c6ng: khao sat sé lugng may méc thiét bi, théng
s6 ky thuat, tinh trang may thi cong duge sir dung trong timg cong doan, thoi gian
may thi cong (thdi gian hitu ich, thoi gian ngimg theo s lidu ngay lam viéc) tham
gia trong qua trinh thi céng dbi véi timg bude cong viéc; diéu kién thi cong; khoi
lugng cong viée thuc hién cua timg céng doan, khdi luong san phdm cong tac xay

dung dugc nghiém thu.
2.4. Hb so xdc dinh dinh mire co sé

- Téng hop tai liéu lam cin cir xay dung dinh mirc, vi du: tiéu chuan xay
dung; tiéu chudn nha san xudt; ban vé thiét ké thi cong, chi dan k¥ thuat, bién phap

thi cong dugce duyét,...;
- Tong hop biéu khao sat va két qua khao sét céc ndi dung co ban cia dinh mi;

- Thuyét minh phén tich, danh gia va bang tinh toan, xir ly s6 li¢u khao sat

theo tirg ndi dung co ban cua dinh mirc;

- Thuyét minh va bang tinh toan, xdy dung cac dinh mic co s& chi tiét cia
timg budc cong viée va dinh mirc co sd tdng hop cta cong tic xdy dung.
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BANG SO 7.2
DANH MUC MA HIEU PINH MUC CO SO CAC CONG TAC XAY DUNG

Dinh mutc co 56 dugc phan loai va gin ma hiéu theo timg loai, nhém, cong
trinh va b phan két cau céng trinh nhw sau:

01. CONG TAC CHUNG
01.01. Khao sat xay dung
01.01.01. Cong tac do dac
01.01.01.001. Céng tdc do vé Idp ludi khéng ché mit bing
01.01.01.001.001. Po ludi khdng ché mit bing
01.01.01.001.002. Cam méc chi gi6i dudng do, cAm méc ranh gi6i khu vuc xdy dung
01.01.02. Cong tac dao dat, da dé ldy mau thi nghiém
01.01.03. Cdng tac khoan mau
01.01.04. Cong tac tham do dia vat ly
01.01.05. Cong téc thi nghiém tai hién truong
01.01.06. Mot s cong tac khac

01.02. Thi nghiém vAt li¢u, cAu kién, két céu va cdng trinh xdy dung
01.02.01. Thi nghiém vat liéu xay dung

01.02.01.001. Thi nghiém nhém vat liéu xi mdng gach, ngéi, dd, cdt, soi
01.02.01.002. Thi nghiém nhom vat liéu vita, bé tong, bé téng nhwa
01.02.01.003. Thi nghiém nhom vdt liéu thiét bi vé sinh, gg, kinh, son
01.02.01.004. Thi nghi¢m nhom vdt liéu kim loai

01.02.01.005. Thi nghiém nhém vt liéu khdc

01.02.02. Thi nghiém cau kién, két cdu va cong trinh xay dung
01.02.02.001. Thi nghiém nhém cdu kién xdy dung

01.02.02.002. Thi nghiém nhém két cau xdy dung

01.02.02.003. Thi nghiém nhom cong trinh xdy dung

01.02.03. Cong téc thi nghiém trong phong phuc vu khao st xay dung
01.02.03.001. Thi nghiém tinh chat co Iy cua dat, da

01.02.03.002. Thi nghiém khdc
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01.03. Chuin bi mit bing

01.03.01.Phat rimg tao mit bing

01.03.01.001. Phdt rimg tao mét bang bang thii cong
01.03.02.002. Phdt rimg tao mdt bang bing co gidi
01.03.03. Cht cay, dao gdc cdy, bui cay

01.04. Ph4 d&, thdo d& két ciu cong trinh
01.04.01. Pha d& bing thu cdng

01.04.02. Pha d& bing may

01.04.03. Thao d& bing thu cong

01.04.04. Théo d& bang may

01.05. Cong tic vin chuyén phé thai
01.06. Xir Iy nén dat yéu
01.06.01. Gia c6 nén dét yéu bing bac thim, vai dia k¥ thuat

01.06.02. Xt Iy nén dat yéu bang phuong phép cé két hut chan khong ¢6 mang kin
khi

01.06.03. Thi cong dém cat

01.07. Cong tac thi cong coc

01.07.01. Cong tac dong coc

01.07.02.001. Bong coc bang thii cong

01.07.02.002. Pong coc bang mdy

01.07.02.002.001. Déng coc bang may déng coc
01.07.02.002.002. Péng coc bang may déng coc biia rung
01.07.02.002.003. Déng coc bing tau déng coc bia thiy luc
01.07.03. Céng tac ép coc, nhd coc

01.07.04. Coéng tac ndi coc

01.07.05. Céng tac thi cong coc khoan nhdi

01.08. Cong tac phuc vu thi cong

01.08.01. Cong tac bée xép van chuyén vat lidu, cdu kién xay dung
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01.08.02. Céng tac van chuyén
01.08.03. Van chuyén vat liéu lén cao

01.08.04. Thi cong hang muc tam phuc vu thi cong

02. CONG TRiNH DAN DUNG
02.01. Cong trinh bé tong cot thép
02.01.01. Thi c¢6ng nén, méng
02.01.01.001. Céng tdc dao, ddp, dam dat, da
02.01.01.001.001. Pao, dip dét bang thu cong
02.01.01.001.002. Pao, dap dat bang may
02.01.01.002. Cong tac xay gach, da
02.01.01.003. Céng tac van khuén
02.01.01.004. Céng tdc cot thép
02.01.01.005. Cong tac be tong

02.01.02. Thi cong két cdu phan

02.01.02.001. Thi cong cot, tru
02.01.02.001.001. Cdng tac van khudn
02.01.02.001.002. Céng tac cdt thép
02.01.02.001.003. Cong tac bé tong
02.01.02.002. Thi cong xa, dam, giing
02.01.02.002.001. Cong tac van khudn
02.01.02.002.002. Cong tac cbt thép
02.01.02.002.003. Cong tac bé tong
02.01.02.003. Thi céng san, mdi
02.01.02.003.001. Cong tac van khudn
02.01.02.003.002. Cong tac cbt thép
02.01.02.003.003. Cong tac bé tong
02.01.02.003.004. Cong tac chdng tham san, méi
02.01.02.003.005. Lap dung tim san, mai
02.01.02.004. Thi céng cau thang, 15i thang mdy, tuong
02.01.02.004.001. Cong tac van khudn
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02.01.02.004.002. Cong tac cot thép
02.01.02.004.003. Cong tac bé tong
02.01.02.005. Thi cong mét sé két cdu khdc
02.01.02.005.001. Lanh t5, tim dan, 6 ving
02.01.02.005.002. Chng néng cong trinh

02.01.03. Cong tac hoan thién

02.01.03.001. Céng tac xay tuwong, tru, cot

02.01.03.002. Cong tdc trdt twong, tru, ct, lam, cau thang, xa, dam, gidng
02.01.03.003. Céng tdc lang nén, op, lat gach, da
02.01.03.004. Céng tdac quét voi, nuoc xi mang, son, ba
02.01.03.005. Céng tdc ldp dung tam tuong
02.01.03.006. Lap dung lam

02.01.03.007. Céng tdc ldp dung tam tran

02.01.03.008. Céng tdc ldp dung khuén ciia, cira
02.01.03.009. Céng tdc ldp dung kinh bao che cong trinh
02.01.03.010. Cong tac lop mai

02.01.04. Cong tac co dién

02.01.04.001. Ldp dét hé thong dién, mueée trong cong trinh
02.01.04.002. Léip dét hé thong théng tin lién lac
02.01.04.003. Ldp dat hé thong diéu hoa

02.01.04.004. Lép dat hé thong phong chdy chita chdy

02.01.05. Coéng tac sura chita, bao dudng cong trinh
02.01.05.001. Céng tdc phd dd, thdo dé, lam sach két cau cong trinh
02.01.05.002. Céng tac swa chita, gia cé két cau, nha ciea, vt kién tric

02.01.05.003. Cong tac sira chita, gia cé cdc két cau khdc

02.02. Cong trinh két ciu thép
02.02.01. Thi cong nén, méng
02.02.01.001. Céng tac dao, dap, dam dat, dd
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02.02.01.002. Céng tac xdy gach, da
02.02.01.003. Céng tdac van khuon
02.02.01.004. Céng tdc cot thép
02.02.01.005. Céng tdc bé tong

02.02.02. Thi cong két cAu phan than

02.02.02.001. Thi céng ldp dung cét thép
02.02.02.002. Thi céng ldp dung xa dam, vi kéo thép
02.02.02.003. Thi céng lop mai

02.02.03. Cong tac hoan thién

02.02.03.001. Céng tac xdy tuong, tru, cot

02.02.03.002. Cong tdc trdt tuong, tru, cét, lam, cau thang, xa, dam, gidng
02.02.03.003. Céng tdc ldng nén, ép, Idt gach, da

02.02.03.004. Cong tac quét voi, nude xi mang, son, ba

02.02.03.005. Cong tac ldp dung tam tran

02.02.03.006. Céng tdc ldap dung khuon cia, cia

02.02.03.007. Céng tdc ldap dung tén bao che cong trinh

02.02.04. Cong tac co dién

02.02.04.001. Lap dét hé thong dién, nude trong cong trinh
02.02.04.002. Léip ddt hé théng thong tin lién lac
02.02.04.003. Léip ddt hé thong diéu hoa

02.02.04.004. Ldp ddt hé thong phong chay chita chay

02.02.05. Cong téc stra chira, bao dudng cong trinh
02.02.05.001. Céng tic pha do, thdo dé, lam sach két cdu cong trinh
02.02.05.002. Céng tdc siea chita, gia cé két cdu, nha cira, vdt kién triic

02.02.05.003. Cong tdc sva chita, gia cé cde két cau khdc

02.03. Céng trinh két cau g
02.03.01. Thi cong nén, méng
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02.03.01.001. Céng tac dao, dip, dam dat, da
02.03.01.002. Céng tac xay gach, da
02.03.01.003. Céng tdc van khuén
02.03.01.004. Céng téc cot thép
02.03.01.005. Céng tdic bé tong

02.03.02. Thi cong két cdu phan than

02.03.02.001. Thi céng ldp dung cét g6
02.03.02.002. Thi céng ldp dung xa dam, vi kéo g0
02.03.02.003. Thi cong lop mdi

02.03.03. Cong tac hoan thién

02.03.03.001. Cong tdc xdy tuong, tru, cot

02.03.03.002. Céng tdc trdt twong, tru, cot, lam, cau thang, xa, dam, gidng
02.03.03.003. Céng tdc lang nén, ép, lat gach, dd

02.03.03.004. Cong tac quét véi, nude xi méng, son, ba

02.03.03.005. Céng tdc ldp dung tam tran

02.03.03.006. Céng tac ldp dung khuon cira, cira

02.03.03.007. Céng tdc lap dung tén bao che cong trinh

02.03.04. Cong tac co dién

02.03.04.001. Lép ddt hé thong dién, nude trong céng trinh
02.03.04.002. Lap ddt hé thong théng tin lién lac
02.03.04.003. Lép ddt hé thong diéu hoa

02.03.04.004. Lap ddt hé thong phong chdy chita chdy

02.03.05. Cong tac stra chira, bao dudng cong trinh
02.03.05.001. Céng tdic phd dé, thdo d, lam sach két cdu céng trinh
02.03.05.002. Céng tdc sira chita, gia cé két cau, nha cira, vét kién triic

02.03.05.003. Cong tac swa chita, gia c6 cdc két cau khdc
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03: CONG TRINH GIAO THONG
03.01. Cong trinh duong bo
03.01.01. Thi cong mong dudng
03.01.02. Thi c6ng nén dudng
03.01.03. Cong tac san xuat da dam den va bé tong nhya
03.01.04. Cong tac thi cong két cdu phu trg
03.01.05. Stra chira, bao dudng dudng bd

03.02. Cong trinh ciu

03.02.01. Thi céng md, tru cau

03.02.02. Thi cong ddm cau

03.02.03. Lao ldp dyng dam

03.02.04. Thi cong cap, day vang
03.02.05. Ban mit cau

03.02.06. Cong tac thi cong két cau phu trg

03.02.07. Stra chira, bao dudng cau

03.03. Cong trinh him

03.03.01. Pao duong ham

03.03.02. Xir Iy nude bun trong duong ham
03.03.03. Hé théng 15 thong hoi

03.03.04. Khu vuc ddu xe khan cap
03.03.05. Phun vita ldp hé duong him
03.03.06. Stra chira, bao dudng ham

03.04. Cong trinh duwong sat

03.05. Cong trinh dwong thiy ndi dia
03.06. Cong trinh hang hai

03.07. Cong trinh hang khong
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04. CONG TRINH HA TANG KY THUAT
04.01. Cong trinh cip nuéc
04.01.01. Thi cong tram thu nudc
04.01.02. Thi cong tram bom cap nude
04.02.03. Thi céng tram x1r ly, lam sach nudc
04.02.03. Thi cong cong trinh diéu hoa, du trir nude
04.02.04. Thi céng mang ludi dudmg dng

04.02. Cong trinh thoat nuwéc

04.02.01. Thi céng mang luéi cong, muong
04.02.02. Thi céng tram bom

04.02.03. Thi cong nha may xur ly nudc
04.02.04. Thi cong cdng bao

04.02.05. Thi cong hd diéu hoa

04.02.06. Thi cong diém dau ndi

04.02.07. Thi cong diém xa

04.03. Cong trinh xir Iy chét thai rin
04.03.01. Thi cong bai chon lap

04.03.02. Thi coéng tram trung chuyén réc thai
04.03.03. Thi cong tram cén rac thai
04.03.04. Thi cong nha may xur ly rac thai
04.03.05. Thi cong tram xtr Iy nude ri rac
04.03.06. Thi cong ho chira nudc

04.03.07. Thi cong hé thdng truyén tai dién

04.04. Cong trinh chiéu sing cong cong va thong tin lién lac
04.04.01. Thi cong ldp dat tram bién ap

04.04.02. Thi cong ldp dit cot dén

04.04.03. Thi cong lap dit dudng day

04.04.04. Thi cong lap dat hé thong ta diéu khién

04.04.05. Thi cong lap dit thiét bi chiéu séng
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04.04.06. Thi cdng thap thu, phat song vién thong, truyén thanh, truyén hinh

04.!)4.07. Thi cong nha phuc vy théng tin lién lac (buu dién, buu cuc, nha lép dat
thiét bi thong tin, dai luu khong)

04.04.07. Thi c6ng tram viba
04.04.09. Thi cong tram vé tinh mat dat
04.04.10. Thi cong cong trinh diéu khién hé théng thong tin lién lac

04.05. Nghia trang, co sé héa ting, nha tang I¢
04.05.01. Thi cong ling m¢

04.05.02. Thi cong ha tang ky thuat

04.05.03. Thi cong 10 hoa tang

04.05.04. Thi cong khu van phong, k¥ thuat
04.05.05. Thi cong khu hru trir tro cbt

04.05.06. Thi cong nha tang 1&

04.05.07. Thi cong cong trinh ha ting

04.05.07. Thi cong hé théng cay xanh canh quan

04.06. Cong vién ciy xanh

04.06.01. Ho diéu hoa

04.06.02. Thi cong hé thong voi phun nudce
04.06.03. Thi cong khuon vién san, duong
04.06.04. Thi cong hé thdng xay xanh, tiéu canh
04.06.05. Thi cong nha diéu hanh

04.06.06. Thi cong khu dich vu

04.07. Nha, sin bii dé xe, may méc, thiét bi

05. CONG TRINH CONG NGHIEP
05.01. Céong trinh san xuét vit li¢u xdy dung
05.01.01. Cong trinh mo khai thac nguyén li¢u cho nganh vat liéu xdy dung
05.01.02. Nha may san xuét xi ming, tram nghién xi ming
05.01.03. Nha may san xuét vét liéu xay dung
05.01.04. Nha may san xuét cdu kién bé tong duic sin
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05.02. Céng trinh luyén kim va co khi ché tao
05.02.01. Nha may luyén kim

05.02.02. Nha mdy ché tao thiét bi, méy xay dung, Iip rap phuong tién giao thong

05.03. Cong trinh khai thac mé va ché bién khosng sin
05.03.01. Ham 1o

05.03.01.001. Dao lo ngang

05.03.01.002. Pao 16 ha

05.03.01.003. Dao lo thuong

05.03.01.004. Pao ngd ba

05.03.01.005. Thi céng giéng dimg

05.03.02. Nha mdy tuyén than, quing

05.03.03. Cong trinh san xuét alumin

05.04. Cong trinh dau khi

05.04.01. Céng trinh gian khai thac

05.04.02. Céng trinh loc dau

05.04.03. Cong trinh ché bién khi

05.04.04. Cong trinh san xuat nhién liéu sinh hoc

05.04.05. Kho xdng dau

05.04.06. Kho chira khi héa 16ng, tram chiét nap khi héa long
05.04.07. Tram ban 1¢ xang, dau, khi héa long

05.05. Cong trinh nang lwgng

05.02.01. Cong trinh nhiét dién

05.02.01.001. Céng tdc ldp ddt thiét bi co nhiét

05.02.01.002. Céng tdc ldp dét thiét bi va phu kién
05.02.01.003. Cong tdc lip dat két cau thép

05.02.01.004. Céng tdc ldp dcit dwong dng

05.02.01.005. Cong tac bao én

05.02.01.006. Cong tdc lap ddt hé thong do luomg va diéu khién (c&i)

05.02.02. Cong trinh thuy dién
05.02.02.001. Thi cong cwa nhan nudc
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05.02.02.002. Thi céng dwong ham déan nuée
05.02.02.003. Thi cong thdp diéu dp
05.02.02.004. Thi céng nha may

05.02.02.005. Thi cong kénh xa

05.02.02.006. Thi cong tram phén phéi dién
05.02.02.007. Thi céng ham phu

05.02.02.008. Thi cong dé quai cira nhdn nuée
05.02.02.009. Thi cong dé quai nha mdy

05.02.03. Cong trinh dién hat nhan

05.02.04. Cong trinh dién gi6

05.02.05. Cong trinh dién mit troi

05.02.06. Céng trinh dién thay tridu

05.02.07. Céng trinh dién dia nhiét

05.02.08. Cong trinh dién rac

05.02.09. Céng trinh dién sinh khéi

05.02.10. Cdng trinh dién khi biogas

05.02.11. Puong déy va tram bién ap

05.06. Cong trinh héa chét

05.06.01. Cong trinh san xuét hoa chat nganh néng nghiép
05.06.02. Cong trinh san xuat san phdm nganh héa, duoc
05.06.03. Céng trinh san xuét san phim ngudn dién héa, vat lidu nd
05.06.04. Cong trinh san xuat san phdm cao su

05.07. Cong trinh cong nghiép nhe

05.07.01. Cong trinh cong nghiép thuc pham, tiéu ding
05.07.02. Céng trinh cong nghiép ché bién nong, thuy va hai san

06: CONG TRINH NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON
06.01. Cong trinh thay lgi
06.01.01. Cong trinh cp nudc
06.04.01. Cong téc san lap mit bang, dao, nao vét kénh muong
06.04.02. Cong tac dao, dip dét, cat, d4
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06.04.03. Cong tac dao da mong cong trinh thuy lgi
06.04.05. Cong tac xay dung cong

06.04.04. Cong tac san xuét, l4p dit cira van
06.04.05. Cong tac lap dit thiét bi thiy cong

06.01.02. Céng trinh hd chira

06.02. Cong trinh dé diéu

06.02.01. Céng tac diéu tra, khao st moi

06.02.02. Cong tac xir ly moi

06.02.03. Cong tac dao dat, da

06.02.04. Cong tac dap dé

06.02.05. Cong tac lam ke da

06.02.06. Btic va lap ghép cac tim bé tong dinh hinh 14t mai ke
06.02.07. Coéng tac lam va dinh vi tha ro da, r&-ng thép
06.02.08. Cong tac duy tu bao dudng dé diéu

06.02.09. Tr("‘gng cdy ngdp mén chin séng 4p dung cho cac dy an duy tu, sira chira
va nang cap dé bién
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PHU LUC SO 8

PHUONG-PHAP XAC DPINH BPINH MUC CHI PHI TINH THEO TY LE
438 PHAN TRAM

(Ban FanHkoh }ce}n he Théng tu s6 09 /2019/TT-BXD ngay26 /12/2019

f! (@7 P
'{ g ) 7)) cua Bé truomg Bé Xay dung)
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1.1. Khai niém vé dinh mirc chi phi quan ly dy an

CHI PHI QUAN LY DU AN

Dinh murc chi phi quan 1y dy én la cac chi phi can thiét dé cha dau tu td
chirc thuc hién céc cong viéc quan ly du an tir giai doan chuan bj du an, thyuc
hién du 4n va két thic xdy dung dua cong trinh cua du an vao khai théac sir dung
(khong bao gém chi phi dé Co quan nha nudc ¢6 tham quyén thuc hién cac cong
viée quan ly du 4n ddi véi cac du an ddu tu xdy dung theo hinh thire déi tac
cong tu - PPP).

Chi phi quan 1y du an bao gdém tién luong cia can bd quan ly du 4n; tién
cong tra cho ngudi lao dong theo hop dong; cac khoan phu cdp luong; tién
thuong; phuc lgi tap thé; cac khoan déng gép (bao hiém xa hoi; bao hiém y té;
bao hiém that nghiép; kinh phi cong doan, trich ndp khac theo quy dinh cia
phap luat di vdi ¢ nhan duge hudng luong tir du 4n); ing dung khoa hoc cong
nghé, quan ly hé thé‘mg thong tin cong trinh, dao tao nang cao nang luc can bd
quan ly du an; thanh toan cac dich vu cong cdng; vit tu van phong phdm; thong
tin, tuyén truyén, lién lac; té chirc hoi nghi c6 lién quan dén du an; cong tac phi;
thué mudn; sira chita, mua sim tai san phuc vu quan ly du an; chi phi khac va
chi phi du phong.

1.2. Phuong phap xac dinh dinh mire chi phi quéan ly du 4n
1.2.1. Xac dinh danh muc dinh micc chi phi quan ly dw an

Danh muc dinh muc chi phi quan ly du dan xac dinh theo ciac quy mé
tuong ung vdi danh muc du an dugc phén loai tai cac diém b, ¢, d, d, 3 Phu luc
s6 7 ban hanh kém theo Théng tu nay.

1.2.2. Ldp biéu mau khao sat dinh mikc chi phi quan Iy du dn

- : : . A’ * r ; r ~ - ‘ - n -
Biéu mau phiéu khao sat bao gom céc thong tin, so liéu co ban sau:
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a) Tén co quan khao sét

b) Tén ddi tuong khao sat

¢) Tén loai du an

d) Pia diém xay dung du 4n

d) Thoi gian, can cr x4c dinh chi phi

e) Céc chi phi cia du 4n, cong trinh gom: Téng mirc dau tu/ dy todn hodc
quyét toan du 4n, cong trinh. Trong dé, can xac dinh cac chi phi:

- Chi phi xay dung

- Chi phi thiét bi

- Chi phi quan ly dy an

f) Théng tin lién quan khac (néu c6)

g) Chir ky kém ghi 15 ho tén ciia co quan khéio sat va ddi tugng khao sét.

1.2.3. Khao sat thu thap s6 liéu
1.2.3.1. Pham vi, d6i tuong khéo sat:

a) Pham vi/khu vyre khao sat: Thye hién khao sét dinh mtc chi phi quan ly
du an trén 63 tinh, thanh phd Viét Nam.

b) Péi tugng khéo sat: Khao sat thong qua céc chi thé tham gia trong qua
trinh xdy dung gdm: Nha thau tu van; Co quan quan ly nha nuéc; Ban Quan ly
dy 4n/ Chu dau tu va céc chuyén gia khéc.

1.2.3.2. Noi dung khao sat

Noi dung khao sit bao gom cdc théng tin trong biéu mAu khao sat ctia cac
du an.

1.2.4. Xk [y 56 liéu va xdc dinh mitc chi phi quan 1y dy dn

S6 lidu sau khi khao sat duoc thu thdp, sing loc va xir Iy di liéu bing
phuong phap hi quy, chuyén doi s6 lidu vé thdi diém tinh toan.

1.3.5. Hoan thién bdng dinh mikc chi phi quan Iy dw dn

Dinh mire chi phi quan ly du 4n theo mdi quy mé ciia loai cong trinh dugc

xac dinh theo cong thirc sau:

_ GqLpa
quda = EXD_""G_TB x 100 (%) (81)
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Trong doé:

- Nguga: dinh mire chi phi quan ly dyu an theo quy mé chi phi xdy dyng va
thiét bi cia loai cdng trinh can tinh, don vi tinh (%).

- Goupa: chi phi quan 1y dy 4n theo quy mé ciia cong trinh can tinh, don vi
tinh (dong).

- Gxp: chi phi xdy dung theo quy mé ctia cong trinh can tinh, don vi
tinh (dong).

- Grp: chi phi thiét bj theo quy mé cua cong trinh can tinh, don vi tinh (dong).

2. PINH MUC CHI PHI TU VAN PAU TU XAY DUNG

2.1. Khai ni¢ém dinh mikc chi phi tw vin dau tw xiy dung

Pinh mitc chi phi tu van dau tu xay dung la quy dinh vé mirc chi phi can
thiét dé thuc hién céc cong viée lién quan dén tu van dau tu xay dung.

N6i dung chi phi tu van dau tu xay dung bao gom chi phi chi tra cho
chuyén gia truc tiép thuc hién cong viée tu van; chi phi quan ly cua té chirc tu
van; chi phi khéc (gom ca chi phi mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép); thu
nhdp chiu thué tinh truéc nhung chua gém thué gia tri gia ting. Trudong hop ap
dung mo hinh thong tin cong trinh (viét tat la BIM) trong qua trinh thuc hién
cong viée tu van thi bé sung chi phi nay bing du toan.

2.2. Phwong phap xac dinh dinh mire chi phi tu van diu tw xay dung

2.2.1. Xac dinh danh muc dinh muc chi phi tw van dau tw xdy dung

Danh muc dinh mirc chi phi tu van dau tu xdy dung xéc dinh theo cac quy
mo tuong Ung voi danh muc dy an dugce phan loai tai cac diém b, ¢, d, d, e Phu
luc s6 7 ban hanh kém theo Théng tu nay.

2.2.2. Ldp biéu mau khao sat dinh mikc tw van dau tw xdy dung

Biéu mau phiéu khao sat bao gom cac thong tin, s6 liéu co ban sau:

Tén co quan khao sat;

Tén di tuong khao sat;

Tén loai dy an;
Pia diém xay dung du an;

Thoi gian, can cir xac dinh chi phi tu van dau tu xay dyng.
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- Cac chi phi ciia dy én, cong trinh gdm: Téng mirc ddu tu/ du todn hodc
quyét toan du 4n, cdng trinh. Trong do6, can xéac dinh cac chi phi:

+ Chi phi xay dung;

+ Chi phi tu van dau tu xdy dung (Chi phi 14p va thim tra béo cdo nghién
clru tién kha thi; Chi phi 1ap va thim tra bdo c4o nghién ctru kha thi; Lap béo
céo kinh t€ ky thudt; Chi phi thiét ké; Chi phi tham tra thiét ké xay dung; Chi phi
thim tra dy toan xay dyng; Chi phi 14p hd so m&i thiu, danh gia hd so dy thiu
tu van; Chi phi 1ap hé so moi thiu, dénh gia hd so dy thiu thi cong xay dung;
Chi phi 18p hé so moi thau, dénh gia hd so dy thiu mua sém vét tu, thibt bi; Chi
phi gidm sat thi cong xdy dung; Chi phi gidm sét 1ip dat thiét bi; Chi phi giam
sat cong tac khao sat; Chi phi quy déi suat von dau tu;...)

- Thong tin lién quan khéc (néu c6);

- Chit ky kém ghi rd ho tén ctia co quan khao sat va dbi tugng khao sat.

2.2.3. Khao sat thu thip sé liéu

2.2.3.1. Pham vi, déi tuong khao sét:

a) Pham vi/khu vuc khéo sat: Thuc hién khao sat dinh mrc chi phi tu van
dau tu xay dung trén 63 tinh, thanh phd Viét Nam.

b) Doi tugng khao sat: Khéo sét théng qua céc chii thé tham gia trong qua
trinh xdy dung gdm: Nha thiu tu van; Co quan quan ly nha nudc; Ban Quan ly
du 4n/Cht ddu tu va céc chuyén gia khéc.

2.2.3.2. Ngi dung khao sat

Néi dung khéo sat bao gom céc théng tin trong bidu mau khao sat clia céc
du an.

2.2.4. Xie Iy 56 liéu va xde dinh mikc chi phi tw van dau tu xdy dung

S6 liéu sau khi khao sat dugc thu thap, sang loc va xtr 1y dit liéu bing
phuong phép hoi quy, chuyén déi s6 lidu vé thoi diém tinh toan.

2.2.5. Hoan thién bang dinh mitc chi phi tw véin dau t xdy dung

Mbi dinh mtre chi phi tu van déu tu xdy dung tuong img véi céc cong
viéc tu van dau tu xdy dung theo quy mé ctia loai cong trinh dugc xac dinh theo

cong thirc sau:
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Ny = 22 x 100 (%) (8.2)

Gxp

Trong do:

- Ntv: M&i dinh mic chi phi tu vn dau tu xay dung twong (mg véi mdi
cong viéc tu van dau tu xdy dung theo quy m chi phi xay dung va thiét bj cia
loai cong trinh can tinh, don vi tinh (%).

- Grv: chi phi ting loai cong viée tur van dau tu xay dung theo quy mé cua
cong trinh can tinh, don vi tinh (ddng).

- Gxp: chi phi xdy dung theo quy mé ctia céng trinh cén tinh, don vi
tinh (dong).

3. PINH MUC CHI PHI GIAN TIEP
3.1. Khai niém dinh mirc chi phi gian tiép
Pinh mirc chi phi gidn tiép la quy dinh vé mirc chi phi cén thiét dé thuc

hién cac cong viéc lién quan dén qua trinh san xuat nhung khéng truc tiép hinh
thanh san pham xay dung ctia cong trinh, du én.

Noi dung chi phi gian tiép: chi phi chung, chi phi lan trai, chi phi mot sé
cong viée khong xac dinh dugce khdi lugng tir thiét ké va chi phi gian tiép khéc,
cu thé nhu sau:

- Chi phi chung gom: chi phi quan 1y tai doanh nghiép dugc phan b cho
du an (cong trinh), chi phi quan ly tai hién truong va chi phi phuc vu cong nhéan
truc tiép (chi phi bao hiém ma ngudi sir dung lao dong phai ndp cho nha nuée
thay ngudi lao dong theo quy dinh).

- Chi phi lan trai: 1a chi phi nha tam tai hién truomg dé & va didu hanh thi
cong xdy dung.

- Chi phi mgt sé cong viéc khong xac dinh duge khéi luong tir thiét ké
gbm: chi phi bao dam an toan, méi trudng, thi nghiém vat liéu cta nha thau, ....

- Chi phi gian tiép khac.

3.2. Phwong phip xic dinh dinh mirc chi phi gidn tiép

3.2.1. Xdc dinh danh muc dinh mikc chi phi gian tiép

Danh muc dinh mirc chi phi gian tiép xac dinh theo cdc quy mé twong tmg
v6i danh muc du an duogc phén loai tai cac diém b, ¢, d, d, e Phu luc sé 7 ban
hanh kém theo Thong tu nay.

3.2.2. Ldp biéu mau khao sat dinh muee tw van dau tw xay dung
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Biéu mau phiéu khao sat bao gom cac thong tin, so liéu co ban sau:

- Tén co quan khao sat

- Tén d6i twong khao sat

- Tén loai du an

- Dia diém xay dung du an

- Thoi gian, cén ¢t xac dinh chi phi tu van dau tu xay dung.

- Céc chi phi ctia dy an, cong trinh gom: Téng mirc dau tu/ du toan hodc
quyét toan du én, cong trinh. Trong do, can xac dinh cac chi phi:

+ Chi phi vat liéu;
+ Chi phi nhan cong;
+ Chi phi méy va thiét bi thi cong xdy dung;

+ Chi phi chung (Chi phi tai doanh nghiép; Chi phi diéu hanh san xuét tai
cong truong);

+ Chi phi lan trai;

+ Chi phi mt s6 cong viée khong xac dinh duge khdi luong tir thiét ké;

+ Chi phi gian tiép khac.

(Néi dung chi phi cu thé cua tieng chi phi dwoc liét ké tai Bang 8 Phu
luc nay).

- Théng tin lién quan khéc (néu c6)

- Chir ky kéem ghi 16 ho tén ctua co quan khao sat va doi tugng khao sat.

3.2.3. Khao sat thu thap so liéu

3.2.3.1. Pham vi, déi tugng khao sat:

a) Pham vi/khu vuc khao sat: Thuc hién khao sat dinh murc chi phi gian
tiép trén 63 tinh, thanh phd Viét Nam.

b) Pdi twgng khao sat: Khao sat thong qua cdc chi thé tham gia trong qua
trinh x4y dung (Nha thau thi céng xdy dung; nha thau tu véan; co quan quén ly
nha nudc; Ban quan ly dy an/ chu dau tu va cac chuyén gia khac) va khao sat tai
cac cong trinh, dy an.

3.2.3.2. Noi dung khao sat

Noi dung khéo sat bao gdm céc thong tin trong biéu mau khao sat cua céc
du an.
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3.2.4. Xie Iy 56 liéu va xdc dinh dinh mikc chi phi gidn tiép

S6 ligu sau khi khao sat duge thu thap, sang loc va xir Iy di lidu bing
phuong phap héi quy, chuyén dbi sb liéu vé thoi diém tinh todn.

3.2.5. Hoan thién bang dinh mitc chi phi gidn tiép

M&i dinh muc chi phi gian tiép tuong (g theo quy mé cua loai cong trinh
dugc xac dinh theo cong thite sau:

G
NGT = Eﬁﬁ X 100 (%) (8.3)

Trong do:

+ Nar: cde dinh mire bao gdm: dinh murc chi phi chung (Chi phi tai doanh
nghiép; Chi phi diéu hanh san xuét tai cong truong); dinh mirc chi phi lan trai;
dinh muc chi phi mét sb cong viéc khong xac dinh duge khéi lugng tir thiét ké;
dinh muc chi phi gian tiép khéc, don vi tinh (%).

+ Gar: cdc chi phi gidn tiép tuong tng véi timg dinh mitc chi phi gian tiép
can xac dinh (chi phi chung; chi phi lan trai; chi phi mét sé cong viéc khong xac
dinh dugc khoi lugng tir thiét ké; chi phi gidn tiép khac) theo quy mo ctia cong
trinh can tinh, don vi tinh (déng).

+ VL, NC, M: chi phi vt li¢u, nhén cong, may thi cong theo quy mé ciia
cong trinh can tinh, don vi tinh (ddng).
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Bang 8. BIEU MAU CHI PHi GIAN TIEP CAN THUC HIEN KHAO SAT

STT | CHI NOQI DUNG T;f 1€ (%)
PHI can khao
sat
1 | Chi a) Chi phi tai doanh nghiép bao gém céc chi phi:
phi luong cho ban dleu hanh; luorng cho nguoi lao
chung | dong; chi tra trg cap mét viéc; chi phi dong bao

hiém cho nguoi lao dong theo quy dinh; chi ph1
phic lgi; chi phi bao tri van phong va céc
phuong tién; chi phi tién ich van phong; chi phi
thong tin lién lac va giao thong di lai; chi phi sir
dung tién ich di¢n, nudc; chi phi nghién cliu va
phat trién; chi phi quang céo; chi phi xa hoi; chi
phi tang, biéu, tir thién; ch1 phi thué dat, van
phong va chd &; chi phi khdu hao; khéu hao chi
phi nghién ciru thir nghi¢m; khau hao chi phi
phat tnen thue, 1¢ phi, phi theo quy dinh; bao
hiém ton that; chi phi bao dam hop dong; céc chi
phi khac

b) Chi phi diéu hanh san xuat tai cong truong
bao gém céc chi phi:

- Chi phi quan ly lao dong: chi phi tuyén dung va
chdm dat hop dong; chi phi giai tri va phuc loi
cho céng nhan; chi phi quén 4o va dung cu lam
viéc; chi phi di lai; chi phi cham séc y té tai hién
truong cho cong nhan ngoai pham vi dugc bao
hiém (néu can thiét).

- Chi phi huén luyén an toan: chi phi cho cac
hoat dong va huén luyén vé an toan; _chi phi cac
budi hop vé bdi dudng, huan luyén vé an toan va
vé sinh lao dong cho cong nhan.

- Thué, 1& phi, phi theo quy dinh bao gom céc
loai thué, 1& phi, phi theo quy dinh phai nop
trong qua trinh trién khai thi cong xay dung (nhu
kiém dinh an toan may moc thiét bj thi cong xay
dung,v.v...).

- Chi phi bao hiém: bao hiém céng trinh; bao
hiém xe ¢§ (néu s& hiru). .

- Luong va phu cép cho nguoi lao dong bao gom
luong va cac loai phu cdp cho can bd, nhan vién
tai van phong hién trucmg

- Chi tra trg cap mat vigc bao goém chi tra trg cap
cho céc truong hop vé huu hodc mét viée do két
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thic du an cho can bg, nhéan vién tai vin phong
hién truong.

- Chi phi déng bao hiém cho ngudi lao dong cua
bo phan quan ly tai hién truong theo quy dinh:
chi phi doanh nghiép dong bao hiém x4 hoi, bao
hiém y té, bao hiém that nghiép, kinh phi céng
doan cho cong nhan, can by, nhan vién; chi phi
doanh nghiép déng bao hiém tai nan cho cong
nhan, cdn bg, nhan vién thi cong trén cong
truong.

- Chi phi phuc lgi: chi phi giai tri, nghi ngoi; chi
phi thué quéan 4o; chi phi cham séc y té; chi phi
chiic mimg, khen ngoi, hiéu hi va cac hoat dong
van hoéa; chi phi khac.

- Chi phi tién ich vin phong: chi phi céc thiét bi
vin phong; chi phi ndi that van phong; chi phi
vat tu van phong; chi phi mua sach; chi phi in
an, ban v&.

- Chi phi thong tin lién lac va giao thong di lai:
chi phi dién thoai tai van phong; chi phi dién
thoai di dong; chi phi thu tin; chi phi giao thong
di lai.

- Chi phi xa hoi bao gom céc chi phi can thiét dé
don tiép cac doan khéch, v.v... téi thim cong
truong.

- Chi phi dich vu mua ngoai bao gom chi phi
chung cua thdu phu trong trudng hop ¢6 mdt
phan cong viée xdy dung duoc nha thau giao cho
thau phu thuce hién.

- Chi phi do dac phuc vu thi céng tai hién
truong.

¢) Chi phi phuc vu cdng nhén (cta cong nhén
truc tlep) chi phi bao hiém (bao hiém xa hoi, y
té, cong doan, that nghiép) ma ngudi sir dung lao
dong phai ndp cho nha nudc thay nguoi lao dong
(cong nhan truc tiép).

Chi
phi lan
trai

- Chi phi xay lap, di doi va bao tri van phong va
phong thi nghiém hién truong;

- Chi phi xay lap, di doi va bao tri nha & cho cén
b, nhan vién va cong nhan tai hién truong;

- Chi phi xdy ldp, di doi va bao tri nha kho chia
hang va thiét bi, kho vt liéu;

- Phi thué dit cho cac hang muc trén.
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Chi
phi
khong
Xac
dinh
dugc
khoi
lugng
tr
thiet
ké

- Chi phi van chuyén may thi cong, vat liéu tam
va luc lugng lao dong bao gém: chi phi dua cac
thiét bi, rnay xdy dung dén va roi khoi cong
trucmg va van chuyén trong ndi bd cong truong
bao gom ca cong tac thao roi va lap rap; chi phi
vén chuyén clia cac thiét bj, may xay dung tu
hanh; chi ph1 dua dén va dua di khoi cong
truong va vin chuyén trong ndi bd cong trudng
cac vat liéu tam phuc vu thi céng nhu khung
thep, coc thep, ban thép, vat liéu phu trg, vat liéu
da gido, gia dg, thip lao dam, cac phuong tién
lao ldp dam cau, éng dd bé tong, khung trugt
trong ham, vv...); chi phi huy dong va di chuyén
cong nhén trong ni by cong trudng.

- Chi phi cong tac chuan bi: chi phi chudn bj va
don dep lam sach bao gdm chi ph1 cho cong tac
chuan bi khoi cong xay dung, cong tac chuan bi
va don dep lam sach hang ngay, chi phi bom
nuac, vét bun khong thuong xuyén va khong xac
dinh dugc tir khéi Immg thiét k&, don dep lam
sach cong trinh lan cudi; chi phl khao sat chung,
khao sat hién truong, hoan tit hé mdc mang,
v.v..., khao sat hi¢n truong co ban trude khi thi
cong, klem tra cdc ban v& dugc cung cép trong
tai liéu hop dong,wac nhan cong truong xay
dung, cong tac khao sat trong qué trinh xay
dung.

- Chi phi an toan bao gom: chi phi theo d&i va
thu tin phuc vu céng tac quan ly an toan trong
toan bd cong truong xay dung; chi phi cho nhan
vién an ninh tai noi ra vao cong truong; chi phi
ldp dat, di doi va bao dudng céc perO’ng tién an
toan nhu bién bdo, bang hiéu, chiéu sang an
toan, hang rao bao v¢, lan can tam, v.v...; chi phi
chiéu sang trong truong hgp cdng trinh cdn dugc
chiéu sang nhu la lam vigc vao budi tdi; chi phi
céc do dung, tién ich an toan nhu mi, dai an
toan, giay, ging tay, v.v...; chi phi cho ban an
toan va cac hoat dong an toém khac khong bao
gom cong tac huan luyén an toan; chi phi bién
phéap cong téc ngan ngtra bui.

- Chi phi sir dung tién ich bao gom phi, 1é phi st
dung dién, nudc co ban phuc vu thi cong xay
dung cong trinh.
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- Chi ph: quan ly ky thuat bao gom chi phi cho
tat ca cac thir nghiém, thi nghlf;m can thiét; ho SO
hoan cong, dir ligu tap tin cla céc hd so gidy to
can thiét phét sinh trong qua trinh thi cong xay
dung cong trinh; chi phi cho viéc luu trir cac ho
so ghi chép vé chit lugng cua tat ca cac vat liéu
xdy dung dugc sir dung; chi phi glay ching nhéan
chét lugng cho céc loai vét li¢u xay dung dugc
st dung; chi phi ho so, tai ligu dugce 1ap cho cong
tac quan ly tién do; chi phi khao sat, ban v&, anh
phuc vu cong tac kiém tra cac hang muc hoan
thanh.
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PHU LUC SO 9

PHUONGPHAP XAC DINH DU TOAN CHI PHi KHAO SAT XAY DUNG
(B @g{q zczm<1e Thong tw s6 09 /2019/TT-BXD ngay26 / #4019
B

f :? q‘,-'. ol |
‘I“i‘f ¢ "‘s"

‘Ii O 'l r\‘,!.l'

E S 5:‘,‘:5’ /
I\ PHUONG P
KHAO SAT.,_ »

cua B¢ truong Bé Xay dung)
XAC PINH THEO KHOI LUONG VA PON GIA

l' -r-'q..o Z

1.1. Dy toan chi phi khio sit xdy dung xic dinh theo phwong phap
nay sir dung cong thirc sau:

Gis =(T + GT + TL) + Cpus x (1 + TST ) + Cyp  (9.1)
Trong do:
- Gys: du toan chi phi khao sat xay dung;
- T: chi phi truc tiép;
- GT: chi phi gian tiép;
- TL: thu nhap chiu thué tinh truoc;
- Cpwks: chi phi khac phuc vu cong tac khao sat;
- TSTOT: thué sudt thué GTGT quy dinh cho céng téc khao sét xay dung;
- Cpp: chi phi du phong.
1.2. Xdc dinh cac khodn muc chi phi:

1.2.1. Chi phi truc tiép (T) xdc dinh theo cong thitc sau:
T= Zo,wn" +ZQJ><D] +ZQ, DI (9.2)
=1

Trong do6:

- Q; : khdi luong cong tac khao sat xay dung thir j dugc xac dinh phu hop
voi nhiém vu khao sat xay dung;

- D", D,D™*: don gid vét liéu, nhién liéu; don gia nhan cong; don gia may
va thiét bj khao sat dé hoan thanh cong tac khao sat xdy dyng thir j ciia cong
trinh. Pon gia vt liéu, nhién liéu; don gid nhan cong; don gid may va thiét bi
khao sat dugc vén dung don gia do co quan cé tham quyén céng bd hoidc xéc
dinh theo hudéng dan sau:
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+ Don gia vat li¢u, nhién liéu D'xdc dinh theo cong thirc:

D}! =i(\’| xGY)x (1+K") (9.3)

=1

Trong do:

- Vi: mirc hao phi vét liéu, nhién liéu thit i (i=1+n) tinh cho mét don vi khéi
luong cong tac khao sat xdy dung theo dinh mirc du toan khéo sat xay dung;

- G": gia ctia mét don vi khoi lugng vat liéu, nhién liéu thir i(i=1+n) duoc
xéc dinh theo murc gid do co quan c6 tham quyén cong bd. Truong hop loai vat
liéu, nhién liéu khdng c6 trong cong bd gid ctia co quan c6 thdm quyeén dugc xac
dinh theo bao gia phu hop véi thoi diém lap don gid va gia thi trudng noi thuc
hién cong tac khao sat xay dung;

- K™: hé s6 chi phi vat ligu, nhién li¢u khac (néu c6) so véi téng chi phi
vét ligu, nhién liéu chu yéu xé4c dinh trong dinh murc dyr toan khao sat xdy dung.

+ Don gia nhan cong (D) xac dinh theo cong thirc:

n
=3 (NxG") 9.4)
i=1

Trong do:

- Ni: mtc hao phi ngdy cong ctia ky su, cong nhan cho mét don vi khéi
lugng cong tac khao sat xay dyung tha i (i=1-n) theo dinh mirc dy toan khao sat
xay dung;

- G": gid nhan céng cla ky su, nhin cong truc tiép khao sat duge xéc
dinh theo huéng dén cia Uy ban nhan dan cép tinh noi thuc hién céng téc khao
st xdy dung hodc theo hudng dan ctia Bo Xay dung.

+ DPon gia ca may va thiét bi khao sat (D) xac dinh theo cong thirc:
n
D™ =" (M x G™)x(1+K™*) (9.5)
i=1
Trong do:
- M;: mirc hao phi ca mdy cla loai mdy, thiét bi khao sat chinh thir i

(i=1+n) tinh cho mdt don vi khéi luong cong tac khao sét xdy dung theo dinh
murc du toan khao sat xay dung;
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- G™: gia ca may clia loai may, thiét bj khao st chinh thir i (i=1+n) theo
bang gid ca may do co quan c6 tham quyén cong b hodc gia thué may phu hop
véi thoi diém 1ap don gia va gia thi truong tai noi thuc hién cong tac khao sat
xay dung;

- K™: hé s6 chi phi may khéc (néu c6) so véi tong chi phi mdy, thiét bi
khao sat chii yéu xac dinh trong dinh mitc du toén khao sét xdy dung.

1.2.2. Chi phi gidn tiép (GT)

Chi phi gian tiép gém cac chi phi theo huéng dén cu thé tai Bang 8 Phu
luc 8 ban hanh kém theo Thong tu nay.

a) Chi phi chung (chi phi tai doanh nghiép, chi phi diéu hanh san xuét tai
cong truong va chi phi bao hiém cia nguoi st dung lao déng phai ndp cho
ngudi lao dong) duge xdc dinh bing ty 18 (%) trén chi phi nhén cong trong chi
phi tryc tiép. Dinh mic ty 1é chi phi chung dugc quy dinh tai Bang 9.1:

Bang 9.1. BINH MUC CHI PHI CHUNG CHO CAC CONG TAC

KHAO SAT XAY DUNG
Chi phi nhan cong trong chi phi truc tiép (ty <l | [ #<2 >2
dong)
DPinh murc ty 1€ chi phi chung (%) 70 65 60
I ; |

b) Chi phi lan trai, chi phi khong xac dinh dwoc khdi lwong tir thiét ké, chi
phi gian tiép khac (néu c6) duoc xac dinh nhu sau:

- Tuy theo loai cong tac khao sat, khdi lugng cong tac khao sét, didu kién
thuc té clia cong tac khao sét va cép cong trinh, chi phi gidn tiép xéc dinh trong
khoang tir 5% dén 8% trén tong chi phi truc tiép (T).

- Trudng hop chi phi gian tiép xac dinh theo ty 1& phan trim (%) néu trén
khong du chi phi thi lap du toan cu thé dbi voi khoan chi phi nay.

1.2.3. Thu nhap chiu thué tinh trude (TL)

Thu nhép chiju thué tinh truéc duge xac dinh bing 6% trén tdng chi phi
truc tiép (T) va chi phi gian tiép (GT).

1.2.4. Chi phi khac phuc vy céng tdc khao sat xdy dung (Cpus)
a) Chi phi khac phyc vu cong tic khao sat xay dung bao gém chi phi lap
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phuong 4n k¥ thudt khao sét, 1ap béo cdo két qua khao sit xay dung dugc xac
dinh bi’mg ty 1€ (%) trén téng chi phi tryc tiép (T), cu thé tai Bang 9.2:

Béng 9.2. PINH MUC CHI PHi PHUC VU CONG TAC KHAO SAT

XAY DUNG
Téng chi phi truc tiép, chi phi gién tiép (ty dong) <2 59
1. Lap phuong an k¥ thuét khao sat xay dung (%) 2 1,5
2. Lap béo cdo két qua khao sat xay dung (%) 3 2,5

1.2.5. Thué suat thué gia tri gia tang (T°"°T)

Thué gia tri gia tang duoc xéc dinh theo quy dinh d6i voi cong tac khao
sat xay dung.

1.2.6. Chi phi du phong (Cy,)

Chi phi du phong duge xac dinh téi da bing 10% trén tong chi phi truc
tiép, chi phi gian tiép, thu nhap chju thué tinh trudce, chi phi khac phuc vu cong
tac khao sat va thué gié tri gia tang.

2. PHUONG PHAP XAC PINH TREN CO SO KHOI LUGNG HAO
PHi VAT LIEU, NHIEN LIEU; NHAN CONG; MAY THI CONG VA THIET
BI KHAO SAT VA BANG GIA TUONG UNG

2.1. Xdc dinh khdi lwgng vt liéu, nhién liéu; nhin cong; ca may va
thiét bi khao sat

Khéi lugng hao phi vt liéu, nhién liéu; nhan cong; may va thiét bi khao
st xdc dinh bing tong hao phi vét liéu, nhién lidu; nhan cong; may va thiét bj
khao sat cho timg khéi lugng cong tac khao sat xdy dyng, cu thé nhu sau:

a) Xéc dinh timg khéi luong cong tac khao sat xay dung.

b) Xéc dinh khéi luong céc loai vat liéu, nhién liéu; nhan cong; may va
thiét bj khao sat twong mg véi timg khdi lugng cong tac khao sat xdy dung theo
nhiém vu khao sat xay dung thong qua mrc hao phi vé vit liéu, nhién liéu; nhéan
cong; may va thiét bi khao sat dé hoan thanh mét don vi khéi lugng cong tac
khao sat xay dung.

¢) Tinh t("}ng khéi lugng hao phi tirng loai vat liéu, nhién li¢u; nhan cong;
may va thiét bj khao sat xay dung bing cach tong hop hao phi tat ca cac loai vét
lidu, nhan cong, mdy va thiét bi khao sat xay dyng gidng nhau clia cdc cong téc
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khao sat xay dung khéc nhau.

2.2. Xac dinh gid vit li¢u, nhién li¢u; gid nhin cong; gid ca may va
thiét bj khio sat

Bang gia gia vat liéu, nhién liéu; gid nhan cong; gid ca may va thiét b
khao sat tuong ing xac dinh nhu sau:

a) Gid vat liéu, nhién liéu xac dinh theo muc gid do co quan cé tham
quyén cong bd. Truong hop loai vt lidu, nhién lidu khéng cé trong cong bd gi4
cta co quan c6 thim quyén duge xac dinh theo béo gia phi hop véi thoi diém
lap dy toan va gid thi truong noi thuc hién cong tac khao sat xay dung.

b) Gia nhén cdng xéc dinh theo huéng dan ciia Uy ban nhan dan cép tinh
noi thyc hién cong tac khao sat xay dung hodc theo hudng dan ctia By Xay dung.

¢) Gia ca mdy va thiét bi khao sat xay dung xéac dinh theo cong bé cia co
quan c6 tham quyén hozic gia thué may pht hop véi thoi diém lap du todn va gia
thi truong tai noi thue hién cong tac khao sat xay dung.

2.3. Xac dinh cac khodn muc chi phi con lai cia du toan chi phi khio
sat xay dung

Ngoai chi phi tryuc tiép cua du toan chi phi khao sat xay dung xéac dinh
theo hudng dén tai myc 2.1 va myc 2.2 Phu luc nay, céc khoan muyc chi phi con
lai cuia du toan chi phi khao sat xdy dung xac dinh tuong tu theo hudng dan tai

muc 1.2.2, muc 1.2.3, muc 1.2.4, muc 1.2.5 va muyc 1.2.6 Phu luc nay.

3. MOT SO KHOAN CHI PHi CO LIEN QUAN PEN KHAO SAT
XAY DUNG

- Chi phi 14p nhiém vy khao sat xdy dung xac dinh bing 3% ctia dy toén
chi phi khao sat xay dung tuong (ng.

- Chi phi giam sat khao sat xac dinh trén co s& dinh mirc ty 1& phan trim
(%) do B§ truong Bo Xay dung ban hanh.
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PHU LUC SO 10

L MAU BAO CAO
(B, Bn)r kem eo Thong tu so 509/2019/TT-BXD ngayedé / 2019
f" "{, 2\ cua Bo truong Bo Xay dung)
Al P \\ﬁ\ )
'a'_;f}(}z' Baqt:gag'
j‘« . v Lo p

qua tham dinh/tham tra so bg tong mirc dau tw/tong miee dau tu

-

PON VI T‘ HAMTRA CONG HOA XA HOI CHU GHIA VIET NAM

Poc lap - Tw do - Hanh phic

(S6 hiéu vin ban) ... ngay ... thing ... nim
V/v: thaim dinh/tham tra

tong mirc L ITh | (O
BAO CAO KET QUA THAM PINH/ THAM TRA
SO BO TONG MUC PAU TU/ TONG MUC PAU TU XAY DUNG
B e

551 EL 11 (10 T L SRR
BB BT cisinvovvienvesvansrvesvessamissavasnsapenergavess et

Thye hién nhiém vy cta co quan chuyén mén vé xdy dung theo phan cap
hodc co quan chuyén mén thude nguoi quyét dinh dau tu (doz véi don vi tham
dinh) hodc theo dé nghi cua (nguoi quyet dinh dau tw/chu dau tu) (doi véi don vi
tw van tham tra) vé viéc thim dinh/tham tra tong mic dau tu xdy dung (tén dy
an). Sau khi nghién ctru hd so (tén co quan, don vi thdm dinh/thim tra) c6 y kién
nhu sau:

1. Khii quat vé dy an

- Tén dy an, cong trinh; dia diém xdy dung, quy mo, thoi gian thuc hién,...
cong trinh;

- Chu déu tu; cac don vi tu van khao sat, 1ap dy an,...;

- Qué trinh thuc hién céng tac chuédn bj dau tu.

2. Cic co s phép Iy va tai liéu sir dung trong thim dinh/tham tra

- Luat Xay dung;

- Nghi dinh vé quan ly du én dau tu xay dung;

- Nghi dinh vé quan ly chi phi dau tu xay dung;

- Théng tu huéng dan xac dinh va quan ly chi phi dau tu xay dung;

- Cac van ban khac cia Nha nudce, cua cac Bg, nganh, dia phuong,...;

- Céc hd so, tai liéu cua du an dau tu gétn...
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3 Nhan xét vé s dam bio vé phap Iy va chit lugng hd so so b) tong
mire diu tu/ tong mirc dau tu xay dung

- Nhén xét vé co so phap 1y 1ap so bd téng mirc dau tu/téng mirc dau tu.

- Nhan xét vé phuong phap lap tong mirc dau tu xdy dung dugc lua chon
tinh toan;

- Nhan xét vé cac co sd dé xac dinh cac khoan muc chi phi trong tong
mire dau tu;

- Két luan vé du hay khong du diéu kién thim dinh/tham tra.
4. Nguyén tiic thim dinh/thim tra
- Su phtt hgp ctia cac cin cir phap ly dé xac dinh dy toan xay dung;

- Su phu hcp cua phuong phap xac dinh tong mire dau tu xdy dung véi dic
diém, tinh chat, yéu cau k¥ thuat, cong nghé cua du an;

- Kiém tra su ddy du cua cac khéi luqmg str dung dé xéac dinh tong mirc
dau tu xdy dung; su hop ly, phu hop véi quy dinh, hucmg dan cua nha nudc
d01 véi céac chi phi sir dung dé tinh toan, xac dinh cac chi phi trong tong mirc
dau tu xay dung;

- Xac dinh gia tri tonb mirc dau tu xay du‘ng sau khi thuc hién thdm
dinh/tham tra. Phan tich nguyén nhan tang, giam va danh gia vu:c bao dam higu
qua dau tu cua dy an theo gia tri tong mirc dau tu xay dung xac dinh sau thdm
dinh/tham tra.

5. Két qua thim dinh/thim tra

Dua vao cac cédn cilr va nguyén tic néu trén thi gié tri tdng mirc dau tu xay
dung (tén dy an) sau tham dinh/tham tra nhu sau:

Don vij tinh: ...

. « 2l . A . . A
TT N@i dung chi phi Gia tri dé nghi tham | Gia tri tham

dinh/thim tra | djnh/thdm tra| 130G gidm

1 | Chi phi bdi thuomg, hd trg
va tai dinh cu

(8]

Chi phi xay dung

3 | Chi phi thiét bi

4 | Chi phi quan ly du an

5 Chi phi tr van diu tu xay
dung

6 | Chi phi khac

7 | Chi phi dy phong

Téng cong

(co phu luc chi tiét kém theo)
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6. Nguyén nhén ting, giam va dinh gia viée bio dim hi¢u qua dau tu
cia dy an:

6.1 Néu va phan tich nguyén nhan tang, giam déi véi nhimg ndi dung chi
phi ting, giam chu yéu.

6.2 DPanh gia viéc bao dam hiéu qua dau tu cua du 4n theo céc chi tiéu
trén co so gid tri tong muc dau tu xay dung dugc tham dinh/tham tra.

7. Két luin va kién nghi

NGUOI/ THAM TRA NGUOI1 CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

chimg chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s6 ...

Noi nhiin: THU TRUONG PON VI THAM DINH/THAM TRA
- (ky tén, dong ddu)

113



Mau 10.2. Bdo cdo két qua tham dinh/tham tra du todn xdy dung céng trinh

DON VI THAM DINH/THAM TRA  CONG HOA XA HQI CHU GHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

(S6 hiéu van ban) ..., Ngay ... thang ... nam
V/v: thim dinh/thdm tra dy toan

BAO CAO KET QUA THAM PINH/THAM TRA
DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH
COREU s s S R R e A TR

N BB - oo TS R T T
Y 51 E U —

Thye hién nhi¢ém vu cua co quan chuyén mén vé xdy dung theo phén cap
hodc co quan chuyén mén thuge ngudi quyét dinh dau tu (dm véi don vi tham
dinh) hodc theo dé nghl cua chu dau tu hoac theo hop dong (s6 hiéu hop dong)
(doi voi don vi tw van tham tra) vé viéc thim dinh/thdm tra du toan xay dung
cong trinh (tén cong trmh) Sau khi nghién ciru ho so (tén co quan, don vi tham
dinh/tham tra) c6 y kién nhu sau:

1. Ciin cir thim dinh/thim tra

- Nghi dinh vé quan ly du an dau tu xdy dung;

- Nghj dinh vé quan 1y chi phi dau tu xay dung;

- Thong tu huéng din xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xdy dung;

- Cac van ban khac co lién quan cia nha nudce, cua cac B9, nganh, dia
phuong,...;

- Céac ho so, tai liéu vé du an dau tu, thiét ké, du toan xdy dung cong
trinh gom...

2. Gi6i thi¢u chung vé cong trinh

- Tén cong trinh;

- Chu déu tu;

- Céc don vi tu vén lap thiét ké, 1ap du todn cong trinh;

3. Nhin xét vé chit lwgng ho so dw toin xAy dung cong trinh

- Nhén xét vé co s phap ly du toan trinh thdm tra/thdm dinh;
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- Nhan xét phuong phap 1ap du toan dugc lua chon;

- Nhan xét vé céc co s& dé xac dinh cac khoan muc chi phi trong trong du
toan xdy dung cong trinh;

- Két ludn vé du hay khong du diéu kién thim dinh/thim tra.

4. Nguyén tic thim dinh/thim tra

- Kiém tra sy day du, pht hgp ctia céc can cir phap ly dé xac dinh du toén
xay dung;
- Kiém tra su pht hop khéi lugng cong tac xdy dung, chung loai va s6

luong thiét bi trong du todn so vdi khéi lugng, ching loai va sé lugng thiét bi
tinh toan tir thiét ké xay dung, cong nghé;

- Kiém tra tinh dting dén, hop ly cta viéc 4p dung, van dung dinh mirc du
toan, gia xay dung cua cong trinh va quy dinh khac c6 lién quan trong viéc xéc
dinh cac khoan muc chi phi ctuia du toan xdy dung cong trinh;

- Xéc dinh gia tri du toan xdy dung cong trinh sau tham dinh/thdm tra
va kién nghi gia tri du toan x4y dung dé cép c6 tham quyén xem xét, phé
duyét. Danh gia mac d¢ ting, giam cua cac khoan muyc chi phi, phén tich

nguyen nhan ting, giam so vadi gia tri du toan xay dung cong trinh dé nghi
tham dmh/tham tra.

5. Két qua thim dinh/thim tra

Theo cac cén cur va nguyén tic néu trén thi gia tri du toan xdy dung cong
trinh sau tham dinh/tham tra nhu sau:

Poi voi du an ¢6 nhiéu cong trinh, gid tri du todn xdy dung duge tong
hop nhu sau:

Pon vi tinh: ...
STT Ndi dung chi phi Gid trj d¢ nghi thim | Gid trj thim Ting,
dinh/thim tra dinh/thim tra|  giim

Dy toan cong trinh thir nhét

1.1. Chi phi xdy dung

1 1.2. Chi phi thiét bi

1.3. Chi phi tw van DTXD
1.4. Chi phi khac

1.5. Chi phi du phong

Du toan cong trinh thir hai
2 | 2.1. Chi phi xdy dung

2.2. Chi phi thiét b

2.3. Chi phi tw van DTXD
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2.4. Chi phi khdac
2.5. Chi phi duw phong

3 | Chi phi quan ly du an
Chi phi tr vin dau tu xay
4 | dung chua tinh trong du toan
xdy dung cong trinh.
5 Chi phi khac chura tinh trong
du todn xay dung cong trinh.
6 | Chi phi dy phong cia dy an
Tong cong

(co phu luc chi tiet kém theo)

Doi véi dy dn da phé duyét ké hoach lwa chon nha thiu, gia tri dy
toan xiy dung dugc tong hop nhw sau:

Pon vj tinh: ...
STT Néi dung chi phi Gid trj d& nghj thim | Gid tri thim | Ting,
dinh/thim tra dinh/thim tra|  giam
1 | Du todn géi thau thir nhit
2 | Du toan géi thau thir hai
3 | Chi phi quan ly du éan
Chi phi tr vin diu tr xay
4 | dung chua tinh trong du todn
xdy dyng cong trinh.
5 Chi phi khéc chua tinh trong
du todan xdy dung cong trinh.
6 | Chi phi du phong cta du én

Tong cong

(¢6 phu luc chi tiét kém theo)
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6. Nguyén nhin ting, giam:

(Néu va phan tich nguyén nhan ting, giam dbi véi nhirng ndi dung chi phi
tang, giam chu yéu).

7. Két ludn va kién nghi

NGUOI THAM DPINH/THAM TRA NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chirng chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s6 ...

Noi nhéin: THU TRUONG PON VI THAM PINH/THAM TRA
- (ky tén, déng ddu)
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