CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
— Doc lap - Ty do - Hanh phiic

Sé: 53/2017/ND-CP Ha N&i, ngay 08 thdng 5 ndm 2017

NGHI DINH
Quy dinh cac loai giéy to' hop phap
vé dat dai de cap giay phép xay dung

Céin ctr Ludt t6 chike Chinh phi ngay 19 thang 6 ném 2015,

Cén cvr Ludt dat dai ngay 29 thdng 11 ndm 2013;

Can cwr Ludt xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Theo dé nghi cia Bé truomg B Xdy dung,

Chinh phii ban hénh Nghi dinh quy dinh cdc loai gidy 16 hop phdp vé dat
dai dé cap giay phép xdy dung.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh
1. Nghi dinh nay quy dinh céc loai gidy to hop phap vé dét dai dé cap
gidy phép xéy dung; trach nhiém cia cac co quan, to chire, ca nhén ¢6 lién
quan dén viéc st dung gidy tor hop phap vé dét dai dé cAp gidy phép xay dung.
2. Céc loai g}ay t& hop phép vé dit dai 1am cin ctr thuc hién viéc xac 14p
quyén su dung dat cua to chire, ca nhan dugc thuc hién theo quy dinh cla
phép luat vé dat dai.
3. Viée cap gidy phép xay dung duoc thuc hién theo quy dinh cta phap
luat vé xay dung.
Diéu 2. Poi twong ap dung
~ Nghi dinh nay &p dung d6i vdi t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhén dé nghi cip
gidy phép xéy dung (sau day goi chung la chu dau tu); co quan thyuc hién cap
giay phép x4y dung va céc co quan, td chuc, cé nhan cé lién quan.
Piéu 3. Cac loai gidy tor hop phap ve dat dai dé cép gidy phép xay dung
Gidy t& hop phap vé dat dai d& cp gidy phép x4y dung quy dinh tai
Nghi dinh nay 1a giay to thudc mot trong cac loai sau:
1. Gidy chimg nhén quyen sit dung dat duoc cép theo .quy dinh cda Luét

dat dai ndm 1987, Luat dat dai nam 1993, Ludt stra d6i, bo sung mét sb diéu
cla Luét d4t dai nam 2001, Luat dat dai ndm 2003.

2. G1ay ching nhén quyen sit dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dét dugc cap theo quy dinh cia Luét d4t dai nam 2013, Lut
sura c’101 bd sung mot sb diéu cua céc ludt lién quan dén dau tu xdy dung co
ban sé 38/2009/QH12.
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3. Gidy chting nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dét & duoc
cap theo quy dinh tai Nghi dinh s6 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua
Chinh phu vé quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dét [y tai d6 thi, Nghi
dinh s 61/CP ngay 05 thang 7 nim 1994 cia Chinh phu vé mua ban va kinh
doanh nha 6.

4. Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha &; gidy chimg nhén quyén s&
hitu cong trinh x4y dung dé duogc cdp theo quy dinh tai Phap 1énh nha & ndm 1991;
Luét nha & ndm 2005; Nghi dinh s6 81/2001/NP-CP ngay 05 thang 11 nam 2001
cua Chinh phu vé viée ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai mua nha & tai
Viét Nam; Nghi dinh s6 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 7 nim 2005 cia
Chinh pht v& viéc cip gidy chimg nhn quyén s& hitu nha &, quyén s& hitu
cong trinh xay dung; Nghi dinh s& 90/2006/NP-CP ngay 06 thang 9 ndm 2006
ctia Chinh phil quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh Lu4t nha &; Nghi dinh
s6 51/2009/ND-CP ngay 03 thang 6 nim 2009 huéng dan thi hanh mot sb
diéu ciia Nghi quyét sb 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nim 2008 cia Qudc
héi vé viéce thi diém cho td chic, ca nhan nudce ngoai mua va so hiru nha ¢ tai
Viét Nam; Diéu 31, Piéu 32 Nghj dinh so 43/2014/ND- CP ngay 15 thang 5
niam 2014 cua Chmh phu quy dmh chi tlet thi hanh mot sé d1eu ctia Luat dat
dai; céc gidy chimg nhan khac vé quyén s& hitu nha &, quyen s& hitu cong
trmh xdy dung da du'oc cép theo quy dinh cuia phap luét vé dit dai, phap luat
vé nha &, phéap luét vé xdy dung qua cac thoi ky.

5. Cac loai gidy to di diéu kién dé cap glay chimg nhan quyén sir dung
dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat nhung chua dugc cip
gidy chimg nhén gém: Cac loai gidy t& quy dinh tai Piéu 100 cua Lujt dat dai
nam 2013; Diéu 18 cia Nghi dinh sé 43/2014/ND- CP ngay 15 thang 5
nim 2014 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét s dleu ctia Lugt dat
dai nam 2013 va quy dinh tai khoan 16 Diéu 2 Nghl dinh s6 01/2017/ND-CP
ngay 06 thang 01 ndm 2017 sira 601 bd sung mot sb Nghi dinh quy dmh chi
tiét thi hanh Lu4t dat dai hoac gidy xac nhan cua Uy ban nhan dan clp xa va
dugc co quan dang ky dat dai xac nhan du diéu kién dé cap glay chimg nhén
quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéac gin lién voi dat.

6. Gidy to vé dat daj dbi véi truong hop duge Nha nudce giao dat, cho
thué dét, chuyén muc dich sir dung dat tor sau ngay 01 thang 7 ndm 2004
nhung khéng co glay chung nhan quyén st dung dét, quyén sO hitu nha 0 va
tai san khac gén lién voi dit theo quy dinh cua phap luét vé dit dai, gbm:
Quyét dinh giao dét cua co quan nha nudc co tham quyén hodc Quyet dinh
cho thué dat ciia co quan nha nudc c6 thim quyen va hop dong thué dét kém
theo (néu c¢6) hoic gidy to vé tring déu gia quyén sir dung dat, ddu thau dy 4n
c¢é sir dung dét hodc Quyet dmh cho phép chuyén muc dich st dung dét cua
co quan nha nude ¢ tham quyén.
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7. Bao cao ra soat, ké khai hién trang sur dung dét c‘1‘01 véi trudng hop to
chire, co s¢ ton gido dang sir dung ma chua duge cap g1ay ching nhén quyen
sir dung dét, _quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat duoc Uy ban
nhan dan cép tinh noi co d4t kiém tra va quyét dinh xit 1y theo quy dinh
tai Piéu 28 Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luat dat dai.

8. G1ay tor vé viée xep hang di tich lich sur - vén héa, danh lam thing
canh d6i véi trudng hop cép gidy phép xdy dung dé thuc hién xay dung mai,
stra chifa, cai tao hodc di doi cac cong trinh di tich lich sir - van héa, danh lam
thang canh nhung chua duoc cap gidy chimg nhan quyén s dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat theo quy dinh tai Diéu 27 Nghi
dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Lu4t dat dai nim 2013.

9. Gidy chimg nhén quyén st dung dat hodic van ban chép thuin vé dia
diém x4y dung cua Uy ban nhan dan cp huyén déi véi cong trinh x4y dung bién
quang cao, tram vien thong, cdt ang-ten tai khu vuc khéng thudéc nhoém dat co
muc dich str dung dé xay dung va khéng duoc chuyén dbi muc dich st dung dat.

10. Hop ddng thué dét dugc giao két gitta chi dau tu xdy dung cong
trinh va ngudi quan ly, sit dung cOng trinh giao théng hodc véan ban chap
thudn clia co quan quan ly nha nudc ¢6 thdm quyén vé giao thong ddi voi
cong trinh duge phép x4y dung trong pham vi d4t danh cho giao thong theo
quy dinh cua phéap luat.

11. Vin ban cta co quan nha nude c6 thdm quyen cho phép chuyén muc
dich st dung dat d6i véi truong hop ngudi sir dung dat d3 co gidy tor hop phap
vé dat dai theo quy dinh tai cac khoadn 1, 2, 3,4 va 5 Diéu nay nhung dé nghi
duoc cap gidy phép xay dung sir dung vao muc dich khac véi muc dich sir
dung d4t d3 dugc ghi trén gidy to do.

12. Van ban cua co quan nha nuéc c6 thdm quyen da cép gidy chung
nhin quyén sir dung dat, theo dé nghi cla co quan cap giay phép xdy dung dé
xac dinh dién tich cac loai dat 601 véi trudmg hop ngudi sir dung dat o6 mot
trong cac loai glay t& hop phap vé dat dai theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,
4 va 5 biéu nay nhung trén cac gidy t& d6 khéng ghi rd dién tich cac loa1 dat
dé 1am co s& cap gidy phép xay dung.

Diéu 4. Trach nhiém ciia cac bd, co’ quan, don vi lién quan

1. B6 Xéy dung chu tri, ph01 hop véi BO Tai nguyén va Moi trudng td
chirc pho bién, hudng dan va kiém tra viéc sir dung cac loai gidy t&r hop phap
vé dit dai dé cap giay phép xdy dung quy dinh tai Nghi dinh nay; ddng thoi,
ra soat, hoan thién céac quy dinh huéng dan, bao gdm quy trinh thu tye, hé so
gidy to dé cép gidy phép xdy dung theo quy dinh ctia phéap ludt vé x4y dung.
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2. Bo Tai nguyén va Moi truong td chirc ra soat, hoan thién céc quy dinh
lién quan dén quy trinh thi tuc, ho so gidy to dé cap céc loai gidy to hgp phap
vé dat dai theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

3. Uy ban nhan déan céc tinh, thanh phé truc thudc trung wong co trach
nhiém t6 chirc tdp hudn cho cong chitc thudc cc co quan cip gidy phép xay
dung va co quan quan ly dét dai tai dia phuo'ng thuc hién dang cac quy dinh
cua Nghi dinh nay trong qua trinh thuc hién cép gidy phép xay dung; td chirc
thuc hién viéc thanh tra, kiém tra, xt¢ ly hanh vi vi pham c4c quy dinh cia
Nghi dinh nay va céc quy dinh khac c6 lién quan cia phép ludt; déng thoi,
dinh ky bdo cdo B6 Xay dung, B Tai nguyén va Mdi trudng nhitng vuding
méc phat sinh dé tdng hop bao cdo Chinh phu, Thd tuéng Chinh phu theo quy
dinh. Chi dao, hudéng din cic co quan thudc quyén quan ly, gém: S& Xay
dung va S& Tai nguyén va Moi trudng td chirc tuyén truyén, hudng din, niém
yét cong khai céc loai gidy t& hop phap vé dit dai quy dinh tai Nghij dinh nay
dé céc chu déu tu, cac co quan, td chic, don vi va ca nhan lién quan biét, thuc
hién theo diing quy dinh cua phap luat.

4. Co quan cép gidy phép xdy dung cin clr quy dinh tai Nghi dinh nay va
cac quy dinh khac c6 lién quan cta phap luat dé cép gidy phép xay dung theo
quy dinh; tao diéu kién thuan loi cho co quan, tb chirc, c4 nhan trong thuc
hién hoat dong xay dung.

5. Chtt ddu tu chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc, trung thuc trong viéc
cung cép cac loai gidy to hop phap vé dat dai theo quy dinh tai Nghi dinh nay
khi thue hién thi tuc cip gidy phép xay dung; thuc hién diy @t nghia vu tai
chinh lién quan dén d4t dai theo quy dinh cia phap luat.

Piéu 5. Diéu khoan thi hanh
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh t ngay 25 thang 6 ndm 2017.
Piéu 6. Quy dinh chuyén tiép

Trudng hop hd so dé& nghij cdp gidy phép xdy dung da duoc ndp trude
ngdy c6 hiéu lyc thi hanh clia Nghij dinh ndy nhung chua dugc cdp gidy phép
x4y dung thi chi d4u tu cap nhat gidy t& hop phdp vé dét dai theo quy dinh tai
Nghi dinh nay dé duoc cip gidy phép xay dung.

Piéu 7. Trach nhiém thi hanh

1. Bo trudng Bo Xay dung chiu trach nhiém huéng dan va té chire thuc
hién Nghi dinh nay.
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2. Cac B¢ trudong, Thu trudng co quan ngang by, Thu trudéng co quan
thugc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhén dan cédc tinh, thanh phd truc thude
trung wong chiu trdch nhiém thi hanh Nghi dinh nay./

Noi nhin: TM CHINH PHU

- Ban Bi thu Trung wong Dang;

- Thi tudng, cac Phé Thu tudng Chinh phy;

- Céac bg, co quan ngang bd, co quan thude Chinh phu;

- HDND, UBND cac tinh, thanh phd trire thudc trung wong;
- Véan phong Trung wong va cac Ban cia Dang;

- Vin phong Tdng Bi thu;

- Vin phong Chu tich nudc;

- Héi déng dan toc va céc Uy ban cua Quéc hdi;

- Van phong Quéc hdi;

- Tda 4n nhan dén t6i cao;

- Vién kiém sat nhan dan tdi cao;

- Kiém toan nha nudc;

- Uy ban Gi4m sat tai chinh Quéc gia;

- Ngén hang Chinh séch xa héi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam

- Uy ban trung wong Mit trin T quoc Viét Nam;

- Co quan trung wong clia cac doan thé;

- VPCP: BTCN, c4c PCN, Tro ly TTg, TGP Céng TTPT,
cac Vy, Cuc, don vi truc thube, Coéng bao;

- Luu: VT, CN (3b).xn 25

' guyén Xuan Phiic
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