Phwong thire giam sat xay dung nha
chung cw

# 1. Thyc trang cong tac giam sat xay dung nha
chung cu

1. Giam sdt thi cong tai cac cong trinh thugc
dy én sir dung cdc nguéon von khdc nhau

- VOn ngan sach, von tin dung do nha nudc
bdo lanh, von tin dung dau tu phat trién cia
Nha nude

Chung cu cao tﬁng phuc vu cong tac di dan,
dén bu giai phong mit bang, tai dinh cu.
| ; _ ; * 1 ®s8 Chung cu do cdc doanh nghi¢p nha nudc dau
M T ieeiarsasisbasap e L "™ tu kinh doanh. S6 lugng 10 chung cu tir 9
e  ng dén 17 thng.

- Von dau tu phat trién cua doanh nghiép,
vbn do doanh nghiép ty huy dong va von tin
dung thuong mai khong do Nha nudc bao
lanh: Chung cu thudc cac khu d6 thi maéi cua
cac doanh nghi¢p nha nudc (Khoang 30 nha
'~ tir 11-17 tang).

- Vén dau tu nude ngoai: Chung cu CIPUTRA, Nam Thing long, Ha noi (19 tang)

- Cac ngudn von khac: Chu yéu 1a cac khu van phong va cin ho hdn hop cho thué do cac
doanh nghiép tu nhan dau tu.

2. Giam sat thi cong tai cdc cong trinh cao tang va co do phiec tap vé ky thudt, yéu cau vé
an toan khac nhau

- DG phirc tap vé kj thudt

Thi cong va xur Iy phan ngam: coc, dai mong, tang ham, cur thi cong tang ham. Quan trac
lan trong qua trinh thi cong. Rat kho khin trong viéc lap tong mat bang thi cong do mat
bang chat hep ( ddi v6i chung cu xay chen trong ndi thi). K§ thuat xir 1y bé tong khéi 16m.
Nhiét do bé tong, chéng thdm tuong ham. Han ché rat nhiéu dén st dung thiét bi nang
nhu cau thép ( ban kinh quay, tim véi). C6 thé noi 1a déu vi pham TCVN 4244-86 “Quy
pham k¥ thuat an toan thiét bi nang”.

- Ve an toan

D6i voi nha chung cu xdy chen, sat khu dan cu: Khong thé thi cong phan moéng 24/24 h
do tién 6n. Xe tai ndng khong dugc tham gia giao thong vao cac gio cao di€m va cac hoat
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dong xay dung chi duoc phép sau 5h sang va trude 22h trong ngay. Bui tiéng 6n 1a mot
nguyén nhan phan trng cua dan cu lan can.

3. Giam sat thi cong cac phan khac nhau cua toa nha: phan coc, nén mong va tang ham,
phan than, phan co dién va hoan thién

- Phan coc, nén méng, tang ham
+ Thiét bi thi cong khong dong bo, thudng khong thoa mén véi yéu cau moi thau.
+ Hay xay ra truong hop xe bé tong khong thé cap theo tién do vao ban dém.

+ Kho kiém soat duogc chat lugng phan coc nhoi, do sau, tim coc, tang ham... doi véi cac
cong trinh trong ndi thanh vi phai thi cong vao ban dém.

+ Khoé khan trong viéc thoa thuan st dung khu d4t bén canh hodc do bd tri cong trinh hét
dat xay dung. Cong tac ép cur dé thi cong tang ham thudng bi sat 16 hoac bién dang doi

vOi1 cac cong trinh sat truc duong giao thong.

+ Thiét ké ban v& thi cong con thiéu s6t va khong dong bo vé vi tri, cac chi tiét, dau nbi
phan k¥ thuat chon ngam nhu hong cap, thoat nudc, chong sét, cap dau noi thiét bi...

- Phan thén

+ Quy trinh thi céng cong trinh dang vi pham “quy pham k¥ thuat an toan thiét bi nang”.
D01 voi cac nha cao tang sat truc giao thong khi xtr dung cau théap rat kho bo tri.

+ V& thiét ké: vi tri ddu ndi hé thong k¥ thuat ctia chung cu thudng khong duoc thiét ké
chi tiét, dong bo dan dén tinh trang phai thay doi vi tri trong qua trinh thi cong hodc da thi

cong.

+ Khi thi cong xong mai phat hién khong hop 1y vé mit bang cin ho, khu phu trg, cau
thang ( nhu : thiéu chd phoi quan 4o, vi tri may giit, ang ten...)

- Phan co dién va hoan thién

+ Thuong chua dong bo trong khau thiét ké vé bé tri cic mang dién chuyén dung, 16 cho
ludn day.

+ Chua c6 cac qui dinh yéu cau k¥ thuat t6i thiéu vé cac chi tiét trang tri, op lat dic biét
(van hoa, biéu tugng...)

+ Phan 16n khong c6 thiét ké an toan lao dong trén cao nhu khung ludi, ludi trén cao, che
chan ngudi di bo bén dudi, h¢ thong thu gom va van chuyén phé thai tir trén cao xuong.

I1. Gidi thiéu tong quan vé phuong thirc gidam sat chat luong nha chung cu cao ting



1. Vai tro, trach nhiém cua tu van gidm sat va cdc chi thé khdc ( co quan qudn Iy nha
nude vé chat lwong CTXD, Chii ddu tw, nha thau thi céng, ...) trong giai doan xdy ldp va
hoan thanh cong trinh

- Viéc tu vAn giam sat thi cong xay dung cong trinh dd dugc xi hoi chap thuan. Trong
qua trinh giam sat da phat hién duogc cac sai sot cua thiét ké ki thuat, thiét ké ban v& thi
cong, gop vy kién vé bién phap thi cong cho cac nha thau. Dé xuét cac kién nghi trong viéc
stra d6i vat liéu thiét bi st dung cong trinh. Ngin ngira cac vi pham k¥ thuét vo tinh hay
c¢d y trong thi cong. Giup cha dau tw, nha thiu xay dung thuc hién theo dung trinh ty xay
dung co ban.

- Viéc kiém tra cua co quan quan 1y nha nuéc vé chét luong xay dung cong trinh, di tao
diéu kién cho cac bén tham gia xdy dung cong trinh ¢ ¥ thirc chip hanh tu gidc cac quy
dinh va trinh ty quan 1y dau tu xay dung co ban. Da chi ra va gop ¥ vé cac bién phéap xir
1y, thdo gd kho khan trong thi cong nhu: thu tuc hanh chinh, cac giai phap k¥ thuét.

2. Gi6i thiéu vé hé’thérng dam bao ,chd’t luwong thi cong xdy dung cong trinh va vai tro cua
GSCL trong hé thong dam bao chat luong

Phai duogc xac dinh 16 rang trong giai doan thi cong cong trinh, tir kiém tra diéu kién khoi
cong cong trinh dén hét giai doan két thiic dau tu dua cong trinh vao hoan thanh sir dung.

3. Phuong thirc giam sat thi cong xdy dung ( yéu cau, ndi dung, trinh tw, t6 chirc thuc
hién va hé thong cdc form mau cho gidm sdt)

- Trong giai doan chuan bi xdy dung

+D6i véi tu van giam sat bat budc phai cé dé cuong thyc hién cong tac giam sat thi cong
xdy dung cong trinh, dugc chu dau tu phé duyét. Trong dé cuong chi tiét cac yéu cau, noi
dung, trinh tu t6 chtrc thuc hién va cac biéu mau. Cac biéu miu nay la tai liu k¥ thuat
bat budc dé cac bén thyuc hién.

+ Kiém tra chat luong h so, tai liéu phap 1y st dung trong thi cong xay lap Céc loai van
ban ( theo danh muyc qui dinh). Dic biét phai: kiém tra tinh dong bd giira hd so mdi thau,
du thau, cac diéu khoan qui dinh trong hop dong thi cong xay dung cong trinh; Toan bo
hd so thiét ké ki thuat, thiét ké ban vé& thi cong da duoc phé duyét; Danh muc yéu cau ky
thuat cua thiét ké, qui chuén, tiéu chuan xay dung duoc ap dung.

+ Kiém tra chat luong vat tu k¥ thuat chuan bi sir dung vao cong trinh: Theo dung danh
muc yéu cau hd Spuly| thau, du thau hop dong thi cong xay dung cong trinh. Nguon goc
va tién do cung cap, chung chi xuét chat luong xudt xudéng, qui trinh bao quan, lay mau
thi nghiém va két qua thi nghiém, bao quan mau thi nghiém.

+ Kiém tra chat luong may moc thiét bi thi cong tap két téi cong trudng: Sy phu hop cia
thiét bi cho timg loai cong viéc; Chung chi kiém dinh an toan thiét bi, ching chi cong
nhan van hanh; Qui trinh bao ddm an toan lao dong, thiét bi , vé sinh méi truong, chéng
on, chay nd khi van hanh thiét bi thi cong.



+ Kiém tra chat luong gidc méc tric dac: Xay dung hé théng mdc chuan, ludi khéng ché
mat bang, cao dg, qui trinh quan trac lan trong qué trinh thi cong.

+ Kiém tra chét luong luc lugng lao dong chuan bi thi cong cong trinh: Trinh do tay nghé
phu hop voi tung loai cong viée, mue d6 lanh nghé ctia cong nhan. Bién phép tu kiém tra
chét luong cong viée ctia ngudi truc tiép thi cong. Ké hoach sir dung lao dong.

+ Kiém tra chét luong chuan bi diéu kién dé khoi cong xay dung: Theo cac diéu kién t6i
thiéu da duoc qui dinh chung, dic biét phai kiém tra k¥ tai hién trudng vé cong tac chuan
bi bén trong va bén ngoai mit bang cong trinh. Bién phap thi cong do nha thau lap, cong
vi€c va trinh ty cung Gng vat li¢u, thiét bi thi cong, td chuc lao dong.

- Trong giai doan thi céng xay ldp

+ Yéu cau chét luong:

e Yéu cau clia quan 1y chat lugng trong qua trinh thi cong: He thong quan 1y chat lugng
clia tw van giam sat va nha thau xay dyng. Céac biéu mau duoc qui ude st dung.

e Yéu cau quan ly chat lugng theo trinh tw cong viéc: kiém tra tryc tiép bang cac phuong
phap nhu mat thudong voi sy trg gitp cia cac dung cu thi nghi€ém va kinh nghi¢m. Ghi

chép vao so tay, nhat ky, bién ban nghiém thu cong viéc.

+ Noi dung va phuong phap GSCL:

e Tham tra tai liéu, bao cao/ bang biéu c6 lién quan: Két qua tham tra thiét ké, tong du
toan.

e Noi dung kiém tra chét lugng vé thoi diém bat budc phai kiém tra chat luong ( kiém tra
trude khi khéi cong, kiém tra khi ban giao néi tiép cong viéc, kiém tra cac cong trinh/bd
phan khuét.

e Kiém tra trudc khi thi cong tro lai nhimg cong viéc ma trude do da bi dinh chi/ngimg
thi cong,...): Bt budc phai tong kiém tra mit bang va cac cong viéc da thi cong, chat
luong thép chd, khbi xay, vat lidu da cho dén cong trinh nhung chua st dung.

e Phuong phép tién hanh kiém tra: nhu cdc phuong phap d tién hanh trudc do.

+ T chitc GSCL:

e Hinh thirc t6 chitc GSCL: thué nha thau tu van gidm sat.

e Quy dinh, chirc trach ciia GSCL va quy dinh vé cong tac giam sat chét luong thi cong
xdy dung cong trinh bang cic van ban nhu qui ché giam sat, ché do giao ban, bao cdo,
cac qui trinh kiém tra vét liéu, thiét bi dua vao cong trinh. Ghi rd quyén va trach nhiém
cua tirng thanh vién thuc hién theo ndi dung cong viéc cu thé.

- Trong giai doan hoan thanh dwa cong trinh vao s dung



+ Giai doan hoan thanh, chuan bi dwa cong trinh vao khai thac sir dung 13 thoi diém bat
dau tién hanh kiém tra cudi cing trang bi ndi that, thir nghiém cac hé thdng céng nghé
phuc vu ( nudc, diéu hoa, dién, chiéu sang di¢n dong luc va nhiing phuong tién khac).
Sau qué trinh hi€éu chinh va tht nghiém la vi¢c thuc hién cong tac kiém tra toan dién,
danh gia chét luong va nghiém thu dé ban giao dua cong trinh vao khai thac, st dung.
Noi dung ctua GSCL ( trong giai doan nay) dé nghi tham luan vé theo doi cong tac thi
nghiém, hiéu chinh, thir nghiém thiét bi va hé thong k¥ thuat. Vi ting loai nghiém thu,
can bo tu van giam sat can thu thip cac tiéu chuan cho phu hop, céc tiéu chuan d6 1a yéu
cau cua thiét ké, ciia nha ché tao, cua hd so moi thau di quy dinh tinh ning k¥ thuat hodc
clia céc tiéu chuén, qui pham hién hanh ( néu co).

+ Kiém tra hd so hoan cong cong trinh.

+ Cac ho so phai r0 rang, day du va ding véi thuc té thi cong, can bd Tu van gidm sat
phai kiém tra chinh x4c va chiu trach nhi€ém chinh v¢ tinh ding dan cta cac ho so do

+ Panh gia chét lugng:

e TAt ca cac phiéu kiém tra chat lugng vat liéu dén duoc tap hop dﬁy dua va hop 1€ vé
phap 1y ( so luong, don vi ki€ém dinh, két ludn ro rang...)

e Bién ban xur 1y k¥ thuat tai hién truong da duoc cac bén xac nhan.

e Chung chi ctia nha san xudt vé vat tu: dién, nude. ..dugc cung ung cho cong trinh.

e Céc budc nghi¢m thu cac phﬁn viéc, cac hang myc va hoan thanh cong trinh xay dung:
- Lam dung thoi gian va du chir ky hop 1€.

- Phéan chia giai doan hop ly.

- Tham gia nghiém thu:

- Thanh phan nghiém thu theo 18/2003/QD-BXD

- Céc bién ban theo dung miu vé Quan 1y chit luong theo timg dau muc cho cac loai
nghiém thu.

I1I. Gop ¥ vé phuong thirc gidm sat thi cong xdy dung nha chung cu cao tang & Viét Nam
1. Vé phwong thirc giam sdt thi cong xdy dung nha chung cw cao tang

- Do dic diém cta nha cao tang nén phan ket ciu, hé thong ky thudt co nhitng yéu cau
dic biét hon: Nha cao ting thuong két hop tang ham, mot sd tang thip 1am trung tam

thuong mai hodc van phong cho thué rdi trén d6 moi la cac ting ¢ do d6 hé thong k¥
thuat phtrc tap hon, ngoai ra con thém mdt hay hai tang k¥ thuat.



- Giam sét thi cong nha cao tang doi hoi k¥ su tu van giam sat thi cong c6 su hiéu biét
rong rii va sau hon vé chuyén mon, nim bit tong hop cac bd moén hon va c6 sy phdi hop
ddng bo hon dé theo kip tién do va k¥ thuat cta cac nha thau lap dat thiét bi: Thang may
dong, thang cudn, diéu hoa nhiét do, dién nhe, hé théng may tinh, phong chay, chira
chay...

- Nha chung cu cao ting c6 nhiéu cong trinh c6 ung suat trudc do vay ciing can nam
vitng vé cac yéu t6 ky thuat ctia bién phap thi cong nay ( cang sau c6 bam dinh va khong
bam dinh) dé dé ra bién phap gidm sat thi cong nhim loai bo cac yéu t6 anh huong t6i
chat luong do thi cong giy ra nhu: Ton that dau do bep ong khi cang khong bam dinh,
bom ma khong day khi cang c6 bam dinh, ton hao tmg suét khi thi cong mit bich khong
ding yé€u cau... va nhirtng bién phap an toan khi kich kéo thép...

- Céc nha chung cu cao tang thuong phdi thudc nhidu nha thau xay lap, thiét bi cac loai:
PCCC, di€u hoa khong khi, dién nhe, thang may do d6 thuong hay xay ra tinh trang cac
nha thau thi cong gay anh huong t6i nhau, nha thau no kéu nha thau kia...Chu dau tu va

tu van giam sat can kiém soat duoc tinh hinh chung dé diéu phdi hop 1y, thoa man cho
nha thau.

2. Vé hé thong cdc van ban QPPL va vin ban QPKT (quy chudn, tiéu chudn) can thiét sir
dung trong qua trinh giam sat thi cong xdy dung nha chung cu cao tang

- Co6 nén cho xay dung tai khu vuc chat hep.

- Cong tac khao sat dia chat, thiét ké phai dong bo.

- Hé théng quan ly chét luong cua nha thau: Thyc té hién nay cong tac lap va kiém tra hd
so clia nha thau bi coi nhe, do vay can qui dinh mot s6 yéu cau t6i thiéu vé 1ap va quan ly

ho so thi cong xay dung cong trinh dbi voi cac can bo k¥ thuat cua nha thau.

- Néng cao chit luong, trach nhiém tir 1ap HO so moi thau dén du thau dén hop dong xay

lap.
- Qui dinh tinh d6ng bo cua thiét b thi céng, trinh do cua cong nhan tay nghé cao.

(Nguén tin: T/C Khu Cong nghiép Viét Nam, thang 9/2006)



