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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pjc ldp - Ty do - Hanh phiic

QUYET PINH
V& viéc ban hanh Quy ché quén 1y sir dung nha chung cu

Quyét dinh sé 08/2008/QP-BXD ngay 28 thang 5 nam 2008 ciia B truong Bo
X4y dyng vé viéc ban hanh Quy ché quan Iy sir dung nha & chung cu ¢6 hiéu lyc
ké tir ngay 26 thang 6 nam 2008, dugc sia d6i, bd sung bai: Théng tr sb
05/2014/TT-BXD ngay 09 thang 5 nam 2014 cia Bo Xay dung sira déi, bd sung
Piém a Khoan 2 Piéu 17 cia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu ban hanh
kém theo Quyét dinh sé 08/2008/QD-BXD ngay 28 thdng 5 nim 2008 cia B
trudmg Bo Xay dung, c6 higu lyc ké tir ngay 25 thang 6 nim 2014.

BQ TRUONG BQ XAY DUNG

Cin cir Luidt Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005,

Can cir Nghij dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nam 2006 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can cir Nghi dinh s6 17/2008/ND-CP ngay 04 thang 02 nam 2008 cua Chinh
phu quy dinh chitc ning, nhiém vy, quyén han va co cau té chirc cia B§ Xay dyng;

Xét dé nghi cua Cuc truéng Cuc Quan 1y nha va thi truong bat dong san',

QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy ban Quy ché quan Iy sir dung nha
chung cu.

' Théng tu s 05/2014/TT-BXD ngdy 09 thang 5 nim 2014 ciia B Xay dyng sira ddi, b sung Piém a
Khoan 2 Diéu 17 cia Quy ché quéan 1y sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Quyét dinh s6
08/2008/QP-BXD ngiy 28 thiang 5 ndm 2008 cua B trudng B¢ Xay dung c6 higu lyc ké tir ngdy 25
thang 6 ndm 2014, c6 cin cir ban hanh nhu sau:

“Cén cir Ludt Nha o ngay 29 thang 11 ndm 2005;

Can cir Nghi dinh sé 62/2013/ND-CP ngay 25 thang 6 nam 2013 cua Chinh phi quy dinh chirc
ndng, nhiém vu, quyén han vé co céu té chire ciia B¢ Xdy dung;

Can cir Nghj dinh 56 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ctia Chinh phu vé quy dinh chi tiét
vd hwdomg ddn thi hanh Ludt Nha o;

Xét dé nghj cia Cuc truomg Cuc Quan Iy nha va thi truomg bar djng san;

BG trucng Bé Xay dung ban hanh Théng tie sica dbi, bé sung Diém a Khodn 2 Diéu 17 ciia Quy ché qudn
Iy sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Quyét dinh s6 08/2008/QD-BXD ngay 28 thang 5 ndm 2008 cta
B¢ truong Bé Xay diung”.
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Piéu 2.2 Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh sau 15 ngay, ké tir ngay ding
Cong b4o va thay thé Quyét dinh s§ 10/2003/QD-BXD ngay 03 thang 4 nim 2003
cua B{ truong B Xay dung ban hanh Quy ché quan Iy sir dung nha chung cu.

Pidu 3. Cac B§, co quan ngang Bo, co quan thuéc Chinh phi, Uy ban nhén
dan céc tinh, thanh phé truc thudc Trung wong va céc té chirc, c4 nhén c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Not mgn: - huse CP- KT. BQ TRUOGNG
- Cac B, co quan ngang co quan thudc ’

- HDND, UBND céc tinh, thanh phé tryc thudc TW; THU TRUONG

- Vin phong Trung wong Dang;

- Van phong Quéc hoi; X A

- Vin phbng Chinh phu; Ng“yen Tran Nam

- Toa 4n nhin dén Téi cao;

- Vién Kiém sat nhéan dan Toi cao;

- Co quan TW cuia céc doan thé;

- Ngdn hang chinh séch xa héi;

- Ngén hang phit trién Viét Nam;

- Céc S& XD, S& Tai nguyén Méi truomg va Nha dat Ha Noi,
S¢& Tai nguyén Méi truéng Da Niéng;

- Cuc kiém tra viin ban QPPL - B Tu phap;

- Cong bdo; Website Chinh phu, B Xay dyng;

- Luu VP, PC, Cyc QLN (5).

BQ XAY DUNG XAC THU'C VAN BAN HQP NHAT

$6: 09/VBHN-BXD
Ha N¢i, ngay 29 thang 8 nam 2014
KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Tran Nam

* Théng tur s6 05/2014/TT-BXD ngay 09 thing 5 nam 2014 ciia By Xy dyng sira ddi, bb sung Diém a
Khoan 2 Piéu 17 cua Quy ché quan ly sir dung nha chung cu ban hinh kém theo Quyct dinh sb
08/2008/QD-BXD ngdy 28 thang 5 nim 2008 cua B truéng Bd Xay dung, c6 hiéu lyc ké tir ngay 25
thang 6 nim 2014 c6 quy dinh nhu sau:

“Piéu 2. Hiéu lyc thi hanh

1. Thdng tw nay c6 hi¢u lyc thi hinh ké tir ngay 25 thang 6 nim 2014.

2. Pbi voi céc truomg hop ky két hop dong mua bén cin ho nha chung cu trudc ngay 08/4/2014
(ngay Théng tu s6 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02 nam 2014 vé sira d6i, bd sung Diéu 21 cia Thong
t s& 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cia B$ Xdy dung quy dinh cy thé va huéng din thyc
hién mot s6 ndi dung cia Nghj dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luét Nha & c6 hi¢u lyc thi hanh) ma cdc bén thoa thuén cich tinh dién
tich can h{ theo tim tudmg thi ké tir ngdy Thong tw nay c6 higu lyc, mirc déng gop kinh phi quéan Iy vén
hanh nha chung cu dugc phin bd theo dién tich théng thily ciia can ho.

3. Trong quzi trinh thyc hién, néu cé vuéng méc d& nghij giri v kién vé By Xay dyng dé nghién ciru,
xem xét sira d6i, bd sung theo thim quyén”.
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i . QuUYy CHE
QUAN LY SU DUNG NHA’ CHUNG CU
(Ban hanh kém theo Quyét dinh so 08/2008/QD-BXD
ngay 28 thang 5 nam 2008 cua B¢ truong Bé Xdy dung)

Chuong 1
QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Muc dich, yéu ciu cua viéc ban hanh Quy ché

1. Nang cao diéu kién séng, dam béo an toan cho ngudi sir dung, dim béo an
ninh trt ty; tao lap nep song van minh do thj trong cac khu nha chung cu; duy tri
chét lugng, kién tric, canh quan, vé sinh - méi trudmg cia nha chung cu;

2. Quy dinh quyén va nghia vy, trach nhiém cia cac td chirc, c4 nhan cé lién
quan trong viéc quan ly sir dung nha chung cu.

Piéu 2. Pham vi va dbi twgng diéu chinh

1. Quy ché nay dugc 4p dung dbi véi moi loai nha chung cu va nha nhiéu ting
c¢6 muyc dich sir dung hdn hgp ma cé phan dién tich 1a nha é.

2. Péi twgng 4p dung bao gbm b chirc, ca nhén c6 lién quan dén viéc quan ly
stir dung nha chung cu.

Piéu 3. Nguyén tic quan ly sir dung nha chung cu

1. Viéc quan ly stir dyng nhé chung cu dugc thyc hi¢n theo nguyén tic ty quan,
phu hop v6i phép ludt ve nha &, cac phap luét c6 lién quan va quy dinh ctia Quy
ché nay.

2. Viéc huy dong kinh ph1 quan ly sir dung nha chung cu va quan ly kinh phi

nay thyc hién theo nguyén tic ty trang tri, cong khai, minh bach; mirc déng gop
kinh phi quan ly van hanh khéng vugt qua mirc gia do Uy ban nhan dén tinh, thanh

phé tryc thudc Trung wong quy dinh.
Piéu 4. Giai thich tir ngir
Trong Quy ché nay, céc tir ngir dudi day dugc hiéu nhu sau:
1. “Nha chung cu c6é nhiéu chii s& hiru” 13 nha chung cu cé tir hai chi s& hiru
tré 1én.
2. “Nha chung cu doc 1ap” 14 mét nha chung cu cd vi tri tach biét v6i cac nha
chung cu khac.
3. “Cym nha chung cu” la tap hqp tir hai nha chung cu tro 1én c6 vi tri gn
nhau, c6 chung mét phén dién tich cong cong hoic thiét bj k¥ thuat thudc phan s&
hiru chung.
4. “Nha nhiéu ting c6 muc dich sir dung hdn hop” 12 nha nhiéu ting, c6 nhiéu
dién tich v&i muyc dich sir dung khéc nhau (van phong, siéu thi, 1am nha & va cac
muyc dich khéc).
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5. “Phan s& hiru riéng” trong nha chung cu bao gdm:
~ a) Phan dién tich bén trong cin h¢, bao gdm cé dién tich ban cong, 1dgia gin
lién voi cin ho do;

b) Phén dién tich khac trong nha chung cu dugc cong nhén 1a s& hiru riéng
theo quy dinh cua phép luat;

c) Hé thong trang thiét bi k¥ thuét sir dung riéng gin lién véi can hd, phan dién
tich thudc s¢ hiru riéng.

6. “Phan s& hiru chung” trong nha chung cu bao gom:

a) Phan dién tich nha con lai cua nha chung cu ngoai phan dién tich thudc so
hiru riéng quy dinh tai khoan 5 Pi€u nay;

b) Khéng gian va hé thong két cau chiu lyc, trang thiét bi ki thuat ding chung
trong nha chung cu, gom khung, cdt, tuong chju lyc, tuong bao ngbdi nha, tudng
phén chia cac cdn ho, san, mai, san thugng, hanh lang, cau thang bo, thang may,
dudng thoat hiém, 1dng xa rac, hop ky thuét, noi dé xe, h¢ thong cép dién, nudc,

ga, thong tin lién lac, phat thanh, truyen hinh, thoat nudc, bé phét, thu 16i, ciru hoa
va cac phan khac khong thudc s& hiru riéng cia cin hd nao;

c) Hé thdng ha tang k¥ thudt bén ngoai nhung dugc két ndi véi nha chung cu dé.

7. “Chu dau tu” 1a ngudi s& hiru vén hodic dugc giao quan ly sir dung von dé
thuc hién dau tr xdy dung nha chung cu theo quy dinh ciia phap luat; 13 ngudi truc
tiép ban céc cin hd trong nha chung cu cho bén mua.

8. “Pon vi dang quan ly nha chung cu” 12 t6 chirc dang dugc giao trach nhiém
truc tiep quan ly nha chung cu do.

9. “Chu s& hiru nha chung cu” 13 t chirc, c4 nhan dang s hiru hgp phap phan
s& hiru riéng trong nha chung cu.

~10. “Ngudi sir dung nha chung cu” 14 t6 chirc, c nhan dang sir dung hop phap

phan s& hiru riéng trong nha chung cu.

11. “Doanh nghiép quén ly vén hanh nha chung cu” 12 don vj c6 ning lyc
chuyén mén vé quan ly van hanh nha chung cu dugc thanh 14p va hoat dong theo
quy dinh ciia phap luit vé doanh nghiép.

) _ Chuwong II
QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU

Muc 1
NQI DUNG QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU
Piéu 5. Quan ly van hanh nha chung cu

1. Quan ly van hanh nha chung cu bao gom quan ly viéc diéu khién, duy tri
hoat dong cuia hé thdng trang thiét bi (bao gdém thang may, mdy bom nuéc, may
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phat dién dy phong, hé théng ha ting ky thuat va cac trang thiét bj khac) thudc
phin s& hiru chung hoic phin sir dung chung ciia nha chung cr; cung cip cac dich
vu (bdo v¢, v¢ sinh, thu gom rac thai, chim s6c vuon hoa, ciy canh, diét c6n tring
va céc dich vy khac) dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thudng.

2. Viéc véan hanh nha chung cu phai do doanh nghiép c6 nang luc chuyén moén
vé quan ly van hanh nha chung cu thyc hién.

Piéu 6. Bao tri nha chung cu

1. Bao tri nha chung cu bao gdm viéc duy tu bio dudng, sira chita nho, sira
chira vira va sira chira 1én nha chung cu nham duy tri chat lugng cuia nha chung
cu. Vigc bao tri dugce thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 08/2006/TT-BXD
ngay 24/11/2006 ciua B truong Bo Xay dung hudng din cong tic bao tri cong
trinh xay dyng.

2. Viéc bao tri nha chung cu phai do td chirc cé tr cach phap nhén va c6 chirc
ning ve hoat dong xay dung phu hgp vadi ndi dung cong viéc bao tri.

Piéu 7. Cai tao va pha d& nha chung cur

Vigc cdi tao, phé d& nha chung cu dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 81,
83, 84, 85, 86, 87, 88 va Diéu 89 cia Luat Nha ¢; Diéu 55 va Diéu 56 cua Nghi
dinh 90/2006/ND-CP ngay 06/9/2006 cua Chinh phu vé “quy dinh chi tiét va
hudéng din thi hanh Lu4t Nha 6” (sau déy goi tat 1a Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP)
va Nghi quyét s6 34/2007/NQ-CP ngay 03/7/2007 vé “mdt sb giai phap dé thuc
hién vigc cai tao, xdy dyng lai cac chung cu cii bj hu hong, xudng cap”.

Diéu 8. Luu trit hd so nha chung cu

Chii s& hitu nha & (d6i v6i nha chung cur ¢6 01 chii s& hitu hofic chii s& hiru nha
chung cu) co trach nhiém ldp, Iuu trir ho so theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 66 cua
Luat Nha é.

Trudng hop nha chung cu c6 nhiéu chii s¢ hiru, viéc hru trir hd so d6i voi phan
s¢ hitu chung dugc quy dinh nhu sau:

1. Ban quén trj c6 trach nhiém luu trir va bao quan cac ban v&, hé so néu tai
khoan 2 DPiéu nay va cung cap cho don vj bao tri, quan ly vdn hanh nha chung cu
khi c6 yéu cau. Trudong hgp chua thanh ldp dugc Ban quan trj thi Cha dau tu hodc
don vi dang quan ly nha chung cu cé trach nhi¢m lap, luu trir ho so va ban giao
cho Ban quan trj khi Ban nay dugc thanh ldp.

2. Hb so luu trir bao gdm béan v& hoan cong va cac hd so cé lién quan dén
qué trinh bao tri, van hanh nha chung cu. Péi véi nha chung cu dua vio sir dung
trude ngay Ludt Nha & c6 hiéu lyc thi hanh ma khong ¢6 ban v& hoan cdng thi
Chu dau tu hodc don vi dang quan ly nha chung cu hodc Ban quan tri phai khéi
phuc, do vé€ lai.
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Piéu 9. Ban ndi quy quén 1y sir dung nha chung cu

1. Moi nha chung cu déu phai c6 Ban ndi quy quén Iy sir dung nha chung cu
véi nhitng ndi dung chinh nhu sau:

a) Trach nhiém cua céc td chirc (Chi dau tr hodc don vi quéan 1y nha chung cu,
doanh nghiép quan 1y van hanh va Ban quan trj) trong quan ly sir dung nha chung
cu theo quy dinh ciia Quy ché nay;

b) Quyén va nghia vu clia chi sé hiru hodc ngudi sir dung hgp phap nha
chung cu;

¢) Céc hanh vi bj nghiém cam trong sir dyng nha chung cu;

d) Cic khoan phi, mirc phi phai déng gép dung cho cong tac quan ly van hanh,
bédo tri nha chung cu va cac loai phi hop ly khac;

&) Xac dinh danh muc, vi tri, dién tich va quy mé cac phan s& hiru riéng trong
nha chung cu; phén s& hitu, sir dung chung trong va ngoai nha chung cu;

e) Quy dinh vé viéc sira dbi, bd sung Ban ndi quy quan ly sir dyng nha chung
cu va mét sb quy dinh khéc.

2. Déi v6i nha chung cu cé nhiéu chu sé hiru

a) Trudng hop nha chung cu duge ban tir ngdy Quy ché nay c6 hiéu lyc thi
hanh, tredc khi ban, Chii ddu tir xay dung Ban ndi quy quén 1y sir dung nha chung
cu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va thong bso cho Bén mua. Ban ndi quy nay
duoc dinh kém theo va 1a mét phin khong thé tach roi cia hgp ddng mua ban cin
hd, dién tich thudc phén s& hiru riéng cia nha chung cu;

b) Truomg hop nha chung cu duge ban trude ngay Quy ché nay c6 hiéu lyc thi
hanh thi Chu dau tr hoic Ban quén trj (néu di thanh lap) hoic don vi dang quan 1y
nha chung cu c6 trich nhiém soan thédo Ban ndi quy quan ly sir dung nha chung cu
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dé thong qua trong Hoi nghi nha chung cu.
Trong trudng hop nay, Ban ndi quy phai phit hop véi néi dung quyét dinh diu tu,
ndi dung dy 4n dugc cip cé thim quyén phé duyét (néu c6) va nhitng thoa thuén,
cam két bing vin ban giita Bén ban va Bén mua khi ky hgp d6ng mua béan c#n hé,
dién tich thudc phin s& hiru riéng cia nha chung cur (néu cb).

3. P6i véi nha chung cu c6 mét chu s& hiru

Chu s& hiru nha chung cu phai cin cir vao nhimg ndi dung quy dinh tai khoan 1
Piéu nay dé xay dyng Béan ndi quy quan ly sir dung nha chung cu phi hop véi diéu
kién thuc t€ ciia nha chung cu d6 va thong bao cong khai véi ngudi sir dung nha
chung cu.
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Muc 2
CO CAU, TO CHUC QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU

Pidu 10. Chu so hitu, ngudi s dung nha chung cu trong t6 chirc quan ly sir
dung nha chung cu

Chu s¢ hiru, ngudi sir dung nha chung cu co quyén va trach nhiém trong viéc
to chirc quan ly nha chung cu nhur sau:

1. Tham gia Hdi nghi nha chung curr va biéu quyét nhimg vin dé thudc thdm
quyén cua Hoi nghi nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu 11 cta Quy ché nay.
Quyén biéu quyét dugc tinh theo don vi can hg hogc don vi dién tich phan s& hiru
riéng cua chu s& hiru (01 cén hd hoéac 01 m? dién tich dugce 01 phiéu biéu quyét).

2. Péng gbp y kién cho Chii ¢4u tur hoic don vi quan 1y van hanh nha chung cu
ho3c Ban quan trj trong viéc quan ly sir dung nha chung cu.

Piéu 11. Hji nghij nha chung cu

1. Hoi nghi nha chung cu l1a hdi nghi cac chu s& hiru va ngudi st dung nha
chung cu. Chu s& hiru, ngudi sir dung nha chung cu cé thé cir dai dién hodc uy
quyén cho ngudi khac tham dy Héi nghi nha chung cu.

Hoi nghi nha chung cu ¢6 thé t6 chirc cho mdt nha chung cu hoic mét cum
nha chung cu. Trudng hop & chirc Hoi nghi cho mét nha chung cu thi s6 ngudi
tham dy phai c6 s6 lrong trén 50% tong sb chu s& hiru va ngudi st dung nha
chung cu. Trudng hop t6 chitc Hoi nghi cho mét cum nha chung cu thi moi nha
chung cu phai cir dai biéu tham du, s6 dai biéu tham dur cia moi nha chung cu phai
c6 sb lugng trén 10% sb chii s& hiru va ngudi sir dung cia méi nha chung cu d6.

Hoi nghi nha chung cu dugc td chirc méi nam 01 14n, trong truomg hop can
thiét c6 thé t& chirc Hoi nghi bat thuong khi c6 trén 50% tong sb cc chii s& hitu va
ngudi sit dung d& nghij bing vin ban hodc khi Ban quén trj dé nghj dong thdi co
vin ban dé nghi cia 30% chi s& hitu va ngudi sir dung nha chung cu.

2. Trong thdi han khong qua 12 thang, ké tir ngdy nha chung cu dugc ban giao
dua vao sir dung va c6 50% can hd dugc ban trd 1én (ké ca sd can hé ma Chu dau
tu giir lai) thi Chii du tw (d8i voi nha chung cu nhiéu chu s¢ hitu) hogic chi s¢ hitu
(d6i véi nha chung cu c6 mét chi sé hiru) co trach nhiém té chirc Hoi nghi nha
chung cu lan ddu. Truong hop nha chung cu khong xac dinh duge Chi dau tur thi
don vi dang quan Iy nha chung cu d6 hodc Uy ban nhan dan quén, huyén, thj xa,
thanh phd thugc tinh (sau day goi chung la Uy ban nhan din cap quén) c6 trach
nhiém chu tri t3 chirc Hoi nghij nha chung cu lin dau.
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3. Hoi nghi nha chung cu 13 co quan c6 quyén cao nhét trong viéc quan ly sur
dung nha chung cur d6 theo quy dinh cua phap luat vé nha & va Quy ché nay. Hoi
nghi nha chung cu quyét dinh cac van dé sau:

a) D& cir va bau Ban quan tri; dé cir va bau bd sung, bdi mién thanh vién Ban
quén trj trong truong hop t6 chirc Hoi nghi nha chung cu bét thuong; thong qua
hoc bo sung, sira dbi Quy ché hoat dong cia Ban quan tri; thong qua mirc phy cﬁp
trach nhiém cho cac thanh vién Ban quan tri va cac chi phi hgp ly khac phuc vu
cho hoat dong cua Ban quan tri;

b) Thong qua hogc bé sung, sira fiéi Béan ndi quy quan ly sir dung nha chung cu
theo quy dinh tai Di€u 9 ciia Quy ché nay;

c¢) Thong qua viéc lya chon doanh nghiép quéan ly van hanh, doanh nghiép bao
tri nha chung cu;

d) Thong qua bao cdo cong tac quan ly van hanh, bao tri va bao cdo tai chinh
cua cac don vi dugce giao thuc hién;

d) Quyét dinh nhimg n6i dung khac cé lién quan dén viéc quan ly sir dung nha
chung cu;

'Bf‘)i'v(xi nha chung cu ¢6 mot chu s¢ hiru thi Hy1 nghi nha chung cu khong
nhat thi€t phai thyc hién cac ni dung quy dinh tai di€ém c va d cua khoan nay.

4. Moi quyét dinh ctiia Hoi nghi nha chung cu phai dam bao nguyén tic theo da
s6 thong qua hinh thirc biéu quyét hoic bo phiéu va dugc xac 14p bing vin ban.

Piéu 12. Ban quan tri nha chung cu

Ban quan tri nha chung cu duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 71, Piéu 72 cia
Luat Nha &.

1. Thanh phan Ban quén tri nha chung cu dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop nha chung cu c6 nhiéu chi s hiru thi thanh phén Ban quan
tri bao gom dai dién cdc cha s& hiru, ngudi sir dung nha chung cu va dai dién
Chu déau tu hoac don vi quan ly nha chung cu. Ban quan tri nha chung cu ¢6 thé
dugc bau tir 05 dén 15 thanh vién, tuy theo di€u ki¢n cy thé cua nha chung cu,
cum nha chung cu d6. Co céu Ban quan trj gom 01 Trudng ban, 01 hodc 02 Phé
ban, trong d6 ¢6 01 Phd ban la thanh phan do Chu dau tu hodc don vi quan ly
nha chung cu cir tham gia Ban quan tri;

Khi Chi dau tr sap nhip hodic chuyén quyén lgi va nghia vu sang doanh
nghiép khéc thi doanh nghiép nay c6 trach nhi€ém cir ngudi tham gia vao Ban quan
trj. Chu dAu tir c6 thé rit khéi Ban quan tri khi Ban quan tri nha chung cu da hoat
dong t6t va cong tac quan ly sir dung nha chung cu di di vao nén nép va dugc Hoi
nghi nha chung cur, Uy ban nhan déan cip quan chip thuan.

b) Trudng hgp nha chung cu c6 mdt chu s& hiru thi thanh phin Ban quan trj
gdm chu s¢ hiru va dai dién ngudi str dung nha chung cu.
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2. Trach nhiém va quyén han cua Ban quan trj nha chung cu

a) Chu tri H0i nghi nha chung cu quy dinh tai khoan 1 Piéu 11 cua Quy ché
ndy; bao cao Hoi nghi nha chung cu két qua cong tac quan ly sir dung nha chung
cu trong thdi gian giita hai ky Héi nghi;

b) Bao vé quyén loi hop phap cua nhimg ngudi sir dung nha chung cu trong
viéc sir dung nha chung cu; kiém tra don dbc nguoi sir dung nha chung cu thyre
hién ding Ban n¢i quy quan ly sir dung va cac quy dinh cua phap luat vé quan ly
sir dung nha chung cu; tao diéu kién dé doanh nghi€p quan ly van hanh nha chung
cur hoan thanh tét nhiém vu theo ndi dung hop ddng da ky két;

¢) Thu thap, téng hop v kién, kién nghi clia ngudi sir dung lién quan téi viée
quan ly sir dung dé phan anh véi doanh nghiép quan ly van hanh, cac co quan chirc
nang, tb chirc, ca nhan c6 lién quan xem xét giai quyét;

d) Ky két hop dong cung cép dich vu véi doanh nghiép quan ly van hanh nha
chung cu va hgp ddng bao tri véi doanh nghiép c6 tu cach phap nhan vé xay dung
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 ciia Quy ché nay (viéc lua chon cic doanh nghiép
nay phai dugc thong qua Hoi nghi nha chung cu); theo ddi, giam sat viéc quan ly
van hanh va bao tri nha chung cu theo ndi dung hop dong da ky két dé quan ly vén
hanh va béo tri nha chung cu; nghiém thu, thanh toan va thanh ly hop dong véi
doanh nghiép quan ly véan hanh, bao tri nha chung cu;

d) Tryuc tiép thu hoc uy quyén cho doanh nghiép quan ly van hanh thu kinh
phi quan ly van hanh nha chung cu;

e) Kiém tra cac bdo cdo thu, chi tai chinh vé quan ly van hanh va bao tri nha
chung cu do doanh nghiép quan ly van hanh, doanh nghi¢p bao tri thuc hi¢n theo
hop dong di ky két va bao céo voi Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai diém a
khoan nay;

g) Phéi hop véi chinh quyén dia phuong, t6 dan phé trong viéc xdy dung nép sbng
vin minh, giir gin trit ty an toan x& hdi trong nha chung cu dugc giao quan ly;

h) Dinh ky 6 théng mot lan, Ban quan tri ldy y kién cua ngudi sir dung nha
chung cu 1am co s& dé danh gia chat lugng dich vu quan ly vén hanh cia doanh
nghiép quan ly van hanh nha chung cu;

i) Thuc hién cdc cong viéc khac do Hoi nghi nha chung cu giao;

k) Duoc hudng phu cip trach nhiém va cac chi phi hop ly khac phuc vu cho
hoat dong cua Ban quan tri;

m) Khong dugc tir td chirc cic bd phan duéi quyén hodc ty bai mién hodc bd
sung thanh vién Ban quan tri.

3. Ban quan tri nha chung cu hoat dong theo nguyén tic tap thé, quyét dinh
theo da sb.
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4. Trong vong 15 ngay ké tir khi Hoi nghi nha chung cu bau Ban quan tri, Ban
quan tri c6 trach nhiém ding ky véi Uy ban nhan dén cap quén d€ dugc cdng nhén.
Trong vong 15 ngay, ké tir khi nhin duoc van ban ding ky cia Ban quan trj nha
chung cu, Uy ban nhén dan cip quan phai ra quyét dinh céng nhan Ban quén trj
nha chung cu. Nhiém ky hoat déng cia Ban quan tri t6i da 12 03 ndam ké tir ngdy
Uy ban nhan dan cdp quén ky quyét dinh cong nhén.

5. Truéng hgp nha chung cu cé mdt chii s hima thi Ban quéan tri thyc hién
trach nhiém chu tri Hoi nghi nha chung cu trong nhimg lan tiép theo va cac néi
dung quy dinh tai diém b, c, g, i va k khoan 2 Diéu nay.

Diéu 13. Chu d4u tr trong quan ly sir dung nha chung cu

1. Déi v6i nha chung cu ¢6 nhiéu chi s& hiru thi Chu ddu tr ¢6 quyén va trach
nhiém sau:

a) Lya chon va ky hop ddng véi doanh nghiép c6 chirc nang va chuyén mon dé
quan ly vén hanh nha chung cu (ké ca doanh nghiép truc thudc Chu dau tu) ké tir
khi dua nha chung cu vao sir dung cho dén khi Ban quan tri dugc thanh lap. Dé
xuit doanh nghiép quéan 1y van hanh nha chung cu dé Hoi nghi nha chung cu lan
thir nhét thong qua;

b) Thu kinh phi bao tri phan s& hiru chung trong nha chung cu theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 54 ctia Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP va thyc hi¢n quan Iy kinh
phi bao tri nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 20 ciia Quy ché nay;

c) Ban giao hé théng két ciu ha ting bén ngoai nha chung cur cho co quan quan
Iy chuyén nganh & dia phuong theo quy dinh. Poi véi nha chung cu ¢6 myc dich
sir dung hdn hop, Chii ¢du tu c6 trach nhiém ban giao céc cong trinh ha ting néu
trén khi da ban hét phin s& hitu riéng cho cc chi s& hiru khac;

d) Huéng din viéc sir dung hé théng ha ting k¥ thuit va trang thiét bi trong
nha chung cu cho ngudi sir dung nha chung cur;

d) Ban giao 01 bd ban v& hoan cong va hd so ¢6 lién quan dén quan 1y sir dung
nha chung cu d8i véi phin so hiru chung quy dinh tai Piéu 8 cia Quy ché nay cho
Ban quan tri nha chung cu luu giir;

e) Chu tri t5 chirc Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 11 cia Quy
ché nay;

g) Cir ngudi tham gia Ban quan trj theo quy dinh tai Diéu 12 cia Quy ché nay.

2. Dbi v&i nha chung cu c6 mot chii s& hiru thi Chu déu tu thuc hién céc nhiém
vu dugc giao hodc thuc hién cic cam két véi chi sé hiru trong quan ly sir dung nha
chung cu.
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Diéu 14. Doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu

1. Doanh nghiép quan ly vdan hanh nha chung cu 1a don vi ¢6 ning lyc chuyén
mdn vé quén 1y van hanh nha chung cu duoc thanh lap va hoat dong theo quy dinh
cta phép ludt vé doanh nghiép. Doanh nghiép nay c6 thé truc tiép thuc hién mét,
mét s6 hodc toan bd cac phan viéc quan ly vin hanh nha chung cu.

2. Doanh nghiép quén ly van hanh nha chung cu dugc huéng cac ché dé nhur
d6i véi dich vu cong ich trong hoat ddng cung cip cac dich vu cho nha chung cur
theo quy dinh cua phép luét.

Muc 3
QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Piéu 15. Hop dong cung cap dich vy quan ly van hanh nha chung cu va
nghiém thu, thanh toan, thanh ly hgp dong dich vu

1. Hop ddng cung cép dich vu quan ly van hanh nha chung cu bao gém nhimg
ndi dung chinh sau:

a) Tén, dia chi, ngudi dai dién cac bén ky hop dong;

b) Quy mo, dién tich cac bé phan trong va ngoai nha chung cir thugc phén s
hitu chung cén phéi quan ly vén hanh;

¢) No6i dung va yéu cau vé chat lugng, sb lugng, thoi gian, dia diém cung cép
dich vu quan ly vdn hanh nha chung cu;

d) Cac khoan phi, mirc phi dich vu vén hanh nha chung cu;

d) Thi gian thuc hién hgp démg dich vu quan ly van hanh nha chung cu;

e) Trach nhiém, quyén han ciia cac bén tham gia hop dong;

g) Nhitng thoa thudn khéc cé lién quan.

2. Thoi gian thyc hién hgp ddng néu tai khoan 1 Piéu nay tbi thiéu la 02 nam.
Trong trudng hgp dugc gia han thi thoi gian gia han khéng qué 02 nam.

3. Hiy b6 va chdm dirt hop dong cung cp dich vu quan ly van hanh nha
chung cu

a) Hop dong bi don phuong hiy b6 khi mdt trong hai bén vi pham cam két
trong hgp dong.

~b) Hop d(f:‘mg dugc chém dirt khi hét thoi han hodc hai bén cung thoa thuén

thong nhat cham dirt hgp dong.

4. Viéc nghiém thu, thanh toan, quyét toan va thanh 1y hgp dong cung cép dich
vu quan ly vin hanh nha chung cu dugc thye hién theo cac quy dinh cua phap luét.

-~
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Piéu 16. Trach nhiém va quyén han cuia doanh nghiép quan ly vén hanh nha
chung cu trong van hanh nha chung cu

1. Thuc hién cung cép dich vu quan 1y van hanh nha chung cu theo hgp déng
da ky, dam bao an toan, tiéu chuan, quy pham quy dinh.

2. Ky két hgp ddng phu véi cac doanh nghi¢p khac cung cap dich vu cho nha
chung cu (néu cd); gidm sat vig¢c cung cap cac dich vy quan ly vén hanh nha chung
cu doi vai cac doanh nghi€p néu trén d€ dam bao thuc hién theo hop déng da ky.

3. Thong bao béng vin ban vé nhitng yéu ciu, nhimg diéu cin chi y cho
ngudi sir dung khi bt ddu sir dung nha chung cu; huéng dan viée lip dat céc
trang thiét bi thudc phan s& hiru riéng vao hé thong trang thiét bj dung chung
trong nha chung cu.

4. Pinh ky kiém tra cu thé, chi tiét, bd phan cla nha chung cu dé thuc hién
viéc quan ly van hanh nha chung cu.

5. Thyc hién ngay viéc ngan ngira nguy co gdy thiét hai cho ngudi sir dung nha
chung cu va sira chira bit ky chi tiét nao cta phan s& hiru chung ho3c trang thiét b
dung chung trong nha chung cu bi hu hong dam bao cho nha chung cur hoat dong
dugc binh thuong.

6. Thu phi dich vy quan ly van hanh nha chung cu hang thang theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 17 cua Quy ché nay khi dugc Ban quan tri nhad chung cu uy
quyén. Trudng hop nha chung cu ¢6 mot chii s¢ hiru thi thuc hién viéc thu kinh phi
quan 1y van hanh theo thda thudn giira chu s& hitu va nguoi sir dung.

7. Phdi hop véi Ban quan tri dé nghi cac co quan cép dién, nudc ngimg cung
cap, néu ngudi sir dung nha chung cu khéng thuc hién déng gép day du, ding han
chi phi quan ly van hanh nha chung cu va vi pham céc quy dinh tai Diéu 23 cia
Quy ché nay ma khong khac phyc;

8. Pinh ky 6 thang mét 1an, bao cao cong khai vé cong tac quan ly vén hanh
nha chung cu véi Ban quan tri va phm hop v6i Ban quén tri ldy y kién cia ngudi
sir dung nha chung cu vé viéc cung c4p dich vu cho nha chung cu.

9. Phéi hop véi Ban quan tri, td dan phd trong viéc bao vé an ninh, trat tyr va
cac van dé c6 lién quan khac trong qua trinh quan ly van hanh nha chung cu.

Pidu 17. Kinh phi quan 1y van hanh phin s¢ hiru chung nha chung cu

1. Kinh phi quan 1y van hanh phén s& hitu chung nha chung cu bao gdm:

a) Chi phi cho'doanh nghiép vé4n hanh nha chung cu; diéu khién hoat dong cua
hé thong trang thiét bi va nhan cong thyc hién cac dich vu cho nha chung cu; cac
chi phi sir dyng néng luong, nhién li¢u, vat liéu, duy tu bdo dudng thudng xuyén
va céc chi phi khéc dé dam béo hoat dong cua may mdc, thiet bj (nhu thang may,
mdy bom va may moc, thiét bj khac) thudc phan s& hiru chung trong nha chung cu;
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b) Chi phi phu cép trach nhiém cho cac thanh vién Ban quan tri va céc chi phi
hgp 1y khac phuc vu cho hoat ddng ctia Ban quan tri ;

Phi trong giilr 6t0, xe dap, xe may dugc hach toan riéng va duoc bu dip vao chi
phi quén ly vén hanh nha chung cu.

2. Viéc huy dong kinh phi quan 1y van hanh phan s hiru chung nha chung cu

a)’ Truong hop nha chung cu cé mdt chii s& hiru thi chii s& hiru ¢é trach nhiém
thanh toan kinh phi quan ly vén hanh nha chung cu, trir truong hop chu s¢ hiru va
ngudi sir dung nha chung cu cé thda thuédn khac;

Truémg hop nha chung cu c6 nhiéu chu s¢ hiru thi chu sé hiru, ngudi sir
dung c6 trach nhiém ddong gop kinh phi quan ly vén hanh theo nguyén tic tinh
du chi phi dé thuc hién cac coéng viéc quan ly van hanh nha chung cu. Mirc dong
gop kinh phi quan ly van hanh nha chung cu dugc tinh theo thang va phén bd
theo dién tich théng thity ciia cin hd hodc phin nha khic khéng phai 12 cin hod
nha chung cu (ké ca dién tich nha dé xe) thudc so hiru riéng cua timg chu s
hitu nha chung cu.

Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong c6 trach nhiém quy
dinh khung gia chung vé quan Iy van hanh nha chung cu trén dia ban dé lam co s&
cho chu dau tu tinh toan, xay dyng kinh phi quén ly van hanh va thu cua chu s&
hiru, nguoi sir dung (dbi v6i truomg hop nha chung cu chua c6 Ban quan tri) hodc
dé doanh nghiép quan 1y vén hanh tinh toan, xay dyng kinh phi quan ly vén hanh
va @& nghi Ban quén trj bdo cao Hoi nghi nha chung cu théng qua (ddi véi truomg
hgp nha chung cu dé cé Ban quan tr1)”;

b) D6i vai du 4n nha chung cu c6 sir dung dich vu gia ting (nhu tim hoi, bé
boi sir dung riéng cho ting nha hodc cic dich vy gia ting khac) ngoai cac dich vy
quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 cia Quy ché nay ma chu déu tu 6 thoa thuan mirc phi
dich vu véi nguéi mua bang vin ban khi ky hop ddng mua ban nha & thi mic thu
thue hién theo théa thuin dé ;

¢) Chi s& hitu ¢é trach nhiém dong gop kinh phi quan ly van hanh nha chung
cu theo cac quy dinh néu tai khoan nay ké ca trudng hop dién tich thudc phéan so
hiru riéng ma Chi ¢4u tu chua ban hoic chi sé hiru khong sir dung,

3. Céc chi phl ve sur dl,mg nhién liéu, ning lugng, nudc va cac chi phi khic ma
¢6 hop ddng riéng dbi véi tung ngudi st dyng nha chung cu thi do ngudi sir dung
truc tiép chi tra v@i don vi cung cép dich vy d6. Truong hop sir dung nudc, di¢n
ma khéng ¢é hgp dong riéng timg can h{ thi ngudi sir dung chi tra theo khéi lugng
tiéu thy, trong do6 co6 cing thém phan hao hut.

* Pidm nay dugce sira dbi, bd sung theo quy dinh tai Diéu 1 cda Théng tu s 05/2014/TT-BXD
ngay 09 thang 5 nim 2014 cta Bd Xy dyng sira déi, bd sung Diém a Khoan 2 Diéu 17 cia Quy ché quan
1 sir dung nha chung cw ban hanh kém theo Quyét dinh sb 08/2008/QD-BXD ngay 28 thang 5 nim 2008
cia B trudmg Bo Xay dyng, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngiy 25 thdng 6 nim 2014,
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Muc 4
BAO TRi NHA CHUNG CU

Diéu 18. Nguyén tic bao tri nha chung cu

1. Chu s& hiru c6 trach nhiém bao tri dbi v6i phan s hiru riéng cua minh.
Trong truéng hgp ngudi st dung khong phai 1a chu s¢ hiru mudn thyc hién viéc

0 tri phéan s& hiru riéng thi phai dugc chi sé hiru dong y bang vin ban. Chu s¢
1 ¢6 trach nhiém doéng gop day du khoan kinh phi vé bao tri phan sé hiru chung
ti.0 quy dinh.

2. Viéc bao tri déi voi phin sé hitu chung, hé théng cong trinh ha ting k¥ thuat
va trang thiét bi sir dung chung do doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu
hoic té chirc c6 tu cach phap nhén vé hoat dong xdy dung theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 6 cia Quy ché nay thuc hién va phai tuan thu cac chi dan cta nha thiét ké,
ché tao, quy trinh, quy pham do co quan nha nuéc cé tham quyén ban hanh,

3. Viéc bao tri nha chung cu phai bao dam an toan cho ngudi, tai san, vé sinh
mdi truedong, canh quan, kién tric cua nha chung cu.

Piéu 19. Mirc kinh phi déng goép dé bao tri phan s& hiru chung nha chung cu
dugc quy dinh nhu sau

1. Pbi véi nha chung cu dugc ban ké tir ngay Ludt Nha & cé hiéu lyc thi
hanh thi kinh phi déng gép dé bao tri phan s& hiru chung nha chung cu dugc
thye hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 54 cia Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP.
DPéi v4i nha chung cu duge ban tir truéec ngay Ludt Nha & c6 hiéu lyc thi hanh
thi mirc kinh phi dong gép dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 54
cua Nghi dinh sé 90/2006/ND-CP.

2. Trudmg hop kinh phi thu dugce dé bao tri phan s& hiru chung khéong du thi
huy dong tir dong gop cua cac chu s¢ hitu twong img vdi phan dién tich s¢ hiru
riéng cia timg cha s& hiru trong nha chung cu. Khoan kinh phi néu trén chi dung
trong viéc bao tri nha chung cu, khéng dugc sir dung cho viéc quan ly vén hanh
nha chung cu va cac muc dich khac.

3. Trudng hop mua nha tra chdm hoc tra dén thi ngudi mua cé trdch nhiém déng
g6p kinh phi béo tri phan s& hiru chung nha chung cu theo quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 cia Piéu nay.

Piéu 20. Quan ly kinh phi bao tri phan s hiru chung nha chung cu

1. Béi véi kinh phi béao tri quy dinh tai khoan 1 Piéu 19 cia Quy ché nay, Chu
dau tu c6 trach nhiém ldp tai khoan tién gui cho tirg nha chung cur tai ngan hang
thuong mai véi 13i suat khong thap hon lai suét tién giri tiét kiém khong ky han ké
tr khi dua nha chung cu vao sir dyng va ban giao tai khoan d6 cho Ban quan trj khi

~
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Ban quén tri duge biu ra. Ban quén tri quan ly tai khoan kinh phi bao tri v&i hinh
thitc ddng chi tai khoan (gdm Trudng Ban quan tri va mét thanh vién do Ban quan
tri cur ra) d€ quan ly va sur dyng khoan kinh phi nay theo quy dinh cua phap luit vé
tai chinh.

S tién lai phat sinh trong mdi ky do giri tién tai ngan hang phai dugc bd sung
vao kinh phi bao tri.

2. Viéc nghi¢m thu, thanh toan, quyét toén va thanh 1y hop dong bao tri duge
thye hién theo cac quy dinh ctia phap ludt vé xay dung va hop dong dén sy

3. Pon vi quan ly kinh phi bao tri phin sé& hiru chung nha chung cu phai 1gp so
theo dai thu chi d6i véi kinh phi bao tri va ph01 hop thuc hi¢n kiém tra viéc quyét
toan va quan ly thu chi theo quy dinh phap luiat vé tai chinh; cong khai cac khoan
thu, chi kinh phi thyc hién viéc béao tri nha chung cu véi ngudi sir dung nha chung
cu tai H§i nghi nha chung cu hang nam.

Muc 5
QUYEN VA NGHIA VU CUA CHU SO HU'U, NGUOI SU DUNG TRONG
SU DUNG NHA CHUNG CU; NHUNG HANH VI BI NGHIEM CAM
TRONG SU DUNG NHA CHUNG CU

Diéu 21. Quyén va nghia vu cia cha s& hitu trong sir dung nha chung cur

1. Béi véi nha chung cu ¢6 nhidu chia s& hiru

a) Bugc quyén sir dung dién tich thudc phin sé hiru chung theo quy dinh cta
Quy ché nay;

b) Yéu 'cﬁu ngudi c¢é trach nhiém cung cdp thdng tin, cong khai cic ndi dung
lién quan dén quan ly sir dung nha chung cur;

¢) Chép hanh ddy di nhitng quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu;

~ d) C6 tréch nhi¢ém thyc hién viéc bao tri d6i véi phan sé hitu riéng; dong gop
day du, dung thoi han kinh phi quén ly, vén hanh, bao tri phan s& hiru chung va cac
khoan kinh phi khac phai ngp theo quy dinh cia Quy ché nay;

d) Tao diéu kién thuan loi dé nguoi ¢ trich nhiém thyc hién viéc vén hanh va
bao tri phan s& hitu chung nha chung cu;

e) Chfip hanh ndi quy, quy dinh yé quan ly Yié‘:c str dung nha chung cu; thyc
hién ding cc quy dinh vé phong chdng chdy, nd, chita chay, vé sinh cong cong,
an ninh trit ty; phat hién va thong bao kip thai cédc hanh vi vi pham trong nha
chung cu;

g) Khéi phyc lai nguyén trang hodic bdi thudmg thiét hai déi véi phén s& hiru
chung ho#c phan s& hiru riéng cia ngudi sir dung nha chung cu khac bi hu héng do
minh géy ra.
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2. D6i v6i nha chung cu ¢6 mot chi s& hitu thi chit s& hitu c6 trach nhiém thuc
hién nhimg quy dinh tai Diéu 68 cua Luit Nha 6.

Piéu 22. Quyén va nghia vu clia ngudi sir dung khéng phai 1a chi s& hitu nha
chung cu

1. Pugc sir dung hop phép phan s hiru riéng va thuce hién cac quy dinh tai cic
diém a, b khoan 1 DPiéu 21 cia Quy ché nay.

2. Yéu cau chil s& hitu cung cip Ban n6i quy quan 1y sir dung va céc thong tin
lién quan dén viéc quan 1y sir dung nha chung cu.

3. Tham gia Hoi nghi nha chung cu, dong gop chi phi van hanh nha chung cu
trong trudng hop cd thod thudn véi chi sé hiru.

4. Chap hanh day dt nhimg quyét dinh ciia Hi nghi nha chung cur.

5. Thuc hién cac nghia vu quy dinh tai céc diém d, e, g khoan 1 Piéu 21 cua
Quy ché nay.

Diéu 23. Nhitng hanh vi bi nghiém cim trong st dung nha chung cu

1. Coi néi, chiém dung dién tich, khong gian hodc 1am hu hong tai san thudc
phén s& hiru chung hodc phan sir dung chung dudi moi hinh thirc; duc ph4, céi tao,
thao d& hodc 1am thay d6i phan két cau chiu lyc, hé thong ha tang k¥ thuat, trang
thi€t bi sir dung chung, ki€n triic bén ngoai ciia nha chung cu.

2. Phan chia, chuyén dbi phan s& hitu chung hoic pha"in sir dung chung trai
quy dinh.

3. Géy tiéng 6n qua mirc quy dinh; 1am anh hudng dén trat ty, tri an nha chung cu.

4. X4 réc thai, nudc thai, khi thai, cht doc hai bira bii; gdy thdm, dot, 6 nhidm
mdi trudng; chin nudi gia sic, gia cam trong khu vuc thudc phin s& hiru chung
hodc phan sir dung chung.

5. Quang céo, viét, v& trai quy dinh hodc c6 nhitng hanh vi khac ma phap luit
khong cho phép; sir dung vét liéu hoac mau sdc trén mit ngoai cin hg, nha chung
cur trai v&i quy dinh; thay doi két céu, thiét ké cta phin s hitu rieng hodc phén sur
dung neng (xay tu’ung ngin lén mit san, di chuyén céc trang thiét bj va hé théng
k¥ thuat gin véi phan s& hiru chung, duc pha cén hg, coi ndi dién tich dudi moi
hinh thirc).

6. Sir dung hodc cho ngudi khac sir dung phﬁn s& hiru riéng hodc phﬁn str dung
riéng trai véi myc dich quy dinh.

7. Nudi gia stic, gia cAm trong khu vyc thudc s& hiru riéng ho#ic phén sir dung
riéng lam anh hudng t6i trat tu, my quan va méi trudng séng ciia cac ho khéc va
khu vyc cong cong (ncu nudi vit canh thi phai dam bdo tuén thu ding quy dinh
cua phap luét).
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8. Kinh doanh céc nganh nghé va céc loai hang héa d& gdy chay, n6 (kinh
doanh han, ga, vét liéu n6 va cac nganh nghé gay nguy hiém khac).

9. Kinh doanh dich vu ma giy tiéng 6n, 6 nhiém méi truong (nha hang
karadké, vii truong, stra chira xe mdy, 0 t6; 10 mo gia stc va cac hoat dong dich vu
gay 0 nhiém khac).

10. Str dung khong dung muc dich kinh phi quéan 1y van hanh va kinh phi bao
tri nha chung cu.

Piéu 24. Nhimg hanh vi bi nghiém cdm quy dinh tai Diéu 23 cia Quy ché nay
phai dugc Ban quén tri hodc Chu dau tu hodc chu s¢ hiru nha chung cu théng bao
true ti€p va cong khai dén cac t6 chirc, ca nhén c6 lién quan dé biét va thuc hién.

Chuong III ]
GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM

Piéu 25. Giai quyét tranh chép

1. Céc tranh chap lién quan téi quyén s& hiru trong nha chung cu do Tda an
giai quyét.

2. Céc tranh chap vé quyén sir dung trong nha chung cu dugc giai quyét trén
co so hoa giai nhung phai dam bao cac quy dinh cua Quy ché nay. Néu khong hoa
giai dugc thi chuyén Toa an giai quyét.

3. Tranh chip vé hop 65ng dan su trong qué trinh thuc hién quan ly sir dung
nha chung cu theo quy dinh cta Quy ché nay thi xir Iy theo quy dinh cua phap luat
vé hop dong dan sy.

Piéu 26. Xir ly vi pham

1. Xt Iy cac hanh vi vi pham Quy ché nay duoc thuc hién theo quy dinh cia
phap luat vé xur ly vi pham trong quan ly sir dung nha.

2. Ngudi loi dung chirc vu, quyén han lam trai cac quy dinh vé quan ly sir
dung nha chung cu thi tuy theo mirc d¢ vi pham s€ bi xir ly hanh chinh hoic truy
ctru trach nhiém hinh su. Ngudi c¢6 hanh vi vi pham néu gay thié€t hai vé vat chat
thi phdi boi thudng.

Chwong 1V
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 27. Trach nhiém caa Uy ban nhén dan cip tinh va co quan quan 1y nha &
cap tinh
1. Uy ban nhéan dan cép tinh c¢6 trach nhiém

awSoft = Tel: +84-5-3930 3279 = www. ThuVienPhapLuat.vi



90 CONG BAO/SS 863 + 864/Ngay 20-9-2014

a) Ban hanh cac quy dinh c6 lién quan vé quan 1y viéc sir dung nha chung cu
trén dia ban theo quy dinh cia Quy ché nay cho phu hgp véi tinh hinh thye té cua
dia phuong;

b) Cép kinh phi bao tri phin s¢ hiru chung theo quy dinh d6i véi nha chung cu
dugc ban trrdc ngay Luat Nha & c6 hiéu luc thi hanh nham duy tri chat hrong, kién
tric, canh quan cua nha chung cur trén dia ban;

c) Quy dinh mic thu ti da (gia tran) kinh phi quan 1y v4n hanh nha chung cu
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 17 cta Quy ché nay;

d) Chi dao cac co quan chirc ndng c6 li€én quan trién khai viéc tiép nhin hé
thong két cdu ha tang trong cac du 4n nha &, khu 46 thi méi theo ding néi dung
dugc cap cd tham quyén phé duyét;

d) Xem xét, phén giao trach nhiém quan ly hanh chinh nha chung cu trén timg
dia ban;

e) Ban hanh co ché khuyén khich cic doanh nghiép quan ly van hanh nha
chung cur dé dap tmg nhu ciu quan 1y van hanh va cung cép cic dich vu nha chung
cu trén dia ban; hing nim cé tong két, danh gia tinh hinh thyc hién quan ly sir
dung nha chung cu trén dia ban va bao cao By Xiy dung;

g) Khen thudng va xir ly vi pham theo thdm quyén.

2. Co quan quan ly nha & cip tinh c6 trach nhiém tham muru gitip Uy ban nhén
dan cap tinh thyc hién chic ndng quan ly nha nudc vé quan ly nha chung cu trén
dia ban.

Piéu 28. Trach nhiém cia Uy ban nhén dén cip quin

1. Trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét viéc phan giao trich nhiém quén
ly hanh chinh khu vic ¢6 nha chung cu (truong hop cé dieu chinh dia gidi hanh
chinh ho#c quén ly dia gidi hanh chinh ciaa cac don vi hanh chinh cap xa).

2. Ra Quyét dinh cong nh4n két qua biu Ban quan trj nha chung cu theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 12 cua Quy ché nay.

3. Kiém tra cong tic quan ly sir dung nha chung cw; xir 1y theo thdm quyén
hodc bao cdo Uy ban nhén dan cap tinh.

4. Khen thudmg va xir 1y vi pham theo thim quyén.

Piéu 29. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trén

1. Tuyén tmyén, van dong cac }6 chirc, c4 nhan hiéu va chip hanh cac quy
dinh cuia Quy ché nay va phép luét vé quan ly sir dung nha chung cur.

2. Theo dbi, kiém tra va giai quyét nhimg vén dé vuong mic phat sinh trong
cong tac quan ly sir dung nha chung cu theo thim quyén hoic béo cio Uy ban
nhan dan cdp quan xem xét, giai quyét.
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3. Phéi hogp véi Chu dau tu hodc don vi dang quan 1y nha chung cu hodc Ban
quan tri giai quyét cac van dé lién quan bao tri, quan 1y van hanh nha chung cu trén
dia ban.

4. Tao diéu kién cho doanh nghiép quéan ly van hanh nha chung cu cung cép
cac dich vu nha chung cu trén dja ban.

5. Khen thudng va xtr ly cac vi pham theo thdm quyén.

Piéu 30. Truong hgp nha chung cu dang 4p dung hinh thirc quan 1y van hanh
khac véi quy dinh ciia Quy ché nay nhung van dam bao viéc quan ly c6 hiéu qua
thi tiép tuc 4p dung hinh thirc d6 nhung phai c6 ké hoach chuyén déi sang mé hinh
quén ly sir dung nha chung cu theo cic nguyén tic quy dinh cia Quy ché nay trong
thoi han khéng qua ba (03) nam, ké tir ngay Quy ché nay co hiéu lyc thi hanh.

Ddi véi khu nha & c6 khudn vién riéng biét va co cac phan ha tang ky thuat
sir dung chung thi c6 thé 4p dung nhimg nguyén tic quy dinh tai Quy ché nay dé
quan ly.

Piéu 31. Giao Cuc Quan ly nha va thi truong bat dOng san chu tri, phoéi hop
v6i cac co quan chirc nang c6 lién quan hudng dan, trién khai thyc hién Quy ché
nay; tong hop cac y kién phan 4anh cia cac co' quan ¢ lién quan vé nhimg van dé
vudng mic phat sinh va nghién ciru dé xudt viéc sira ddi, bd sung Quy ché cho phu
hop; phdi ho’p V@i cac co quan chuc nang & dia phuong va céc tb chirc, ca nhén cé
lién quan to chirc vige tap huén vé cong tac quan ly sir dung nha chung cu trén
pham vi toan qudc. Trong qua trinh thuc hién, néu gép khé khan, vuéng mic dé
nghi phan anh kip thdi vé Bo Xay dung dé xem xét, sira d6i bd sung cho phu hgp./.
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