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L&i néi diu

TCVN 9255: 2012 hoan toan twong dwong véi ISO 9836 : 2011

TCVN 9255: 2012 dugc chuyén ddi tir TCXDVN 339 : 2005 (ISO 9836 :
1992) theo quy dinh tai khodn 1 Didu 89 cla Lut Tiéu chuin va Quy
chuln k§y thuat va diém b) Khd%n 1 Didu 7 Nghj dinh 127/2007/ND-CP
ngay 01/8/2007 cia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mdt sé didu cla
Luat Tiéu chuln va Quy chuln kg thuat.

TCVN 9255: 2012 do Vién Kién tric, Quy hoach D& thj va Néng thén - Bd
Xay dyng bién soan, Bd Xay dyng d& nghj, Téng cyc Tiéu chuln - Do
ledng - Chét lrgng thdm dinh, Bd Khoa hoc va Céng nghé cdng bd.



TIEU CHUAN QUOC GIA TCVN 9255: 2012

Tiéu chuan tinh nidng trong tda nha - Dinh nghia, phwong phap
tinh cac chi sé dién tich va khong gian

Performance standards in building - Definition and calculation of area and space indicators

1 Pham vi 4p dung

Tiéu chuin ndy dua ra céc djnh nghia va phurong phap tinh cdc chi sé dién tich bé mit va khéi tich.
Dé do dién tich b& mat, tiéu chuin nay s dung ba khéi niém vé sy do lvdng:

a)  Khai niém kich thudce théng thuy va kich thudc phi bl duerge st dyung & nhidu noi trén thé gidi;
b)  Phwong phap do theo tryc tim twdng stz dung & nhidu noi trén thé gidi;

¢) Sy thay ddi clia nhirng phurong.phap nay tuan theo mot sé 1uat 18 quée gia nhat dinh hoac cho
loai céng trinh d4c biét.

Céc chi sé dién tich b& mat va khéi tich dinh nghia trong tiéu chuin ndy duwgc st dung trong thyre té @&
1am co s& cho viéc do cac théng sb khac nhau cla tinh n3ng cdng trinh xay dyng, hoc nhur mét céng
cu trer gitip cho thiét ké. N6i cach khéc, cac chi sb dién tich b& m&t va khéi tich duoc s dung dé danh
gi4 cho cAc chi tieu v& chirc nang, k§ thuat va kinh té.

Tiéu chudn nay duwgc ap dung khi thyre hién:
- L&p yéu clu ki thuat cho cac tinh nang hinh hoc clia mdt toad nha va céc khdng gian clia né (vi

dy: d& thiét ké, |4p céc thl tyc mua ban... ho¥c trong cac luat 1& xay dieng khac khi phi hep);

—  Lap hd so k§ thuat cé lién quan téi tinh n3ng cla toa nha, do ngudi thidt ké, cac nha thlu va cac
nha sdn xuét 13p ra; '

- ~ Tdng dién tich san khang ddm bao cho sy bd tri mdt khang gian |am viéc rigng biét, 44 dac ndi
thét, thiét bj ho3c khodng Iwu théng;

- Danh gia, so sanh hodc kiém tra cac dic tinh clia toa nha ¢6 lién quan téi tinh nang hinh hoc.
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Mac du vay voi nhitng khéi nién d4 néu & trén, sy thay ddi vé phuong phap do dién tich & trén thé gi¢i
thereng phy thude vao tirng quéc gia hodc loai céng trinh. Trong thyc té khéng nhét thiét st dung tit ca
cac phuong phap do bdi vi khdng c6 kha nang xéc dinh duoc cac dién tich thyuc (vi dy nhw phuwong
phap do theo tryc tim twdng). Tigu chuén nay chi quy dinh duy nhat mét phwong phap do thwdng duoc
s dyng trong thirc té

2 Tailigu vién din

Cac tai ligu vién dan sau rat cinthiét khi 4p dung tiéu chuin nay. Déi véi céc tai ligu vién din co ghi
n&m cdng bd thl &p dung phién ban dwoc néu. Di voi céc tai liéu vien din khdng ghi nam cong bb thi
4p dyng phién bdn méi nhét, bao gdm ca cac stra ddi, bd sung (néu c6).

TCVN 9254-1: 2012 (ISO 6707-1 : 2004), Nha va cbng trinh dén dung - Tir ving - Phén 1: Thuét ngtr
chung.

3 Thudt ngir, dinh nghia
Céc dinh nghta trong TCVN 9254-1: 2012 va céc dinh nghfa sau day duoc ap dyng cho tiéu chuln nay

31
Chi sé dién tich bd mat (surface area indicators)

Chi s8 nay diing d& do dién tich clia tirng loai b& mait (vi du dién tich st dung) va cac méi quan hé gitva
cAc loai dién tich khac nhau (vi dy dién tich két cAu/dién tich st dyng).

3.2
Chi sé khéi tich (volume indicators)

Chi sé nay @& do tirng loai khéi tich (vi du: khéi tich thyc) va cac méi quan hé gita céc loai khdi tich
khac nhau (vi dy: khéi tich tdng/khéi tich thye).

3.3
Chi s8 hén hep gitra dign tich bd m3t va khéi tich (mixed surface and volume indicators)

Chi s6 nay lién hé cac dang khéi tich véi cac dang dién tich b& mat (vi dy: khéi tich tdng/dién tich s
dung) va mdi quan hé gilra cac dang dién tich b& mit véi cac dang khéi tich.

CHU THICH:

1) Didu 5 dwa ra cac dinh nghta v& cac chi s& didn tich bd mat va khéi tich khac nhau, véi phuong phép tinh toan thich
I hgp.

2) Mot vi dy vé chi sé lién quan néi tran 4 14 didn tich v& bao che cda tda nha fihdi tich thyc
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34
Yéu té gay thit thoat clia tda nha (building loss feature)

Yéu té hodc by phan cla tda nha 1a mét phdn cla dién tich san khdng s dung vao cac hoat dong c4
nhan, ho3c @4 dac, trang thiét bj va lwu thong.

CHU THICH:

1) Vidy vé vj trl cac phdn nay c6 thé khong dugc sir dung béi yéu té gay thit thoat cia téa nha & noi 1am viéc, hanh lang

V.¥...

2) Su thitthoat clia téa nha cb thé 1a & bd phan vat chét chdng han nhu cét, hodic trdng cé dang cong, vénh hodc hinh
dang ciia 18i thoat nan khi ¢4 chdy theo cac quy dinh bt budc nhung khdng cin thiét ddi véi cic lvu thang théng
thudrng

3.5
Dién tich xay dwng bj mit téi da (effective building loss area)

Phan dién tich san khdng dugc st dung bdi vét liéu xay dung khéng dwec s dung @3y A cho cac
hoat Adng ca nhan, hodc db dac, trang thiét bj va Ivu théng.

CHU THICH: Vi dy v& vj tri cac phdn ndy cb thd khdng dugc si? dyung bdi yéu td gay thit thoat cia tda nha & noi lam viéc,
hanh lang v.v...

3.6
Dign tich xay dng bj mit thyee (actual building loss area)

Phan dién tich san khéng dugc st dyng vao cic hoat ddng c4 nhan, hodic a8 dac, thiét bj va Iru théng
vi cac bd phén vat chat nay lam gidm tinh nang clia tda nha ho3c @6 Ia yéu cAu khdng dugc néu trong
luat, quy pham hod3c hep déng

CHU THICH: Vi du v& vi tri cac phan nay c6 thd khéng dugc sir dung béi ydu té gy thAt thoat clia tda nha & noi 14m viée,
hanrh lang v.v...

3.7
Pham vi xam |4n (perimeter encroachment)

Hinh thai gay th4t thoat cla tda nha 1am han ché s dung mdt cach ¢6 hiéu qua dién tich san & canh
twdng ho#c tda nha cé hinh dang hinh hoc can déi.

CHY THICH: Vi dy v& pham vi xdm I4n bao gdm: try bd tudmg, thidt bi surdi adi leu, beé 16 sira va thiét bj sudi...
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4 Donyvjdo

Céc chi s6 dign tich bé mat va chi sé khéi tich dwec xac dinh bing cach do trén mat b&ng va mat dirng
toa nha. Bon vj do clia cac chi sé nay duoc xac dinh dya trén céc phép tinh toan khac nhau (m? m®,
m?m?, mm3, m¥m?, m%m?).

5  Phuong phap tinh toan di¢n tich théng thay va danh myc cac chi sé tinh nang hinh
hgc

5.1 Dién tich b mat

5.1.1  Nguyén tic tinh toan

56.1.1.1 B& mit thdng Gi*ng va nidm ngang dwec do theo cac kich thude thyc. DA tinh ton dién tich
va khong gian cla cac mét nghiéng dwoc do trén céc hinh chidu dirng clia chung lén mat phing (30)
ndm ngang hodc thing dung thich hop. D& tinh toan @9 ting va mét nhiét, dién tich b& mat tiép xdc
thye phai dwec dung dé thay thé cho dién tich hinh chiéu.

5.1.1.2 Donvj clia dign tich bé mat Ia m?, 14y dén hai chir sé thap phan.

Téng dign tich san
(5.1.3)

Dién tich san thong thuy
(5.1.4)

Didn tich s dung
(5.1.7)

Dign tich két clu
(5.1.6)

Dign tich bao che
(5.12)

Hinh 1 - Cac logl dign tich bé mét chinh cia tda nha
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5.1.2 Dién tich dwgre che phi (dién tich bao che)
5.1.2.1 Dién tich dwgc che phu Ia dién tich phan mat dat bj chiém chd khi cdng trinh @3 hoan thién.

5.1.2.2 Dién tich dugc che phu dugc xéc dinh dya trén hinh chidu dirng clia cac kich thude phd bi
cla tod nha |&n mat a4t

Céc phin sau day khdng tinh vao dién tich dwgc che phd cua toa nha:

- Céc két cdu xay dung hodic cac bd phan clia két cAu khéng nhd I1&n trén mat dAt;

- Céc bd phan phy, vl dy: thang b$ ngodi nha, duéng dbc ngoai nha, mai dua, cac tAm chén ning
ngang, mai treo, dén awang),

- Céc dién tich chiém chd clia céc thiét bi ngoai trei, vi dy: nha kinh, nha phy.

5.1.3 Téng dién tich san

5.1.3.1 Téng dién tich san cia tda nha Ia tdng dién tich san cla tAt ca cac tng. Céc tAng c6thé bao
gdm céc ting ndm hoan toan hoic mét phin dudi mat adt, cac tAng phia trén mat a4, tAng 4p mai,
hién, san thirgng, san ky thust hodc san dé 1am kho chira (xem Hinh 1).

Tdng dién tich san cAn phan bidt véi:

a)  Cacdién tich san dwgc bao quanh va che phl & moi phia;

b)  Dién tich san, khong dugc bao quanh & mei phia dén hét chidu dirng nhing dugre che ph, vi dy
nhw ban cdng kin (légia);

¢)  Céc dién tich san duec bao quanh bdi cic bd phan toa nha (vi dy* twdng chén mai, via twdng,
lan can,...) nhung khong dwrgc che phi, chdng han nhwr ban céng hd).

6.1.3.2 Tdng di¢n tich san clia m&i tAng durgc tinh theo céc kich thuée phd bi clia cac cdu'kién bao
quanh san & mdi tdng. Céc chu kién nay bao gdm ca cac phdn da hoan thién, Iép p chan twdong va
twérng chén mai.

Céc chd 13m vao va nhé ra vi myc dich két cAu hodic thdm m§ ddu khéng duoc tinh vao tdng dién tich
san ndu ching khéng |am thay a8i dién tich san thre (xem 5.1.5). Céc dién tich san dugc che phi
khéng dugc bao quanh ho3c chi dwgc bao quanh moét phan va khdng cé cu kién bao quanh (vi dy,
nhv céc dign tich dugc néu ra trong 5.1.3.1 b), dugc tinh toan theo hinh chidu dirng ctia cac gi&i han
phia ngoai b phan che bén trén.

Dign tich san thyc khdng bao gdra céc khang gian sau (xem 5.1.5.4):

- Khodng tréng gilra mat a4t va mép ngoai clia toa nha, vi dy: b he;
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- Khéng gian bén trong cac mai théng gid;
- Dién tich mai khéng danh cho viéc di lai ma chi ding cho myc dich bao dwéng.

5.1.3.3 Tdng dién tich san duwoc tinh toan riéng cho tirng tang. Cac dién tich c6 dd cao thay ddi trong
mot tAng (vi du: sanh 1&n, phong khan gid) dwoc tinh todn riéng.

5.1.3.4 Khidién tich cac san dwec gdp véi nhau, méi twong quan gilra cac dién tich khac nhau (xem
- 5.1.3) cling s& lan lvot duoc phan bigt d& danh gia, so sanh va tinh toan riéng cho cac loai khéi tich.

5.1.3.6 Téng dién tich san Ia tdng dién tich san thyc (xem 5.1.5) va dién tich do két cdu tao nén (xem
5.1.6).

V) N A N
on ?:1 w m‘::ud;a sin ﬁ :ﬁ';:‘ DN tich sdn thye
A [\ : v W
tich sdn Din tich Khéng gian Dign tich
o cin hromgrcot| | sodyng | | luuthong | | - k§ thult

vich ngin, ... i

Di¢n tich Dijn tich sin
xiy dyng sir dyng
lbl mit thi da hiju qui

Hinh 2 - Cic b$ phén cla tdng dign tich san

5.1.4 Dién tich san théng thuy

5.1.4.1 Dién tich san thdng thly 14 tdng dién tich san (5.1.3) trlr di phin dién tich san bj chiém chd bdi
twéng ngoai (dién tich san clia I&p vé bao che tda nha).

5.1.4.2 Dién tich san thdng thuy dwoc x4c djnh riéng cho tirng tAng. Nguyén téc tinh toan dwegc ding
@8 tinh tdng dién tich san (5.1.3) va phan dién tich chiém chd bdi twong ngoai (5.1.6) 12 nhu nha.
Dién tich san théng thuy dwoc tinh bing hiéu sd cla tdng dién tich san trir di tdng dién tich chiém chd
clia trdng ngoai.

5.1.4.3 Dién tich san thdng thuy bao gbm téng dién tich san thwc ( 5.1.5) va phan dién tich chiém ch&
cua cac tudng trong nha,

10
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5.1.5 Dién tich san thyc
5.4.5.1 Dién tich san thyec |2 dién tich phan san nim trong cac ciu kién bao quanh (xem 5.1.3.2))

5.1.5.2 Dién tich san thye duec xdc dinh riéng cho tirng tng va phi hep véi 5.1.3.1 . Viéc xéac dinh
nay dugc tinh todn theo céc kich thude thang thiiy clia tod nha tai chidu cao tang @ hoan thién, ngoai
trir g& chan twdng, ngudng clra v.v...

Dién tich san dugc che phl khéng dwgc bao quanh, hodc chi dugc bao quanh mét phan va khéng ¢6
cac cAu kién bao quanh:(cac dién tich 43 dugc d& cip & 5.1.3.1 b), dugc tinh todn theo hinh chiéu
dirng cla cac gi¢i han phia ngoai b phan che bén trén. Cac dién tich ¢é d6 cao thay ddi trong mét
tAng (vi dy: sanh Ién, phdng khan gid) dugc tinh toan riéng.

5.1.5.3 Dién tich san thyc cling bdo gdm dién tich clia cac chu kién thdo I&p dugc nhu cac vach
ngin, dudng éng va cac éng din.

5.1.5.4 Dién tich san thic khdng bao gdm céc dién tich san bj chiém chd bédi cac chu kién xay dung,
cac héc twdng ad 14p a3t clra di va clra sb, cac héc tedng a8 14p cac cAu kign bao quanh.

5.1.5.5 Dién tich san thyc du¢c chia ra thanh cac dién tich sau:

- Dién tich sir dyng (xem 5.1.7);
- Dién tich k§ thuat (xem 5.1.8);

- Dién tich Iwu thong (xem 5.1.9).

5.1.6  Dién tich két ciu

5.1.6.1 Dién tich két cAu 12 phin dién tich ndm trong tdng dién tich san (tai mit cit ngang cla tirng
tAng) cé cAu kién bao quanh (vi dy: twdng chju lwc bén trong va bén ngoai) nhung khéng bao gdm dién
tich clia cdc cdt, try, vom, éng khdi, vach ngin v.v... (xem Hinh 1).

5.1.6.2 Dién tich két cAu dugc x4c dinh riéng cho tirng tAng va phai phi hop véi 5.1.3.1. Viéc xac
dinh ndy dugc tinh todn theo c4c kich thurdc clia toa nha tai chidu cao tAng ¢4 hoan thién, ngoai trir g&
chan tedng, ngudng clra, gé& chan cdt v.v..

5.1.6.3 Dién tich két cAu bao gdm ca cac phin dién tich san cla héc twong dé 14p dat clva di, cac héc
twéng dé 14p c4c cu kién bao quanh (xem 5.1.5.4). Quy dinh ndy phi hop véi quy dinh tai 5.1.3.2.

5.4:6.4 Dién tich két clu ciling c6 thé dugc tinh toan bing cach 14y tdng dién tich san (5.1.3) trir di
dién tich san thyee (5.1.5).

1
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54.7 Dién tich st dyng

5.1.7.1 Dién tich sir dung 1a mdt phan ciia dién tich san thyc dwoc dung cho cac muc dich va chire
nang st dyng cla toa nha (xem Hinh 1),

5.1.7.2 Dién tich st dung dugc xac dinh ridng cho timng tang va duoc quy dinh tai 5.1.3.1.

5.1.7.3 Dién tich str dung duge phan loai theo myc dich va chirc ning st dyung dugc dit ra cho toa
nha; théng thurdng dién tich ndy dugc phan thanh dign tich st dyng chinh va dign tich slr dyng phy.

Viéc phan loai theo chirc ndng str dyng chinh va phy phy thudc vao myc dich str dyng cla cac khong
gian dwgc coi la myc dich str:dyng chinh cla tda nha hodc 1a hd trg cho cac myc dich slr dyng chinh
cla toéa nha.

Sau d@ay 12 vi dy v& danh myc phén theo myc dich st dung. N&i dung chi tiét cé thé tham khao Bang 1
va Bang 2 clia ISO 6241 : 1984.

a) Vian chuyén (van chuyén ngudi, van chuydn hang héa, chét 1dng, ti dién, v.v...).
b) Céng nghiép ( gia cdng, ché tao, san xuét, ndng nghiép, thir nghiém, v.v...).

¢) Vin phdng, throng mai (vién nghién clru, trai sang tac, vién thiét ké, clra hang ban 1&, ban
budn, kho sach, v.v...).

d) Co s& chim séc y té (phong kham, co s& didu tri, phong phiu thudt, v.v...).
e) Gidi tri ( phong tap, b boi, chd vui choi, khigu v, v.v...).

f) Van hoa (tdn gido, gidao duc, hdi hop, v.v...).

g) Nha & (phéng ngu, chd &,v.v...).

h) Lwu thdng (I8i i, hanh lang, cu thang,v.v...);

i) Phuc vy (ndu nudng, tiéu thy, v.v...);

i) Vésinh (tdm, xi, v.v...);

k) Lau chui, bdo dwéng (gi3t, trdng nom nha ctra, sira chira, v.v...);

) Kho (hang hda, quan 4o, thyc phdm, v.v...);

m) K§ thuat ( c&p nuéc, van hanh tda nha, bao vé, v.v...);

n) Cac loai khac.
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51.8  Dién tich k¥ thuat

5.1.8.1 Dién tich ky thuat Ia mdt phan cla dién tich san thye ding @é 1&p dit cac trang thiét bj ky thuat
trong tda nha hodc cac bd phan cla tda nha, bao gm:

a) Cdc trang thiét bj va duwdng éng thoat nudc thai;

b) Héthéng cép nuéc;

c) Hé théng cp nhiét va nuéc néng;

d)  Trang thiét bj cAp ga(khdng ké ding d8 cp nhiét suwrdi 4m) va cac chét I6ng khiéc;
e) Hé théng cAp dién, may phét dién;

f)  Hé théng thdng gi6, didu hoa khpng khi va [am lanh;

g)  May dién thoai cb dinh;

h)  Thang may, thang cudn va bing tai (xem 5.1.9.3);

i)  Céctrung tam trang thiét bj dich vy k¥ thuat khéc.

5.1.8.2 Dién tich k§ thuat dugc x4c dinh riéng ré cho tirng tAng va phlt hop véi quy dinh tai 5.1.3.1.
5.1.8.3 Dién tich san cla cdc khdng gian clia cac trang thiét bj ky thuat chi yéu, cadc hAm va hao ky
thuat cho nguéri vao sira chira va c4c san ky thuat khac ddu thudc dién tich ky thuat.

5.1.9 Dién tich lru théng

5.1.9.1 Dién tich Iu thdng 1a mdt phan cla dién tich san thyc cé chire nang Iwu théng bén trong tod
nha (vi dy: dién tich giéng thang, hanh lang, dudng déc trong nha, chd doi, cac ban céng thoat nan,
V.V ).

5.1.9.2 Dién tich lvu théng duwgc x&c dinh riéng cho tirng tAng va dugc phi hep véi quy dinh tai
5.1.3. 1. Cé4c dién tich cé dd cao thay ddi trong mdt tAng dugc tinh toan riéng.

5.1.9.3 Dién tich san thirc cla céc giéng thang may va dién tich chiém chd clia c4c trang thiét bj van
chuyén bén trong nha dung cho myc dich Ieu théng vi dy nhu cdu thang cubn & mai tAng (xem 5.1.8)
cling nim trong dién tich Iu thdng.

§.1.10 Dién tich bao che ctia tod nha

5.1.10.1  Dién tich bao che clia toa nha bao gdm nha ho¥c c4c bd phan ciia toa nha dugc bao xung
quanh va che pht & moi phia, bao gdm ca cac phin két chu nidm trén va dudi mat dit.
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Viéc phan biét cac dién tich nay dwgc néu theo cac thiy ty sau:

1) Dién tich méng;

h)  Dién tich twdng ngoai ndm duwdi mit adt;
¢)  Dién tich twéng ngoai narh trén mat aAt;
d) Dién tich mai.

Céc dién tich 14p kinh dwore xac dinh rigng nhw [a mét phin cla dién tich tudng ngoai hodc bd mat
mai.

Cac phan sau @8y khéng thude dign tich bao che:
Céc phin cla toa nha ndm:phia duwéi ting trét (vi dy: cac phdn nim trong méng);

Céc chd 16m vao va nhd ra vi myc d-ifh thdm my, chiéu sang dwdng, cac thang bd ngodi nha,
duérng dbc ngoai nha, mai dua, tAm chén néng ngang, méi treo, clra m4i, hé théng éng khéi,v.v...

5.4.10.2 Dién tich méng clia tod nha bao gdm nha hodc cic bd phan clia toa nha dugc bao quanh
va che phi & moi phia, chi bao gdm cac phan két cdu nim trén va duwdi mat a4t cla tang trét.

£.1.11 Di¢n tich xay dyng b] mat ti da va dign tich x4y dwng bj mét thye

5.1.11.1 Dién tich xay dyng bj mat téi da Ia toan bd cac phin dién tich sl dyng va dién tich luu
théng khdng dugc s dung lién tyc hosc ddy du cho cac hoat ddng cla modt ca nhan (vi dy: noi lam
.viéc, khu ve nghl ngai, v.v....) ho3c a4 dac, thiét bj hodc _[u'u thdng, tai cac vj tri dwgc cho 1a phu hgp
dugec md ta dudi day.

@) Khi cac cdt, try bd twéng hay cac cAu kién khac cla téa nha xam I&n vao dién tich s dyng, va
dién tich san & gira cac vung xam I4&n, hodc gilra ving xam I&n véi tudng, cb kich thudce hodc hinh
dang khdng thd dugc sir dung tdi da a& a3t dd dac hay cac chirc nang sir dyng khac, thi dién tich san
46 dwoc goi |a dién tich xay dyng bj mat t8i da (xem Hinh 3, Hinh 4, Hinh 5 va Hinh 6).

DWn tich Dign tich Dign tich Dign tich
xby dyng xby dyng xdy dyng xdy dyng
bimittdida  Pham vi xdm ldn b| mét thye b| mét t4| da Pham vi xAm tn b| mit thye

)\ \

i B$ phin chinh ” B4 phin chinh
Il Il Phdng lam vige

Notlam vige m& || Notlamvieme (| Not 1am vige mer Gdaa ki
i i

i i

Hinh 3 — Pham vi xdm 14n cda Ipc try bd Hinh 4 - Pham vi x&m 14n cua lyc try bd
trdng noi 1dm vige mé dwge dit cach xa twdng, l1am gidm kha ndng sir duyng cua mét
twdng phan phdng lam viéc déng kin
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Pham vl Pham vi Pham vl Pham vl

xim i/ Dién tich xim Hn/ Didntich  xam l4n/ Dign tich xim v Didn tich
Dign tich xdy dymg Dign tich xdydyng Di¢nltich xdy dyng Dlgn tich x4y dyng
x8ydyng bimittéida  xdydyng bimittdlda xdydyng bimittdida  xdy dyng b mit tél da

b mét thye bj mét thye bj mit thye

:I B¢ phan chinh I} Thidt b} adi ey :: BY phin chinh Thibt b| a8t hru

| Notlmvigeme 1| Notam vigeme i Ned lam vige mer Phong lam vidc aong kin

i
[
i
i Nod lam vijc mé
i

lT::"_“

| o
=

Hinh § - Lyc xAm 14n:khéng déy, 18n nol 1am  Hinh 6 ~ Pham vi xam I4n khéng déu trong mét
viéc mé dwege dit cach xa twdng phong lam viéc déng kin

b) Khi mét phan dién tich san phai dwec dé tréng danh cho viée tidp cin hodc sira chira cdt, try bd
twdng hay cac phin khac xam 14n vao dién tich str dung, hodc mdt bd didu chinh nhiét hozc thiét bj
khac dugc gén trén bd miit hodc twdng, hodc cdng nghé bén trong, hoiic dé tiép can mot bang didu
khién g&n trén tudng, hodic 18 mé hodic sira chira clva s, khi d6 dién tich san @4 tréng duoc goi 14 dién
tich xay dyng bj mét ti da (xem Hinh 7, Hinh 8 va Hinh 9).

) Khi mt phdn dién tich san Ién hon 30 cm? ndm trong dién tich sir dung dwoc d8 tréng danh cho
4ng ddn khi, hoic d& tiép can hoic sira chira ki thuat & dudi san nang thi dién tich san d tréng dwoc
goi 12 dién tich xay ding bj mét téi da (xem Hinh 8, Hinh 10).

d) Khi mét phan dién tich san I&n hon 30 cm? ndm trong dién tich Iwu thdng dwoc a8 tréng danh cho
dng dan khi, hodic @é tiép cin hoic stra chira k thuat & dwdi san nang thi dién tich san dugc st dung
vao vigc tranh xa éng dn hodic cac I8 h& khac (vi dy nhu tranh 1am tréch huéng leu théng) duge goi
1a dién tich xay ding bj mAt téi da(xem Hinh 8).

Pham vi xdm lén/ Ong din

vi dy: thiét b] 88 Iy

Dlge toh xdy aymg. . DH ioh xby dymg bf mikt b on hete Bmd |
bj mét thyre do b| xAm I6n &4 sira chira -

mun tich xdy dyng b mit thyc

Luru thdng chinh
! [ e |
I i I i
BY phan chinh i | i i
i Notlamvigeme || I Nottam vige me
' i

[

i

e

! “ ' .i:I

i i.i i.l

i I il
Hinh 7 — Pham vi xam 14n dwec ad tréng tai  Hinh 8 - Pham vi x4m I4n dwgc yéu ciu d tiép
khu virc sira chiva hodc 1am sach cira sd cén v&l éng din hodc 18 md trén mit san, xem

§.1.11.1b), c) vad)
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DIdd tich xay dymg b mit té da . —ze

Dign tich xdy {iyng bl jmét thyee Nod & [#n ich xty dymg
!l me dugd 3! bl mét thye

Not lam vide mé || chuydn th Il Dign tich xay dyng
jj G@n tich; | bl mit 181 da

n tich X3y dynyg b] mit thyee
jo gdm gdic vt §§u hodn thijn

Nod lim vigc mé& inummemb:
i :
Dign|tich xdy dyrig b] mét t& da A =

Hinh 9 - Pham vi x4m 14n do cét, hinh dang Hinh 10 - Di¢n tich xiy ding mét téi da aé tiép.
hodc cac phy kign gin trén @6 cén v&l san mé (sang thing)

e)  Khi mét phan dién tich san dugc @8 tréng danh cho viéc tidp can véi phong k§ thust, may méc
ho#c thiét bj dién ho#c thiét bj dién ti, vidn théng, hay a8 tiép can véi mai hodc tAng 4p mai hoic trin
gia va phan dién tich san @6 khéng phdi Ia dién tich Iwu thdng, thi phin dién tich san d6 12 dién tich xay
dyng bj mét téi da (xem Hinh 11, Hinh 12, Hinh 13).

f)  Khi mdt phan dién tich san s dung ho#c dién tich san lu théng bj han ché st dung do ngudi dan
¢ trong tda nha dé hodc do qui dinh, quy pham xay dyng hodic do cac didu kién hp ddng hodc cho
thué, thi phdn dién tich san d6 1a dién tich xay dung bj mét téi da.

g) Khi mét phdn dién tich san sl dung hodic dién tich Iwu thdng bj han ché st dung hodc khdng str
dung dugc & 49 cao trén 2,4 m do pham vi xam 14n cla dién tich tidp xuc bén trong véi céc cAu kién
cUa try chéng ddng a4t hodc tudng nghiéng, thi phin dién tich d6 1a dién tich xay dyng bj mét téi da
(xem Hinh 14).

| | | Cira m& tiép cdn véd mal

| hid DHin tich xdy dyng Dign tich xdy dyng
' Phong Y bl mit thyre b| mdt t41 da
i ) -
WANEEm| - ——
Nt tang vige me| [ 1 vigc md L
Yo y s
i Il Nod 1am vige me Nod lam vijc me

| obnsid ate

Hinh 11 ~Phong ki thujt dwece bé tri 1ul sau  Hinh 12 - Dign tich x4y dyng mét ti da dé tiép

dién tich lvu théng hojc h$ théng dwdng cin véi 18 mé 1&n mai
day
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e = =

Ong din Budng dng din nwéc 1 | ;| | | |

| -
: T.-Jgh-SnL ddng ai
Cira tidp cin | | P
Di¢n tich x3y dyng 1

::t:sttk:gi :::.y dymg b| mit thye ‘ L Digntich Xay dimg

b 'Dlhn tl d"ﬂ:l |

Hinh 13 ~ Dign tich x4y dyng (it téi da a4 Hinh 14 -Dign tich xdy dyng bj mit ad tiép
tidp c4n véi cac tign ich cin véi try chéng ddng dit nim gitra cac cot

h) Khi mdt phaAn dién tich san sir dyng phan nao bj han ché st dung do kha nang chiu tai cla san
thap hon yéu cAu an toan theo qui dinh hodic quy pham xay ding, v vay khién cho céc dd trang trl ndi
thét dwgc cung clp bj dan trai trén mot dién tich I6n hon &An thiét, thi dién tich san cAn thém @9 1a dién
tich xay dng bj mét téi da (xem Hinh 15).

PP P | g

D/_mm

L]

Hinh 15 - Dign tich xdy ding bj mit téi da do kha ning chju tai clia san khang du

i) Khi mdt phan dién tich s& dyng ho3c dién tich Itu thdng bj xam 14n bdi phAn nhé ra cla nguwdng
clra sd, hoc thiét bj suwdi, thiét bj trao ddi nhiét abi leu, dudng dng hay céc bd phan cb dinh khic clia
tda nha, va do @6 khdng thd sir dung c¢6 hiéu qua a8 bé trl cac @d trang tri ndi thAt hay bd tri cac chirc
n&ng st dung khéc, thi phin dién tich 86 dugc goi 14 dién tich xay dwng bi mAt téi da(xem Hinh 5, Hinh
8, Hinh 7).
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j)  Khi mgt phan dién tich s dung hoc dién tich Iwu thdng bj x3m I4n bdi mét chu kién co thd thao
i nhw vach ngin, dwéng éng hay éng din cAn cé @& van hanh thiét bj mét cich binh thuang, thi
phan dién tich g6 1a dién tich xay dng bj méat téi da.

5.2 Khéi tich

Xem Hinh 16.

Khéi tich t8ng

Kh6i tich thyc phia trén
dién tich thdng thuy (5.2.6) =

Khéi tich thyc

(528 ~_

Hinh 16 - Cac khéi tich chinh cua tda nha

5.21  Nguyén tic tinh toan

5.2.1.1 Tdng khéi tich clia tod nha 1a khéi tich tinh tir c&c mat giéi han phia ngoai. Viéc phan biét cac
logi tdng khdi tich dwgc quy dinh nhu sau:

a)  Tdng khéi tich clia toa nha hodic cac phn clia toa nha dugc bao quanh va che phil & moi phia,
phu hep voi quy dinh tai 5.1.3.1 a) (xem 5.2.2);

b)  Téng khdi tich ctia cac phan trong toa nha khéng dugc bao quanh moi phia dén hét chidu cao,
nhung dugc che phi va phi hop véi quy dinh tai 5.1.3.1 b) (xem 5.2.3);

c)  Tdng khdi tich clia toa nha hodc c4c phan ciia toa nha duwgc bao quanh bing cic bd phan (vi dy
nhw tyéng chén mai, via twdng, lan can) nhung khdng dwoc che phd va phu hop véi quy dinh tai
5.1.3.1¢c) (xem 5.2.4).
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5.2.1.2 Khéi tich thirc clia toa nha la khéi tich tinh t& cac méat gidi han phia trong. Viéc phan biét cac
loai khéi tich thire dwee quy dinh nhe sau:

a)  Khéi tich thirc phia trén dién tich san thiec (5.1.5)

- Khdi tich thye clia4at ca cac ting;

- Khéitich thye cia céc tAng ndm dwéi mat dét;

- Khéi tich thyc clia cac tAng chua hoan thién.

b)  Khéi tich thirc phia trén dién tich san thong thuy (5.1.4);

c)  Khditich thye phia trén dién tich sir dung (5.1.7);

d)  Khéi tich thyre phia trén dién tich k§ thuat (5.1.8);

e)  Khdi tich thye phia trén dién tich giao théng (xem 5.1.9).

Cac loai khéi tich thyre néi trén co thd dugc phan biét theo quy dinh tai 5.2.1.1.a), b) va c).

5.2.1.3 Don vi cia khéi tich 12 m’, 14y dén hai chtr sé thap phan.

5.2.1.4 Co s& cho viéc tinh todn khéi tich 1a dién tich cac b& mat dugc xac dinh phi hep véi quy dinh
tai 5.1 va cac chidu cao clia clUa cac bd mat @6 (ching han nhw chidu cao nha, chidu cao tang, chidu
cao phéng, chiéu cao clia cac bd phan bao quanh san).

Khi toa nha ho3c cdc phin clia toa nha duwoc gidi han bdi cAc mit khdng theo phwong ndm ngang
hoac thing dirng, thi khéi tich sé duoc tinh todn theo cic cdng thire thich hep.

5.2.1.5 Dién tich cic chd 18m va chd nhd ra vi cac myc dich két cAu va thdm m§, cac loai hinh va céc
bd phan céng trinh phy khac (vi dy: thang ngoai nha, dwdng déc ngoai nha, mai dua, tdm chén ning
ngang, mai treo, hé théng éng khéi, trang thidt bj duwdng phd,v.v...), d8u khéng duoc tinh 13 khéi tich
thire.

522 Téng khéi tich ctia toa nha hoic c4c phin clia tod nha dwec bao quanh va che phi moi
phia

5.2.2.1 Tdng khéi tich cla tod nha ho3c cac phin clia tod nha duegc bao quanh va duoc che phl vé
moi phia la tich sé gitra tdng dién tich san duoc quy dinh tai 5.1.3.1a) nhan vé&i chidu cao twrong trng
dwoc quy dinh tai 5.2.1.4 néu khang phai tinh toan

5.2.2.2 Chidu cao 4p dung dugec ly nhu sau:

a) Déivéi cac dién tich dudi mat dit:

Khodng céch gilra da dudi clia két cAu @& san va mat san tAng trén.
CHU THICH: Mdng, 18i clrng v.v... d&u khéng dugc tinh.

b)  D4i véi didn tich & cac tAng théng thwdng phia trén mat dAt:
Khodng cach gilra b& mit san va trAn (tlc 14 mit san cla tAng trén).
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c)  Déi voi dién tich & cac tAng ma trdn dbng théi 1a mat ngodi hodc 1a mat bang mai (vi dy: tAng &
phia dwdi san tréng, tAng ap mai):

Khodng cach gi(ra b& mat san va bd mat clia mai hosc san thueng.

d) Ddi v&i dién tich & cde tAng ma mat dudi cling 1a mat ngoai (Vi dy: tAng phia trén cla ting
tréng):

Khoang cach gilra mat dudi va mat san clia tAng trén.

5.2.3 Téng khél tich cla tod nha hojc cic phin clia toa nha khdng dwgc bao quanh mgi phia
dén hét chidu cao nhumg dwgce che phu

5.2.3.1 Tdng khéi tich clia tod nha ho3c phin toa nha khéng duwgc bao quanh moi phia dén hét chidu
cao nhuwng dugc che phu, 1a tich sb giCra tdng dién tich san quy dinh tai 5.1.3 b) nhan v&i chiéu cao
twong (rng.

5.2.3.2 Chidu cao ap dung duec ldy nhw sau:

a)  Béivéi cac dién tich clia tAng ndm duéi mat @4t dwec bao quanh moi phia (vi dy: sanh vao clia
tda nha khong c6 tAng ham):

Khodng cach gi(ra da duwéi cia két cAu d& san va mét dwéi san ting trén.

CHU THICH: Méng, 18i cimg.... ddu khéng dugc tinh.

b)  Bdi v&i cac dién tich ndm gilra c4c tAng dwgc bao quanh va che phi moi phia (vi dy: sanh vao
cla tda nha cé tAng hdm):

Khoang céch théng thiy git)a m3t san cla tAng nay va mét dwdi san tAng trén.

c)  Bdivéicéc dién tich ndm phia dwéi tAng khdng dugc bao quanh mgi phia hodc dién tich clia cac

ting c6 trdn 14 dién tich m#t ngoai nha hoc dién tich b& mit mai (vi dy: 18gia, hanh lang ngoai, tAng hé
ctia khu @8 xe nhidu tAng, san thuwgng cé mai che): '

Khodng cach gilra mat san va mt mai hoc trin.

d) Déivéi cac dign tich ndm phia duéi tAng khdng dugc bao quanh mgi phia va cé6 m3t dwéi cung
la m3t ngoai nha (vi dy: hanh lang ngoai clia tAng trét):

Khodng céch gitra m3t ngodi nha va b& mit clia b phan che phu.

‘e)  Dbi véi cic toa nha holic cac phin clia toa nha mét tAng (VI dy: tram x&ng, nha cAu, khu vire gidi
tri 4& md):

Khodng cach gi(ra da duéi clia két cAu d& san va mat mai.

CHU THICH: Méng, I8i cimg,... ddu khéng dugc tinh,

20



TCWN 9255: 2012

5.2.4 Tbng khéi tich cua toa nha hoic cac phidn cua tda nha dwerc bao quanh bdi cac bé phin
nhwng khéng dwgc che phu

5.2.4.1 Tbng khdi tich clia toa nha ho#c cac phan cla toa nha dugc bao quanh bdi cac b phan (vi dy
nhw twdng chdn mai, Wa tudng, lan can) nhwng khéng duwec che phi la tich sé gitra tdng dién tich
san, quy dinh tai 5.1.3.1 ¢) va chidu cao twong (ng.

5.2.4.2 Chidu cao 4p dyng dwgc |4y nhuw sau:

a)  Déivéi chc dién tich ndm & tAng trén cuing (vi dy: tAng thuong):

Khodng céach gilra b& mt clia tAng nay va canh trén cla cac b$ phan bao quanh.

b)  Béi véi cac dién tith cla cac R$ phan nhé ra:

Khoang cach gitra mat dwdi cha bd phan nhd ra va canh trén clia céc bd phan bao quanh.

5.25 Khéi tich thyc
(Xem Hinh 16)

5.2.5.1 Khdi tich thyre 1 tich sé gitra dién tich san thyc (5.1.5) va chidu cao tir bd m3t san té&i mét
duwdi tran.

5.2.5.2 Khéi tich thirc dwgc phan biét nhuw sau:

a)  Khéitich thyc cla tit ca cac tAng nidm trén mat dit;
b)  Khéitich thye clia cac tAng ndm duwdi mat git;

c) Khéitich thirc clia cac tAng chura hoan thién.

5.2.5.3 Khéi tich thyc cé thé duge phan biét theo quy dinh tai 5.2.1.1 a), b) va c).

5.2.6 Khéi tich thiec phia trén dién tich san thong thuy

5.2.6.1 Khdi tich thyec phia trén dién tich san théng thuy 1a tich sé gitra dién tich san théng thuy (5.1.4)
va chidu cao tir mat san t&i mat dwdi trdn.

5.2.6.2 Khéi tich thiec phia trén dién tich san thdng thuy duec xadc dinh riéng cho tirng ting.
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5.2.7 Khéi tich thyc phia trén dién tich sir dyng

5.2.7.1 Khéi tich thyc phia trén dién tich si dyng 13 tich sb gitra dién tich st dyng (5.1.7) va chiéu
cao tlr mét san t&i mét dwdi trdn.

5.2.7.2 Khéi tich thirc phia trén dién tich s& dyung dwoc xac dinh riéng cho tirng tAng.

5.2.8  Khdl tich thyrc phia trén dign tich ky thuat

5.2.8.1 Khéi tich thyc phia trén dién tich ky thuat 1a tich sé gitra dién tich ky thuat (5.1.8) va chidu cao
twong ng.

5.2.8.2 Chidu cao dugc 4p dyng |a khodng cach gira mit san va mat dwéi clia trdn ké tiép khang phy
thudc vao vj tri clia chlng trong toa nha (vi dy: than cdt clia nha nhidu ting).

5.29 Khéi tich thc phia trén dién tich giao théng

5.2.9.1 Khéi tich thyc phia trén didn tich giao théng Ia tich sé gitra dién tich giao thdng (5.1.9) va
chiéu cao twong (ng.

5.2.9.2 Chidu cao dugc dp dung |1a khodng cach gilra mat san va mat dudi clia trin ké tidp khéng phy
thudc vao vi tri clia chung trong toa nha (Vi dy: 18ng cAu thang clia nha nhidu ting, giéng thang may).

5.3 Viduvé cac chiséd

5.3.1  Chisé dién tich bd mjt

5.3.1.1 Phép do dién tich b& mat dwgc s dung lam chi s dé so sanh gilra c4c tda nha. Phép do nay
1& can thiét @é tinh toan gia thanh va li nhuin trén mét don vi dién tich. Cac vi dy v& chi sé nay bao
gbm:

a) Dién tich che pht;

b)  Tdng dién tich san;

c) Dién tich san théng thuy;

d)  Dién tich san thye;

e)  Dién tich két cAu;

f) I:;ién tich st dyng:

- Dién tich st dyng chinh;

- Dién tich st dung phy.
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g) Dién tich ky thuat;
h)  Dién tich lwu thong;
i) Dién tich xay dwng bi mét téi da
j)  Dién tich bao quanh tda nha:
- Dién tich m#t phia dwdi toa nha;
- Dién tich twdng ngoai ndm dudi mat dAt;
- Dién tich twéng ngoai ndm trén mt g4t:
+ Dién tich I4p kinh cla twéng ngoai
+ Dién tich bao quanh cla twdng ngoai.
- Dién tich mai:
+ Dién tich l&p kinh clia méi

+ Dién tich bao quanh mai.

5.3.1.2 Ty l& (dién tich/dién tich)

- Tdng dién tich san/dién tich sir dyng;

- Dién tich sir dung chinh/dién tich st dyung;

- Tdng dién tich san thdng thuy/dién tich st dyng;

- Téng dién tich san/dién tich san thyc;

- Dién tich giao théng/dién tich sir dung;

- Dién tich x4y dyng bj mét téi da/dién tich san thiyee;
- Dién tich bao che clia toa nha/dién tich sir dyng.

5.3.2 Chisb khéng gian

5.3.21 Phép do khéi tich b& mat dugc str dung 1am chi sé d& so sanh gi(ra céc tda nha. Phép do ndy
1a cAn thidt d& tinh to&n gia thanh va lgi nhun trén mét don vi khéi tich. Céc vi dy v& chi sé nay bao

gdm:

- Téng khéi tich:
1) phi hep véi quy dinh tai 5.2.2;
2) phuhgp véi quy dinh tai 5.2.3;
3) phu hgp vai quy dinh tai 5.2.4.
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<héi tich thyre:

1) khéi tich thye cta tit ca cac ting;
2) khéi tich thye clia cac tAng ndm dudi mat dét;
3) Khéi tich thye cla cac tAng chwa hoan thién.

- Khéi tich thyc phia trén dién tich san théng thuy;

. Khdi tich thyre phia trén dién tich str dung;

- Khéi tich thyee phia trén dién tich ky thuat;

- Khéi tich thyc phia trén dién tich Iwu théng.

§.3.2.2 Ty I& (khdng gian/khdng gian)

=  Tdng khdi tich /khéi tich thyrc;
- Knéitich thyc cla tit ca cac tAng/Khdi tich thyec;
- Khéi tich thyc cla tAt ca cac tAng duwdi mat dAvKhdi tich thyce;
- Khéi tich thyc phia trén dién tich san thdng thuy/ Téng khéi tich;
- Khéitich thyre phia trén dién tich san théng thuy/Khéi tich thyee;
- Khéi tich thyc phia trén dién tich st dung/ Tdng khéi tich;
- Khéi tich thye phia trén dién tich s& dung/Khdi tich thire.

5.3.3 Chisé quan hé giira dién tich va khéi tich

5.3.3.1 Yéu cdu chi tiét v& phép do va tinh toan chi sb gitra dién tich va khéi tich, xem tai 5.3.1.1. va
53.2.1.

5.3.3.2 Danh myc céc chi sé vé méi twong quan gitra khéi tich va dién tich :

- Tdng khéi tich Adng dién tich san;
- Tdng khéi tich /dién tich san thic;
—  Khéi tich thuc/tdng dién tich san.

5.3.3.3 Danh myc céc chi sé v& méi twong quan gia dién tich va khéi tich :

—  Dién tich bao che clia tda nha/ Tdng khéi tich;
- Dién tich bao che cua téa nha/khéi tich phia trén dién tich st dung.
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5.4 Chaua thich
Danh myc cac chi sb cé thé duoc bd sung tuy theo yéu cAu.

Danh myc céc chi sé v& dién tich va khéi tich c6 thd dugc 14y theo quy dinh clia ISO 6241:1984, Bang
2 va/ hodc danh muyc ndy c6 thd hoan thidn trén co s cac lvu ¥ sau:

- Céc phép do va/hodc. cach tinh todn theo quy dinh tlr 5.2.1 va 5.2.2 tr& di;

- Céc dang st dung;

- Cécdang két cau,

—  Céc hinh thire huy ddng vén.
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Phy luc A
(Tham khao)

Vi dy v& vigc sir dung nhivng yéu t6 giy thit thoat cia tda nha

A.1 Yéu cdu cho téa nha xiy méi
A1.1 Ti 1§ dign tich san si» dyng téi da cho phép

Giam déc dy an cé khad ning sé néu yéu clu trong hep ddng thiét ké, ring cac yéu té gay thit thoat
thyc clia téa nha khéng duwerc phép vizoqua phan nhét dinh cla dién tich san st dung, ching han [a 5
%, vé& tdng dién tich clia céc yéu té gay that thoat thyc va thét thoat téi da cla tda nha khdng dugc
vuet qué phan I&n hon clia dign tich san s dung, ching han & 10 %.

A.1.2 Vi dy vé yéu té gay thit thoat thyc ciia tda nha

Nhirng giéi han nhur @4 néu & trén cb thé cung cdp cho ch ddu tv nhirng s bao ddm co gia tri. Vi dy,
mét tap doan cin phai chuyén dja diém tredc khi hgp 8dng thud nha cda tda nha try s& clia tap dodn
ndy hét han, hodc ho s& phdi trd mét sé tién phat rét ion cho mdi ngay tap doan ndy con & lai téa nha
cli sau khi hgp ddng hét han. T4p doan nay cAn bdo d3m ring khi ho chuydn dén dia didm mé&i, ho cin
cb dU khdng gian a8 lwu gilr todn bd thiét b va nhan lyc clia try s&. Do vay, tap doan nay sé phai dua
nhirng i 1& that tho4t téi da clia tda nha vao hop ddng thiét ké va xay dyng cta mét tda nha try s& cao
tAng xdy m&i ngay trén khu @4t ma tap doan nay s& hru bén canh d6. Ban thiét ké cho tda nha xay
méi ndy da tuan thd cac yéu cdu trén, nhér viée st dung khung két ciu thép.

B6i v&i phan thap ting, cac kich c& =6t dwgc @3t 1a tir 0,56 m dén 0,61 m, bao gdm ca cac vat lidu
hoan thi¢n khéng chiu lirc,. Dén khi phat hién ra ring két cu thép khdng thé duoc san xudt va 1p dat
kip trong th&i gian treée ky han, ban thiét ké dugc chuyén ddi sang thanh két cAu beé téng. Kich ¢& cla
céc cft thép thng phai duec tang Ién tr1,52 m dén 1,83 m . Téng dién tich san st dyng bj chiém béi
cac cft va tudng chiu lirc tang 1&n qua nhidu, do vay dién tich san sir dung s& bj gidm di mat hon 2
ting clia tda nha. Vi trong ban hep ddng @4 xac dinh mirc gay that thoat téi da cho phép cliatio nha,
nén chli dau tw cin phéi dugc cung cip thém 2 ting nira a8 d&n bl cho sy thay ddi trong thiét ké nay.

A.1.3 Vi dy v yéu td gay thit thoat tdi da cla tda nha

Chinh phi cla m§t qudc gia dura ra yéu cdu cho 3 nha thiu, m&i nha thdu bao gdm mét céng ty thidt ké
va mét c3ng ty xay dyng. Yéu cdu dat ra 1a xdy dyng méi tda dai st & hai nwrdc trong cling mét khu
vye chung. Yéu clu nay cling chi rd cac giéi han cho phép duwrgc nhu @2 néu tai A.1.1. Bdng thdi cling
yéu cdu ring tit ci cac dd dac trong tda dai s& hién nay clia hai nuéc déu cb thé chuydn vao cang
trinh m¢i, bao gdm cac ban chr nhat 1én va ti hd so clia cac nhan vién s quan, Da sé cac nhan vien
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slr quan déu c6 phong lam viéc riéng. Khéng c6 mét phéng lam viéc chung Ién nao; khéng cé qué 4
nhan vién lam viéc cung nhau trong mét phong lam viéc.

H& so @& trinh clia m&i mét nha thAu sé duoc danh gia trén co s& chi phi, tinh hidu qua cla so 48 va
phong cach thiét ké. Trong qué trinh danh gia, ca ba hd so dé trinh duec cho la rat sat nhau vé chi phi,
mac du mét hd so ¢ gié thp hon mét chit. Ca ba hd so nay déu cung cép dién tich san sir dyng nhw
yéu clu, ca ba d&u cé thiét ké chdp nhan duoc. Hai nha thiu st dung khung ¢ét hinh ch nhat vanha
thau thr ba, dwec coi la dep hon, st dyng twdng cong va hanh lang dé tao cadm hirng thj gidc cho cac
khodng khéng gian va hanh lang. Véi thiét ké nay ddi hdi phai I&p @3t cot vao bén trong twéng, cla
phéng lam viéc, chun‘g nhin gidng nhu try bé twéng (twong ty nhw Hinh 4 va Hinh 6). Trong cach thiét
ké nay, c nhidu yéu té gay thit thoat dién tich st dung tdi da. D& 40 dién tich lam viéc cho tht ca cac.
nhan vién s quan, sé ein thiét phai thay thé da sé nhirng chiéc ban hinh ch nhat bing nhirng @3 dac
gén lién hogc 12 ban 1am viéc duoc dyng Ién véi kich ¢& phi hop véi nhirng yéu té gay thét thoat téi da
néu trén. Tiée réng, s& khdng c6 AU ngudn tidn cho sy gia tang chi phi I6n nay, vi vay hd so @ trinh
clia nha thdu ndy khéng duwec chip nhan.
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[1] ISO 6240, Performance standards in building -- Contents and presentation. (Tiéu chudn tinh ndng
trong x&y dung — N§i dung va céch trinh bay).
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tinh ndng trong x4y ding — Céc nguyén téc khi chudn bj va céc yéu té cdn xem xét).

[3] ISO 7162, Performance sfandards in building — Contents and format of standards (Tiéu chudn tinh
néng trong x&y dyng ~ NQi dung va dang tiéu chuén dénh gi4 tinh nang).

[4] ASTM E1836-08, Standard Practice for Building Floor Area Measurements for Facility Management
(Tiéu chudn thye hanh cho dién tich san cda tda nha va céc céc phép do dung cho quan ly phuong
tién).

[5] ASTM E2619-08, Standard Practice for Measuring and Calculating Building Loss
Features That Take Up Floor Area in Buildings (7iéu chuén thyc hénh trong do Iudng va tinh todn céc
yéu té gay thét thoat cla tda nha trén dién tich san cda tda nha).

[6] CEEC, Code of Measurement Practice for Cost Planning (Quy pham thyc hanh vé do ludng va ké
hoach chi phi).
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