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Nhom H

Khach san — Tiéu chuan thiét ké
Hotel — Design standard

Tiéu chudn nay dp dung dé thiét k& xay dung méi hodc cai tao céc khach san.
Khach san 1a co sd kinh doanh phuc vu khach nuéc ngoai va trong nudc luu tri trong thoi
gian ngan, ddp tng nhu ciu vé cdc mat an udng, nghi ngoi giai tri va cdc dich vu cén thiét
khéc.
Tiéu chuan nay thay thé 20 TCVN 54 : 1972 "Khach san quoc t€ - tiéu chuén thiét ke,
Giéi han cta tiéu chuén :
1.  Tiéu chuan nay khong ap dung cho céc co s& an nghi du lich khdc nhu : Biét thu du
lich, camping bungalow, lang du lich...
2. Tiéu chuin nay khong 4p dung cho céc khach san ngi dia, nha nghi phuc vu cén bo,
cong nhan vién, xa vién...
Khi thiét k&€ khach san c¢6 yéu cau dac biét, theo luan ching kinh t€ ki thuat riéng.
Quy dinh chung
1.1.  Can ct vao chic nang su dung, khach san 1a noi dén ti€p va phuc vu du lich, tham
quan, cong tac, giao dich, thuong mai, tham viéng va nghi ngoi.
1.2.  Khi thiét k€ khach san, phai 4p dung TCV N 439 1 : 1986 "Khach san du lich- Xé&p
hang".
Khéch san thuong duogc thiét ké véi cac quy mo tir 50 dén 500 giuong.
Chau thich :
1) Quy mé khdch san tinh theo s givong, mot givong doi tinh nhu hai givong mot (don).

2) Trong truong hop ddc biét, cé thé xdy dung khdch san cé quy mo trén 500 givong, theo
ludn chitng kinh t€' ki thudt riéng.

1.3.  Céc cong trinh khach san duoc thiét k& véi cdp cong trinh I, c6 yéu cau.
- Chét luong str dung : Bac I (dap ting yéu cau cao trang thiét bi hién dai).
1. Chét luong xay dung : ¢6 do bén viing bac I (Nién han sir dung trén 100 nam) va
bac chiu Itra I.
Chut thich : Cdc ngoi nha phu ciia khdch san nhu : Nha dé xe 6t6, nha kho, xudng svia
chita, khi thiét ké’ néu tach khoi ngoi nha chinh phdi thiét ké vdi cdp cong trinh thdp hon.

2. Yéu cau vé khu dat xay dung

2.1.  Khéch san phai duoc xay dung trén khu dét tai noi ¢6 nhu cau don ti€p khach nhu:
Thanh phé, thi x4, thi tran, cic diém trén tuyén du lich, cac khu du lich...
Khi chon dét xay dung khach san phai tuan theo cac quy dinh trong TCVN 4491:
1987 "Quy hoach xay dung do thi - Tiéu chuén thiét k"
a) Thuan tién cho viéc di lai dong thdi can xét dén tac dung vé do thi cua cong
trinh khdch san trong viéc t6 chifc trung tAm cong cong, quang trudng thanh phd
hay diém dan cu.
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2.2.

2.3.

2.4.

3.1.

3.2

3.3.

34.

3.5.

3.6.

b) C6 khi hau t6t, thién nhién va canh quan phong phu, khong bi 6 nhiém moi
truong

c) Tiét ktém dat xay dung.

Khu dit xay dung khach san phai c6 bai dé xe 6t6 ngoai trdi va san phuc vu. Dién
tich bai dé xe tinh 25m? cho mot xe nhd va 50m? cho mot xe 16n. SO luong xe tinh
theo luan chuing kinh t€ ki thuat.

Khoi ngu cua khach san can dat cach xa chi giéi xay dung, khong nhé hon 10m tinh
ti mat ngoai ngodi nha.

Dién tich dat xay dung khéch san tinh tir 15 dén 20m* cho mot giudng.

Noi dung cong trinh va nhitng yéu cau vé giai phap kién tric

Khach san quéc t€ c6 3 khoi sau:

a) Khoi ngt

b) Khoi cong coOng

¢) Khai hanh chinh quan tri.

Ciéc khoi trong khach san phai duogc bo tri theo day chuyén hoat dong va theo so do
van chuyén bén trong khdch san thuan tién, hop Ii va ngin nhat. Dong thoi phai dam
bao su céach li vé mat bing va khong gian, khong anh hudng 1an nhau vé trat tu vé
sinh va mi quan.

Chit thich : Loi di noi bo ciia nhdn vién phuc vu, duong van chuyén hang hod. thuc phdm,
dung cu, rdc, phé’liéu... phdi riéng biét voi duong di cua khdch.

Cac phong ngu cua khach san dugc bd tri tir ting hai trd 1én, trong truong hgp phai
dat & tang mot, can c6 bién phap chong 6n va bao vé cho cac phong ngu.

Cac kho dé hanh 1i x4ch tay, mot s6 phong phuc vu cong cong... dugc phép dat &
tang chan tuong.

Cac phong thudc khu bép, cac phong dat may moc, thiét bi, cac phong thang may,
ong ding va ngan dan rac va thai bui tap trung, khong cho phép dat truc ti€p trén va
dudi cdc budng ngu, cling nhu xen k& nhitng giita cdc phong ngu ctia khach. Néu dat
phai c6 bién phap xtr 1i cach am, cach nhiét tuyét doi.

Khi x4y dung thang mdy, 6ng dung thai rac va thai bui tap trung, may bom nudc va
mo to can phai dugc cdch am va chong truyén chan dong dén cdc phong ngu, phong
an va cdc phong cong cong khic.

Buong ngu cua khéch san chia 1am bon hang theo quy dinh tai bang 1.

Bang 1- Cac hang buong ngt va dién tich

Hang buéng ngii | Sé phong trong | S6 giuong trong Dién tich (m’)
cua khach san buong buong Buéng ngit | Khu vé sinh

) 2 2 24 - 28
Dac biét 5-6
) ’ 36 -42

I 12-14

16 - 20

10-12
14 - 18

II

el L I
DN (= (D |— |
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1 2 18 -24
111 3-45
1-2 4 24 -28

3.7.  C4c khéch san phai c6 sanh don ti€p, sanh ting va budng ngt phai c6 phong dém.

3.8.  Mbi tang cua khoi ngl phai ¢6 phong truc ctia nhan vién gém c6 phong ngu, th dé
dé vai sach, chd 1a quan 4o, kho dé d6 vai ban, kho dé dung cu vé sinh, dién tich
tinh tir 24- 32m?. Néu ting ngu ¢6 trén 20 budng can bo tri hai phong truc.

3.9.  Noi dung va dién tich cac bo phan cua khdi cong cong quy dinh trong bang 2 (don
vi tinh biang m?).

Bang 2
Khach san ¢6 quy mo
Tén cac bo phan 150 300 R Ghi chu
. ol 500 giwong
giuong giuong
1 2 3 4 5
Nhém sanh
- Sanh ti€p dén 1,00 0,08 0,60
- Sanh tang 0,40 0,35 0,30
- Cé4c phong tiép khdch va 0,30 0,25 0,20
sinh hoat chung
- Noi ti€p don 0,20 0,16 0,12
- Noi gtri tién, d6 vat 0,12 0,10 0,08 Tinh theo luan
chitng KTKT
- Noi ddi tién 5 m?/chd 5 m*/ché 5 m*/ché
- Clra hang bdch hod mi 0,40 0,40 0,30 Tinh theo s6 giong
nghé
- Cat t6c nam 6 m*/chd 6 m*/chd 6m%chd | Tinh theo luan
chitng KTKT
P o - ~ t
- Uon téc nit §m¥chd | 8mYché | 8mY/chd "
- Phongy € 12 m’ 24 m? Mm | t;’t -
. o . . . in eo luan
- Quay buu dién 5 m?/chd 5 m*/ché Sm’/chd | 4in o KTKT
- Téng dai dién thoai 12 m? 12 m’ 18 m* at
- budng dién thoai 1 m* 1 m* 1 m? nt
- Quay sich bdo 16 m* 16 m* 24 m? Theo luan ching
KTKT
- phong hoi nghi 1,8 m*ché | 1,8 m*chd | 1,8 m*/chd nt
Nhom an uoéng
- phong an 1,5m?*chd | 1,5m%*chd | 1,5m’/chd Tinh  70-100 s6&
giuong
- Phong truc 1,5m%chd | 1,5m%chd | 1,5m*chd | Tinh 10 - 20% s6
] giuodng
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Theo luan chiing
- phong an dac san 2 m*/chd 2 m*/chd 2mYchd | KTKT
- bar giai khat 0,8 m¥chd | 0,8 m%ché | 0.8m%chd | Tinh 20 % s6
- Tiem ca phe 0.8 m¥chd | 0.8 m¥chd | 0.8 m¥chd | "M
i Theo luan ching
) ) | KTKT
- San nhay, ¢6 bar dém 1 m’ché | 1m’/chd 1 m*/chd Nt
Nhom bép
- Kho cac loai luwong thuc
thuc phdm, lanh, dung cu Tinh theo s6 chd
nha bép, phuc vu rau qua tron hone  an
ruou bia, nudc ngot, nhién ) s y s ) ih ,p & ’
lieu, phe licu... 1 m“/cho 0,8 m*/chd | 0,6 m*/chd | glal Khat
- B0 phan gia cong (gia cong
tho, ki, ndu hap com, banh, | 1,2 m’/chd 1 m*/chd 0,8 m*/chd nt
ndu thdc an, pha chéria dia,
xoong noi...)
) llj;ﬁ soan va phuc vu nhd | o 5 1 2eng | 03 mYchd | 0,2 mYchd nt
- Cac phong quan Ii sinh hoat.
(Noi lam viéc cua bép trudng,
kiém nghiém thic an, k& todn,
thay quan 4o nghi ca nhan | 0,4 m%chd | 0,3 m%chd | 0,2 m*chd nt
vién...)
Nhom giai tri thé thao
- phong chiéu phim Video | 8 m%ché | 0,8 m¥ché | 0.8 m¥ché | Theo luan ching
KTKT
- Phong doc sach bao 12 m%ché | 1.2m%ché | 1.2 m¥chd Theo luan ching
KTKT
- Bong ban 45m¥chd | 45m*fchd | 45michs | Lheo ludn ching
KTKT
Ny . . . | Th lua hin
- Co,bi-a 20 m¥chd | 20m¥chd | 20m¥Ychd | oo S
vy . KTKT
- Béboi
- San béng céc loai
Bang 3
Khach san ¢6 quy mo
Tén cac bo phan Du6i 150 | Du6i 300 | Dudi 500 Ghi cha
giuong giuvong giuong
1 2 3 4 5
Nhom hanh chinh quan tri
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- Phong lam viéc cua chu 18 24 24 Theo luan chiing
nhiém khach san KTKT
- Phong lam viéc ctua pho 16 16 20
cht nhiém khach san
- Phong tiép khich 24 24 36
- Phong an cua nhan vién
khach san 24 36 >4
- Phong nghi
. gne , , 4 m?*/chd 4 m*/chd 4 m*/chd
- Ph9ng _Pghl t}‘l}’C ban cua 2 1 1 Theo luan chiing
chu nhiém khach san KTKT
- Phong tai chinh ké toan ) ) i
_ Phongnghiepvukithuat | 4m7/chd | 4m’/ché | 4m’chd
: . . 2 X 2 X 2 X
~ Phong hanh chinh quan trj | *+™/ch0 | 4m7cho ) 4m/cho ot
N S 4m*/chd | 4m’/chd | 4 m*/chd
- Phong to chuc cén bo i i . nt
PR 4m’chdé | 4m’chd | 4m’chd
- Phong céc doan thé nt
N A 12 16 20
- Phong truc, bao vé Theo luan chiing
Nhom kho
- Kho dé vai, chan man 0,4 0,3 0,25 Theo s6 giuong
- Kho dé gb 0,4 0,25 0,20 nt
- Kho do sit thuy tinh 0,3 0,25 0,20 nt
- Kho vat tu thiét bi 0,3 0,2 0,1 nt
Nhom phuc vu
- Xudng stra chita 24 54 60
- Nhadé xe 06 to cia khdach | 25 m’chd | 25m?*/chd | 25 m*/chd Theo luan ching
- Kho xang déu 16 20 24 KTKT
- Nha dé xe dap, xe mdy 0,9m*xe | 0,9m’*xe | 0,9 m’/xe nt
- Chd nghi cho cong nhan | 4 m’/chd 4 m’/chd 4 m’/chd nt
vién phuc vu, l4i xe nt
- tram stra chita gidy dép 6 m’/chd | 6m’*chd | 6m’chd
- Phong gidt va phoi sdy nt
- Phong may v4 nt
- Phong cho thué xe, thué nt
dung cu thé thao
- Tram bom &p luc nt
- Tram cung cap nudc nt
nt

Diéu hoa trung tam va noi
dat céc thiét bi diéu hoa

Phong dién
Céc phong phuc vu khac
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3.10. Chiéu cao céc phong tuan theo quy dinh trong TCVN 3905 : 1984 "Nha va cong
trinh cong cong - Thong s6 hinh hoc".

a) Tu 3,0 dén 3,3 cho cac phong ngu, phong ti€p khach, phong lam viéc.

b) Tir 3,6 dén 4,5m cho cdc phong an, phong tiéc, sanh, bép, trong truong hop bép
hoic cdc phong clia khoi cong cong cin ¢6 tang limg, chiéu cao c6 thé thong 2
tang.

c) Chiéu cao tang ham t6i thiéu phai 1a 2,2m.

4. Yeén cau ve chién sang tu nhién chiéu sang nhan tao va thiét bi dién

4.1.  Cac phong ngu cua khach. C4c phong sinh hoat cong cong can dugc chi€u sang tu
nhién.

4.2.  Thiét k& chi€u sing tu nhién cac buong trong phong khach san phai 4p dung TCXD
29 “ Tiéu chudn va quy pham thiét k& chi€u sing tu nhién trong cong trinh kién
triac”

4.3.  Khi thiét ké hanh lang gitta :

a) Neéu chiéu sang tu nhién truc ti€p tir mot dau hoi thi chiéu dai hanh lang khong
qué 20m.

b) Néu chiéu sang tu nhién truc ti€p tir hai dau hoi thi chiéu dai hanh lang khong
qud 40m.

c) Khi chiéu dai hanh lang qud nhitng quy dinh trén can phai c¢6 chi€u sang tu
nhién bé sung bang cdch thiét k& cac khoang 14y 4nh sdng, méi khoang c6
chiéu rong 16n hon 1/2 bé sau (bé sau cta kho ang tu nhién tudng ngoai tGi mép
hanh lang).

Khoang cach giira hai khoang 14y anh sang khong duoc qua 20m. Khoang cach gitta

khoang 14y danh sang ngoai cung tGi dau hoi khong dai qua 30m.

Chii thich : Cdc buong thang ho ciing duogc coi nhu khoang ldy dnh sdng.

4.4.  Thiét k€ chi€u sing nhan tao bén ngoai va bén trong khach san tuan theo TCXD 95 :
1983 "Tiéu chuén thiét k& chi€u sdng nhan tao bén ngoai cong trinh xay dung dan
dung” va tcxd 16 : 1986". Chi€u sang nhan tao trong cong trinh dan dung”

4.5.  Trong khach san phai c¢6 di cac hé thong va thiét bi dién nhu sau :
- Heé thong va thiét bi dién dung cho san xuat va thang may.
- Hé thong va thiét bi dién chi€u sang.
- Heé thong thiét bi dién yéu.
- Heé thong va thiét bi dién chiéu sang su c6
- Hé thong may phit dién du phong
- Heé thong dong ngit dién tu dong.

4.6.  Viéc lap dat cac thiét bi dién va dudong day dan dién trong khach san ap dung tiéu
chuén hién hanh.

4.7.  Khi thiét k€ mang luéi dién trong khach san phai dam bao cac yéu cau sau:
a) Hé thong chi€u sang doc lap véi hé thong dién may va thi€t bi dién.
b) Phai dung day dan rudt dong. Khong dung day dan rudt nhom.
¢) Mang dién ngoai nha phai dat cap ngam.
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4.8.

4.9.

d) Phai ndi dat cho cac thiét bi, mdy méc, dung cu chiéu sang va sinh hoat.

Phai thiét k€ hé thong dién nhe : Dién thoai ndi bo, hé thdng chudng biao phong ngt
va ca khu vé sinh hé thong telex va telefax.

Phai thiét k& hé thong dng ten vo tuyén va truyén hinh.

4.10. Thiét k& chong sét 4p dung TCXD 46 : 1984 "Chong sét cho nha va cong trinh".

S.
5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.
5.7.

5.8.

6.2.
6.3.

Yéu cau veé thiét bi vé sinh, cap thoat nuée va diéu hoa khong khi

Thiét bi vé sinh ctia khach san dp dung TCVN 4391 : 1986 "Khach san du lich —
X&p hang".

Thiét k& khach san phai c6 day du hé thong cap nudc lanh, cdp nudc ndng, thoat
nudce, thong gid, hé thong thai rac va phé liéu.

Vé cédp nuéc phai dam bao didy du sudt ngay dém cho vé sinh, sinh hoat va phong
chita chay.

Doi véi cac khach san cha c6 hé thong cap nudc cong cong, phai c6 thi€t bi loc dam
bao chit lugng nudc dung quy dinh. '

Cé4c khdch san da c6 cap nu6c nhng khong on dinh phai ¢6 hé thong bé nude du trit
bom.

Thoi gian cap nudc néng phuc vu trong khach san phai dam bao yéu cau st dung,
theo TCVN 4391 : 1986.

Thiét k& cap nudc, ap dung theo tiéu chuin hién hanh :

Cap nuéc - Mang ludi bén ngoai va cong trinh - Tiéu chudn thiét k&€ TCXD 33 :
1985.

Thodt nudc - Mang ludi bén ngoai va cong trinh - Tiéu chuan thiét k&€ TCXD 51 :
1984.

Thiét k& thodt nudc, 4p dung theo tiéu chudn hién hanh.

Nhitng phong hanh chinh ctia khach san phai dam bao thong gié tu nhién. Tuy theo
nhu cau cdc budng phong can cé hé thong thong gié cudng biic, hé thong hiit hoi va
diéu hoa khong khi.

Cédc thiét bi diéu hoa khong khi trong khdch san thiét k&€ theo yéu cau cua luan
chung kinh t& ki thuat.

Yéu cau vé phong chay chita chay

Thiét k& vé phong chdy va chita chdy cua khach san dp dung theo TCVN 2622 :1978

"Phong chdy va chita chdy cho nha va cong trinh - Yéu cau thiét k&".

Phai c6 thiét bi bao chdy tu dong dat trong cac khach san.

Cédc dudng xe ra vao phuc vu cho khéch san cé bé ngang trén 18m, phai c6 dudng

hoac 16i vao cho xe chita chay tiép can dugc v6i moi vi tri quanh ngodi nha.

Chi thich :

1) Khi ngoi nha cé sén trong khép kin, can bo'tri 16i di thudn tién dé kéo voi chita chdy tix
phia ngoai nha vao phia trong san dé dang.

2) Duong cho xe chita chdy xuyén qua ngoi nha, qua cong hay hanh lang phdi cé chiéu
rong thong thuy it nhdt la 3,5m va chiéu cao thong thuy it nhdt la 4,5m.
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

7.
7.1.

7.2.

7.3.

Céc cua di, 161 di, hanh lang va ciu thang trong ngoi nha phai két hop lam 16i di va
dudng thodt khi c6 chdy xay ra. Khong thiét k& cdu thang xody oc va bac thang hinh
ré quat trén duong thoat nan.

Chi thich : Chiéu rong tong cong cita thodt nan ra ngoai, cvia vé thang hay la duong thodt
nan phdi tinh theo sé nguoi ¢ tang dong nhdt khong ké tang mot va duoc quy dinh nhu sau.:
-Nha 1 - 2 tang : tinh 0,8m cho 100 nguoi

- Nha 3 tang trd 1én : tinh 1m cho 100 nguoi.

- Phong khan gia tinh 0,55m cho 100 nguoi.

Trong mdi ngoi nha, it nht phai ¢ 2 16i thodt nan ra khoi nha, cac 16i ti phai bo tri
hop 1i dé phan tan ngudi nhanh nhat.

Trong khéach san, khoang cach xa nhat tir cic phong c6 nguoi & dén 16i di gan nhat
quy dinh nhu sau:

- 40m tir nhitng gian phong & gitra hai budng thang hay 2 16i thoat nan

- 25m tlr nhitng phong c6 16i ra hanh lang cut hay 16i thoat duy nhat.

Ctra di trén duong thoat nan phai md ra phia ngoai nha, khong cho phép theo chiéu
ngang hay chiéu thang ding trén dudng thot nan.

Céc ngo6i nha cao trén 10m tinh tir mép via he dén mép dudi mang nudc bo tri thang
chita chdy bang sat & bén ngoai nha. Khi mdi nha ¢6 do cao thi phai ¢6 thang chita
chdy néi cac phan mai dé, s6 luong, chiéu rong cta thang theo quy dinh cia TCVN
2622 : 1978.

Khong bé tri cdc noi hoi, tram dién, cdc kho chda chat chdy, chat ngl hay dudi cac
phong thuong xuyén c6 t6i 50 nguoi. Cac phong bo tri riéng biét, c6 16i ra ngoai truc
ti€p va tuan theo cdc quy dinh an toan phong chdy, phong nd.

Trong khach san cao tir 10 tAng trd 1én, phai thiét k&€ budng thang va dam bao khong
tu khéi khi chay. Dé thoat khoéi tir hanh lang gitta hai sanh phai c6 hé thong thong
gi6 va van mé & tuong cla tig hé thong va van nay phai mé tu dong khi c6 chay.
Khach san cao trén 10 tang, khong cho phép dat cau thang lién hé truc ti€p giita cac
tang c6 khach & véi tang chan tong, tang ham.

Trong khach san, ngoai hé thong cdp nudc chita chdy can trang bi cac binh chita
chdy cam thay bang hoa chat (nhu binh CO,, binh bot...) bd tri & céc tdng nha va céc
khu vuc cin thiét khéc, vi trf va cdch dit binh phai ddm bao cdc yéu ciu thim mi va
thuan tién khi st dung.

Yéu cau vé cong tac hoan thién

Khach san phai duoc thiét k& hoan chinh cac bd phan bén trong va bén ngoai nha.

Chit thich : Trong truong hop phdi thiét ké va thi cong ting phdn can ldp ho so thiét ké
toan bo dén giai doan thiét ké ban vé thi cong.

Cac bo phan bén ngoai cong trinh chinh nhu: Cong trinh ki thuat ha tiang, cong,
tudng 1o, bai dé xe, san vudn, dudng ndi bo, cay xanh... phai dugc thiét k& déng bo
theo ndi dung ctia luan ching kinh t€ ki thuét.

Thiét bi bén trong va trang tri ndi that phai theo quy dinh trong TCVN 4391: 1986.
Viéc stt dung vat lieu dé thiét k& op lat va trang tri quy dinh nhu sau :

Ciac khéch san & cép cong trinh 1, sir dung vat liéu cao cip dé op lat, trang tri hoan
thién bén trong va bén ngoai theo yéu cau st dung va thadm mi.
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Cac cong trinh khac sut dung vat liéu theo yéu cau ctia luan ching kinh t€ ki thuat.



